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TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSC QUE FAZEM
¥ ENTRE S O MUNICIPIO DE  PORTO
- g ALEGRE E ADM ;2\ STRADORA GAUCHA DE

SHOPPING CENTER S/A. PARA

LT REGULART ;.H-'»;u_‘ EMEREENDIMENTO
Tt EXISTENTE VEL LOCALIZADO NA

AVENIDA 02 re 1800.

O MUNICIPIO DE PORTQ ALEGRE, passos jundica de :-;‘:?;'reétf:f pubiico
interno, com sede nesta capital, neste ate representad i‘l”:‘?' L radora-Geral
MERCEDES MARIA DE MORAES RODRIGUES, rc'fﬂ a am exercicio, .:L:cmip
denominade Municipio = ADMINISTRADORA GAUCHA {'JE S’-& PP‘NG CENTERS
S.A. SHOPPING IGUATEMI PORTO ALEGRE, nesfe ato representado pelo seu
Diretor, ANTONIO PEDRO RODRIGUEZ TEIXEIRA, hr‘am.u.q aea{:s, ernaenneirs
civil, inscrito no CIC sob ¢ n9206235.000-78, carteira de identidade n?8008149556
residente & domiciliadoe nesta ca puai rua Felipe de Olivaira, 1444/701 e, CARLOS
JIEREISSATI, brasileirg, colteirg, administradaor de ~:~;mrwreant. frxqs.ﬁtr*- no CIC/MEF sob
a n% 146626458-67, rarte""a gde identidade sob o residente €
domiciliado em Sao Paulo/SP, Rua Fernandes de Abreu adiante
denominado empreendedaor.

:»;’h‘-‘*a‘x ar,

CONSIDERANDO
a) as negc*aréei, em andamento,
“eeﬁd;r‘ne* Shoppr‘g Center
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€) o parecer n® 046/06 do Censeihio Municipal de Cesenvolvimento

Urbano Ambientai (CMDUA), ?ﬁaomaiagadc et 09/08/2006 ro

Expedients Unico ne L02.205845.00.6;

d) que hd projeto _,p.rcvadc- em 15/05/2001, pelo Expedients Unico
n®002.205845

e} que o referido “projetn” foi ('—r:‘,.:!d:r na fi-'!éc::é da Le? com 3
" [ g = < ¥
n® 42/79 Port

Lroahio og ¥oro
A!egra;

30 de meihorias no

rAaniarmo

as solicitages de Municipio quanto a implantaca
sistema de drenagem, asbomags) g sistema v,ar 0, conlforme
deta’hado nos projetos que acompan
g) a |HPK’th‘nJg de regulamentacdc para o disposto no artigo 21 da
Lei 8.267/98 e artigo 97 da Lel Compiementar 1 (/¢
sem’ de,ms*au ae C-;L’E“C‘.- € prazos pera regzar'zacad &m
ki A

h) o saldo do estoque de indices construtives do empreendedor
adgulridos no ano de 1990, agera integrados ne projete conforme

constants da planta de EVU aprovads:

Wl o~ - b ™M e PN = = s AT s kb T b U S
Firmam ¢ presente Termo de Lompromisso, que reger-se-4 pelas ceguintas clausuas
s
B

Cléusula Primeira: DO OBIETO

Q presente Termo de Compromisso tem - por obje
para a regularizacde urbanistica e ambiental
obras, referentes aou projeto que acompa
anteriormente,

Pardarafo Unico - A partic da assinatura do presente Termo de © mpmmhqr "i‘*
encerrada a possibilidade de tramitagdo de alteragfes do

Complementar 43/79

Clausula Segunda: DO PRAZO PARA EXECUCAD DAS MEDIDAS

sl 1 = e o # ~
> pPraZ0 para o empreendedor executar e concluir as giretri;

Zes e condicionantes do
{Jﬂ;"f; nt “Termo de Compromisso sera de 18 (dezoito meses), contados da forms 3
sequir explicitada:

@) Regularizacdo do empreendimento: a partir da data de assinatura deste Termo de
ﬁmp rOmMisse; ' T

.
Iy
b) A : (1
) apresentacio do_, projetos necessdrios para *a{ iy de
contrapartidas definidas no presente instrumenta junte, kos! brg Q«:;
(r,uv&ar}ta i85 3 Da‘r?!! da data de assinatura do Dresgt 76*‘“‘ ' \Y‘ -

ry
;¢

} |

Lm relagao e'”execwa\, das obras necessarias pa

1‘ P'Q
= rtrapdrtadad d@! nidas no presente instrumento: a pa
cada projeto; :
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dj Em relagdo a execucao das obras viarias solicitadas pela EPTC,/F’M?A: a partir da

J e < SRBIEg o sl
data de conclusdo do processo de desapropriagles e correspondentas liberacces peic
Municipio;

e} Parg 0% projetos aprovados anteriormente 2 data da sna ura do presente
tcrmo, se tomara também como marco referencial a data f‘“ assinatura deste Termo
de Compromisso.

Cléusula Terceira: DA EXECUCAO DAS MEDIDAS

1) 0 nmprr:fﬂndedo; comprometer-se-& a requerer a Licenca de Operacdo nos termos
da Lei Municipal n¥ 8.267/98 como ccndicionante & congessac da Carta de Habitacdo
referente a este projeto aprovado. Bem como o Municépéo compromete-se 2 vistoriar

0 empreendimento e emitir a carta de habitaco.

2) O empreendedor compromete-se em executar ¢ projeto de arborizacdo para as
areas externas da area de estacionamente, conforme aprovado pala Secretana
Muntizipal do Meio Ambiente (Anexa 2.

3) 0 ~f‘ev’4rn:19d0f compromete-se em executar as medidas compensatorias e
potencializadoras destinada a "‘;u.,,a’vwn tos poblicos: Recuperacdo da Praca Mario
Tarani, COF‘!YCNT!E diretrizes da DPC/SUPPI/SMAM (Anexo 3) no prazo maximo de seis
meses a contar da ordem de inicio fornecida pela SMAM, conforme constante ro

proecesso administrativo n*002. CS 845.00.6.

43} Q ’-‘mweenue r compromete- se a executar ¢
de reservatorios de detencic ¢ ¢ amortecin
comn volume minimo de 5 )0 q_,. conforme
Departamento de esgotos Pluv is (DEP);

5) Quanto a circulagdo e microacessibilidade
empreendeder se compromete com a apresentacan
bras 2 sequir listadas, de acordo com as definj IGoe
previstos para @ execuges das cbras e servicos descri
realizagdo das de: tapropriagdes e recapeaments
custos como Gbr:’gag’;éo ¢ empreendedor:

2.1) intereece 3 r NiUo Poranhs o Aw  Gafe  ohiir: . .
2 7 r;rﬂ‘ﬂ-ur:.e', ?aO d"‘ Ay, :’\hlu’ Pt“i;:-tmd e Ag,'_ Joaon vvd:s”ﬁ reyen:g jufﬂfﬂ.’*?@ dE‘
cepacidade, reordenamento de fluxos e travessig de pedastres:

eccdo da Av. Nilo Pecanha e Av, Ant
da C&Qa*.n ade e disciplinamento wa Q]
2.3} interseccdo da Av. Nilg Pecanha e da
tanteiro e implantagdo de semat 1O Dara convers;

IS VAN P o
Drevendae recorte de

4) tla Gordr € aprovar ¢s Planos Viarin 1 T
"‘ﬂ Viarios Fy A iT‘in RLITTEY
D0 Ui ML TN b
f‘*fprﬁt Loes def”,‘cds f05 :t ne 5§ %k el THSLIVUS a3n

..

5.5) Elaborar ,_H_:jt_fﬂ‘? eéxecutivos fingis d
C-,b . -

ebtruiural, de fund?n;ao de sinalizago,
ras ‘L{:)ct““ 0o et g s
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3 de acordo Com as

)‘ Executar as shras viaras dufr‘ das nos tens 5.1, 5.2 8 5.
rojetos desenvolvidos e aprovados

5.7) Elaborar e implantar projeto de C
de obra e de desvics -~ horizontal, vemcai sem :3’ ica e noturna) que possibilite a
rita

execw;éo das obras vigrias, desgrilas ng item 5.6

5.8) Elaborar e implantar proete de sinaliz agaﬁ viaria a(horé‘f'i:ﬂta%; vertical e
semaforica), para todas as intervengbes vidrias executadas, ncluindo  as
reformulagies no entorno que ocorrerem em funcdo do emrzreendimento, danco

énfase a acessibilidade universal (PPDS) & do ped

2 & segul ranca de pedestre
&) O empreendedor devera atender as ordmuna:z s tragadas
Municipa! de Meie Ambiente (SMAM)
regu rizagao da atividade de comercio do !

i
Ny
O
_T?
'".3
;1 ]
=

6.1) Quanto a cobertura vegetal

} Preservar toda a vegetagdo incidente no imével;

fomh

6.1.

6.1.2) Implantar Projeto de Arborizacdo para as dreas externas do empresndimente,
estacionamento e vias publicas do entorno, conforme aprovado pela SMAM o £

002.205845.00.€ em 07/04/2006.

I

C

6.1.2) Prever a reposicao dos exemplares vegetais eventualmente danificados,

6.1.4) Apds a emissdo da Licenga de Operagde, autorizagies e termoes ambigntais o
empreendedor e responsavel pela instalacdo de placa no | -...ai d) empregndimento
informando: nome do empreencedor, numeros e validade da Licenga de Operagdo ¢
das Autorizagées ¢ Termos emitidos pela SMAM, conforme Ai:zéea I, Inciso 3°, Art 24

do Decreto Municipal n® 15 418/2006.

6.2) No caso de obras que envolvam movimentacdo de solo

6.2.1) Propor Projeto de Terraplenagen

em equalize ac maximo os volumes de
corte ¢ aterro, com a devida regularizacio

que
frente ao Decreto Municipal n® 13 536/01
6.2.2) Definir a origem do importe de terra e 3 destinacde do bota-fora, confor
decrete Municipal n°8. 187/G3; L

2.3) Programar as obras de limp reza do terreno, disposicdo

dg construgdo, materiais de emprestimo e bota-fora, ren
terraplenagem, de maneira que nio sejam abertas grande

4) Prever a utiliz 18030 de materiais de empreéstimo
Da Hprc«emen tes de Jaadaﬁ rcenc:adaﬁ junto ao DNPM - =
rocucao Mineral e pelo 6rgdo ambi entai com;j mfemc'-
/

6 2.
are
de

6.2.5) P'ev:‘»r metedos de controfe dos processos
e apos a EAG&,L 30 das obras; | ]
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6.4.7) Projetar sistemas provisérios de drenagem S',s;:ierfs
durante & execugdo das obras, para a conducdo a qua ja de
precipitacdo pluviométrica, sua captacdo e retencic de sedimeantos;

2.8) Prever a potencialidade de ircidéncia de acidentes de nature
demrreﬂtes da execu¢dc de pavimentacdo e aplicagbes de car
especialmente junto aos limites do terreno;

6.2.9) Atender a0 Decretc Municipal n® 9 226/88 caso haja necessidade do uso de
explosivos para desmonte de rochas.

6.3} Quanto as emissdes sonoras:
£.3.1) Atender ao Decreto Municipal n® 8.185/83 que estabelece os padroes de
emissao e imissdo de ruidos e vibragdes no Municipio;
6.3.2) Prever tratamento acUstico dos equipamentos ruidosos a serem L i*"ad 0s 1nas
Casas de maqwnab de ar condicionado e/ou promover a escctha de e 2OUID3aMentos

6.3.3) Adotar procedimentos operacionais de :arr;a e descarga, tais como a
ramagéo 1907‘058 do recebimento das mercaderias, a fim de evitar distirbios

2
=
o

o
=

€.3.4) Fica vedado o uso das dreas de estacionamentc para ov
nalureza, salvo por autorzzagcsc pr "za dos orgdos mm:u,m 5 ‘,rr*; £

ntos de qualguer

6.4) Quanto as emissbes atmosféricas e hidricas

6.4.1) Vedada emisséo de substancias odoriferas ,
guantidades perceptiveis fora dos limites de sug proprie

%
“1
]
)q
Ln
I!)
L]
"‘t
J
by
=1
T
N
W
T
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6.4.2) Atender os Decretos Municipais n° 9.325/88 e 12.961/0

it el B )0 que tratam do
controle ¢ correcdo de emissies a, ¢ da poluicio
4 : © o o 14 3
hidrica;

6'43 VEdd 1G 6 DS r '
) 00 0 descarte de residucs oleoses na rede piblica e/o ambiente natural-

A )
So? 4) Manter sistema de exaustio | (coifa, exaustor, tela-fiitro lavador ge gases, etc)
sobre os equipamentos de coccio e Lo 1SVAUOT Ge gases, eld
Sl Coccac de al m ntos, de modo que nag gere ransiomo ag

L=y

.2) Quanto | ‘

) Q A0 gerenciamento dos residuos solidos:
/\

4 4 -y e
6.5. ]; Elaborar Plano de Gﬁrqr] mn]rm i {J,#, \:
V ﬁame,,Lo quali e quantitative e classificacs J 3?’ , onde conste
nfo h 0 dos residubs 'stiides gerados

ESW,} . Ot;'na NER 10,004/04. Descricio dos Dr:;(”ed;;g) Y'b' U»S "ado“

g - PULEREDD | ctordne o
dzenamento "Fi—ﬂpor‘a*‘sc, coleta tfdﬁbporte ratamer . § ' \ Mmetodos  de

)
(o5
6-.).._.?,3 Elanorar A Stiesed .u =N

4
)
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6.5.3) Elaborai Proj

6.5.4 Atender aos requisitos estabel
'egu?amemd alein®8921/93 q& a di
n°® 274/92 e a Resolucdo CONAMA n®

6.5
¥.8921/93;

6.5.6) As lampadas fluorescenies
embaladas individualmente nas
comercializadas ou embaladas |
plastico bolha, acondicionadas d
empreasa de descontaminaco;

e fo

eto de Gﬂren'"*a\ﬂe:
atendendo 20 exigide pela Resoiugdo C

) O estabelecimento & responsavel pela geracde de s
até a destinagdo final, independente da contratagdo

proprias
ndividuatmente em papei ou M;&esax (n

o de Residuos Solides da Construgaoe Civil,
ONAMA n® 307/02 com & respectiva ART

ecidos no Decreto Estadual n® 38,356/98 que
spde sobre & Gestado dos Pesiduos Solides, a LC
° 305/00;

ser

de

deverac
caixas

usadas

Car

rmaé segura, pard posterios

€.5.7} Manter o local de armazenagem fechado, com piccrws indicativas sinalizando
para ¢ armazenamento de resicuc perigoso - ?iasse [, estando disponive! no local
equipamente de protecdo individual para serem utilizados nas operaces de carga e
descarga,

6.5.8) Efetuar ¢ transporte das mgzadas em veiculos apropriados e licenciados para
tal e awmpanh o do respec “MTR - Mamfes*" de Transporte de Residuns”,
conforme Portana 4/-9%/98, de acorce com ¢ Art.12 do Decreto Estadua! n®
38.356/98;

6.5.9) Atender 2 Resolugdo CONAMA n°257/99 quanto ao descarte e a0
gerenciamento ambiental de piihas ¢ baterias usadas

65.5.10) Vedada a queima de residuos sélides, liquidos ou de quaiquer sutro material;

) Segregar, identificar, classificar e acondicicnar 0s w:“ sGlidos gerados
pe,e f:rn;r» endimentc & encaminnar pae'a armazend Hsposicdo provisdria na
a:ei da empresa, observands a NBR 12.235 e NBR 25.174, da ABNT, em
onformidade ¢com o tipo de residuc, até posterior destinacac final dos mesmos;
£.5.12) Verifice icenci ' Thien '

) erm_ar O licenciamento ambiental das RIMpresas para as Quais seus
residuos séo encaminhados e a*er-tar para ¢ seu ci : is, confe
Ao 9° do D a 0 3¢U cumprimento, pois, conforme o

ecreto estadual 38.356/98, a responsabilidade pela destinacs
adﬁquada d0s mesmos e da fonte gerador de ’ e i
g &, independente da cor ntratagac de servicos

de terceiros;

5.13} Manter 3 dlgi.’)uss\,ao da fiscalizacao

df* ,\‘.‘BAT;H { y‘s 1 I Jiis o=
tOd . coemprovantes de venda
: os: 05 residuos solidos que forem vendidos e comprovant ﬁﬂ“e T‘:""’-"}‘“r = f
eTCEIr0s de todos os residuos que forem doados, com as resneldbas o "",' Bl
um pariode minimo de dois anos; C respe ;";’f'zfﬂ quantidades, poL.
RIRE:
5,61 . HIRRY
l) A N jntai da QM!% ab d"—t Lm_eﬁ\,d dt‘ Q-’)ef‘é"'éﬁ Arn om (HE \ ;
ronduzvr 05 residuos Soha;;# e “rc%m‘c:c- :Jkpp{ 1 e
= = jA s o o 2dia 5 H Fatw il
trabalhe e renda d?‘SEl’*‘* lvidos pelo Munic ni ~'a o5 praetop de
operacional executado br 'L nos  teymbg ¢ ,mg,. o
com oD N eMjamente a ‘:‘”"baao Ga Licenca de Oha )
&partamento Mum A0 pal de Limpeza Urbana :'ITM T Pf"‘s o
== f Qi | L <A1 i E‘ g
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zagag Fundiar

e Comércio (SMIC), defininde o montante projetado, o local de deposicdo, os dias

das respectivas entregas (unidades de triagem)} e outras providéncias necessarias,
©.6 Quento aos veicules de divulgacdo:

6.1 Atender a Lei Municipal n® 8.279/99, alterada pelas Lels Municipais n°
8.882/02 e n® 0.946/06, regulamentada pelo Decreto Municipal n® 12.530/99,
eferente & exposicdo de velculos de divuigacdo, tais como anuncios em toldos,

letreiros em fachada ou em estrutura orépria;

33 O

R

§.6.2) Vedada a instalacdo de qualgquer veiculo de divulgagdo, ltais como faixas,
bandeiras, placas, cavaletes, etc., no passeio publico:

Clausula Quarta: DA OBTENGAO DA LICENGA DE OPERACAD

Lom vistas a obtencdo da Licenca de Operagdo, o empreendedor deverd apresentar:

1. Requerimento solicitando obtengdo da Licenca de Operacdo;

2.Copia do Termo de Compromisso;
3.Projeto Arquitetonico aprovade e licenciade pela SMOV conforme EVU aprovacs no
Expediente Unico O02,205845.00.6:

4.Plano de condicionamento aclstico da edificacdo e dos squipamentos ruidosos,
bem como as medidas operacionais a serem adoiadas, com as respectivas ARTs, em
atendimento ac previsto no Decreto Municipal n® 8.185/82

5.Projeto executivo da bacia de amortecimento e das redes pluviais, conforme
diretrizes do DEP.

6.Projete de arborizagdo das areas externas do empreendiments, estacionamento e
nas vias publicas do entorns, priorizando a utilizag3o de espécies nativas atrativas a
fauna, de acordo Projeto de Ardorizagdo aprovade pels SMAM no Expediente Unico
(002.205845.00.6.

v

- Re _ ols} res
quantidade, a forma de armazenamento ¢ o local de desting de todos os residuos

e

/. Relatorio em forma de pianitba infurmando a grigem, o tip

gerados na atividade na sya operacio;

8. Plano de’ Gerenciamento de Residyos Solidos, atendendo
Esta.dual ne 15‘921/93_, Decreto n® 38.356/98. Lei Estadual no 1
suas alteracdes pasteriores e demais legisiacdo pertinente,
"~ . . . % - 3
9. .r‘{’,(:.mtu de Gerenciamento de Residuos Solidos da Construc
exigide pela Resoluciio CONAMA e 25 /- § FeE et A o
gido pela Resolucip CONAMA n® 307/02 com 3 respectiva AP{H

10, Relatdrio sobr l}* ament |

I AN 4 13 R Aol T T - A rdd!'rlF_'HCQ C VEYE Y 2 i

compensatérias definidas! D Soﬁ’uun’*ﬂr.mgmg B8 i

t €linidas;pelo DEP, EFTC/SMT, BGM . e SMAM A

Termao de Compromisse. ' R e
\

A/
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dgrenagerm

contencdes de taludes apresentar projeto ac ompanhado de memoria:

descritivo referente ao projete e exectigao da obrs, perfs longitudinais & transversa dis

11, NO casy de obras Qque envoivam execucac de terraplenage 1:
superficial e

pa e act Anotacdo de
demonstrando a configuragdo atual e final ‘da au g respectiva F‘Utdt,: -
Responsabilidade Técnica - ART dos profissionais habilitados e contratados, prevends
codigos para projeto e execucdo das referidas a tividades;
Clausula Quinta: DAS OBRIGAGOES DO MUNICIPIO
1. © Municipio compromete-se & realizar @ arcar Ccom 05 Custos referentes ac
procesco de desapropriagdes e correspondantas liberagles para que ¢ Emoreendecor
possa executar as obras solicitadas nos itens 5.1, 5.2 & 5.3 da cldusula terceira do

presente Termo de Compromisso.

2. O Municipio compromete-se aprovar 0s projetos, berr como realizar vistona apos
a execucdo das obras solicitadas no presente termo visando a liberagdo da caria de
habitagao para o empreendimento

—

Ciausula Sexta: DA MULTA POR DESCUMPRIMENTO

A inexecugdo total ou parcial das obrigagles assumidas palas ;;;r:r"!if:»;s, de acordo com
o gue foi agul ajustado, ensejara a2 multa didria por descumpriment f
500,00 {(quinhantos reaaf!‘s, cornigidos pele 1GP-M ou outre ndv"" jue vier a
este, podendo o Municipio promover a execusdo judicial dirste ‘16 pre

de ﬂdd”ﬂp cmento das obrigacgfes

Clausula Sétima: DA EXECUTORYEDADE E EFICACIA

O presente Termo de Compromisso € firmado com base no disposts no artigo 5%, 6%,
da Lei 7.347/85, art. 585 11 e Vil, e art___ 639 do Cddigo de processs Civil,
constituingo-se em titulo executivo extra ajt i@, podendo, portante, ser passivel de

5 obrigacles

execuslo pelo inadimpiemento total ou p'rcia! de quaisquéar Cl?-
assumidas neste Instruments, sem projuizo de outras medidas leaais ¢

Clausula Ditava:

) empreendedor deverd, no prazo de 30 (trinta) dias, 2 conlar da assinatura do

ggezbifl)tt. Termo, comprovar nos  autos  do Frocesso  Administrativo  n®
5845.00.6 a publicacdc, em jornal de grande circuiacdo em Porto Alegre, do

extraty do presente documento, _ |

Clausula Nang:

/

7 ‘ v
O;na:ui:)o:,to neste Termo ndo substityi exigéncias decor: Mcp de tompetbncia
Exéraidas por outros Grgdos piblicos, salvo expressamente refdrigas. h

5

Clausula Décima: "
1
O disposto  neste Termo, \ nac afasta a
'é‘bDDﬂSéVE‘I ;
$ selidarios, sofre ,Ym agoes de fisca
guarnecidas por este Termao. § |

.‘ i LN
7 A&
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Cldusula Décima Primeira:
As exigéncias e deveres previstos neste Termo caracterizam obrigacdes de relevante
interesse ambiental, nos termos do art.68 da Lei Federal n® 2.605/98.
Cldusula Décima Segunda:
Fica determinado o Foro da Comarca de Porto Alegre para dirimir eventuais duvidas
¢ guestCes decorrentes do dizsposto no prezente Termo de Compromissc gue n3o
possam ser resolvidas entre as partes, bem como para efetuar a execugdo do
presente termo em caso de descomprimento
E por estarem justas e acordadas, firmam o presente termo : 3
(tres) vias de igual teor e forma na presenca de 2 {duas) tast
Parto Alegre, 17 de setembro de 2007,
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