Para: Arq. Marisa

De: Ana Helena

Ref: Questionamentos ata de reunião s/nº 

a) Para a avaliação das benfeitorias:

Construções em alvenaria:

Cálculo do Valor Unitário Básico de Construção

. Tipo de Edificação - Residências

. Padrão da Construção =  Baixo

. Idade aparente = 20 anos / Coeficiente de Depreciação = 0,562

  Estado de Conservação = Reparos importantes

. Índice - CUB - Novembro / 99 = R$ 479,73 / m² 
. Ajuste do padrão construtivo para mercado = 0,300

. BDI + diversos = 10%

. Valor Unitário Básico de Construção = R$ 479,73 / m² x 0,562 x 0,300 x 1,100

. Valor Unitário Básico de Construção = R$ 89,00 / m²

b) Cálculo dos Unitários para Fichas 033:

Formação do Valor

Para o imóvel avaliando

Área 


= 113,57m2

Loc


= 10.0

Confiança utilizada: 80%

Valor estimado:

Vunit 

= R$ 372,25/m2

Intervalo de confiança do valor estimado Y:

Valor mínimo: Li = R$ 323,18/m2

Valor Máximo: R$ 428,77/m2

c) Cálculo dos Unitários para Fichas 052:

Formação do Valor

Para o imóvel avaliando

Área 


= 3.240m2

Loc


= 10.0

Confiança utilizada: 80%

Valor estimado:

Vunit 

= R$ 217,36/m2

Intervalo de confiança do valor estimado Y:

Valor mínimo: Li = R$ 186,56/m2

Valor Máximo: R$ 253,25/m2

Planilha de elementos utilizados como paradigma para cálculo de valor Assis Brasil:
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14 amostras (Assis Brasil)

		

		Planilha de Elementos Paradigmas para o Imóvel localizado na Assis Brasil

		Nº		Endereço		Loc		Coeficiente		Estacionamento		Área total (m2)		Unit  (R$/m2)		Fonte

		1		Rua Francisco Silveira Bittencourt		5.0		1.0		1.0		10,000.00		35.00		222-2582

		2		Av. Assis Brasil, 5335		10.0		1.0		1.0		300.00		433.35		344-4859

		3		Av. Assis Brasil, 5885		10.0		1.0		1.0		1,031.00		242.48		346-6222

		4		Av. Assis Brasil, em frente ao 7485		7.0		0.5		2.0		8,609.00		87.12		346-2122

		5		Av. Assis Brasil, 4758		10.0		0.5		1.0		1,100.00		245.45		346-6222

		6		Av. Assis Brasil, 7495		7.0		1.0		2.0		700.00		371.43		364-4477

		7		Av. Assis Brasil, próximo ao 6000		9.0		1.0		1.0		2,770.00		288.81		364-4477

		8		Av. Assis Brasil, ao lado do 7891		6.0		0.35		2.0		8,000.00		125.00		985-2010

		9		Av Assis Brasil, 4700		10.0		0.7		2.0		3,400.00		176.47		340-9810

		10		Av. Baltazar de O. Garcia, próximo ao 2600		7.0		1.0		2.0		300.00		250.00		366-3490

		11		Av. Assis Brasil, 7735		8.0		1.0		1.0		4,284.00		140.05		227-5420

		12		Rua Frederico Dani (a 400m do triângulo)		4.0		1.0		1.0		9,000.00		42.22		311-4943

		13		Av. Sertório a 100m da av. Panamericana		10.0						1,713.00		291.88		226-3922

		14		Av. Sertório, próximo ao 7200		9.0						500.00		400.00		364-4477





19 amostras(Assis Brasil)

		

		Planilha de Elementos Paradigmas para o Imóvel localizado na Assis Brasil

		Nº		Endereço		Loc		Coeficiente		Estacionamento		Área total (m2)		Unit  (R$/m2)		Fonte

		1		Rua Francisco Silveira Bittencourt		5.0		1.0		1.0		10,000.00		35.00		222-2582

		2		Av. Assis Brasil, 5335		10.0		1.0		1.0		300.00		433.35		344-4859

		3		Av. Assis Brasil, 5885		10.0		1.0		1.0		1,031.00		242.48		346-6222

		4		Av. Assis Brasil, em frente ao 7485		7.0		0.5		2.0		8,609.00		87.12		346-2122

		5		Av. Assis Brasil, 4758		10.0		0.5		1.0		1,100.00		245.45		346-6222

		6		Av. Assis Brasil, 7495		7.0		1.0		2.0		700.00		371.43		364-4477

		7		Av. Assis Brasil, próximo ao 6000		9.0		1.0		1.0		2,770.00		288.81		364-4477

		8		Av. Assis Brasil, ao lado do 7891		6.0		0.35		2.0		8,000.00		125.00		985-2010

		9		Av Assis Brasil, 4700		10.0		0.7		2.0		3,400.00		176.47		340-9810

		10		Av. Baltazar de O. Garcia, próximo ao 2600		7.0		1.0		2.0		300.00		250.00		366-3490

		11		Av. Assis Brasil, 7735		8.0		1.0		1.0		4,284.00		140.05		227-5420

		12		Rua Frederico Dani (a 400m do triângulo)		4.0		1.0		1.0		9,000.00		42.22		311-4943

		13		Av. Sertório a 100m da av. Panamericana		10.0						1,713.00		291.88		226-3922

		14		Av. Sertório, próximo ao 7200		9.0						500.00		400.00		364-4477

		15		Av. Sertório a 100m da av. Assis Brasil								500.00		180.00		9955-4977

		16		Av. Sertório, próximo a Assis Brasil								500.00		400.00		364-4477

		17		Av. Sertório, próximo a Assis Brasil								500.00		460.00		340-1922

		18		Av. Sertório, próximo ao Bourbon								503.75		496.28		362-7768

		19		Rua Ibirapuitan, 232, a 20m da Sertório								258.72		193.26		222-6206





15 amostras(Baltazar) 

		

		Planilha de Elementos Paradigmas para o Imóvel localizado na Baltazar de Oliveira Garcia

		Nº		Endereço		Loc		Área total (m2)		Unit  (R$/m2)		Fonte

		1		Rua Ada Mascarenhas (no fim da rua)		1.0		360.00		138.88		333-4417

		2		Rua Ada Mascarenhas (no fim da rua)		1.0		500.00		190.00		333-4417

		3		Av. Baltazar de O. Garcia, próximo ao triâng.		3.0		360.00		333.33		342-9591

		4		Rua Beno Mentz, próximo a Assis Brasil		2.0		601.20		182.96		340-8800

		5		Rua Dr. Derly Monteiro, a 150m da Ada M.		1.0		360.00		180.55		321-2633

		6		Rua Ibirapuitan, 232, a 20m da Sertório		2.0		258.72		193.25		222-6206

		7		Rua da Várzea, próximo a Sertório		2.0		388.08		193.25		222-6206

		8		Rua Rubem Knijnik, 1ª quadra, lado esq.		1.0		514.80		145.68		348-4000

		9		Rua Rubem Knijnik, 4ª quadra, 355		1.0		300.00		116.66		348-4000

		10		Rua Rubem Knijnik, ao lado da casa azul		1.0		300.00		130.00		348-4000

		11		Av. Baltazar de O. G., próximo ao centro Vidas		2.5		800.00		112.00		340-8800

		12		Rua João Ferreira Jardim, 397		1.0		350.00		122.85		340-0864

		12		Rua Beco José Paris (entre Sr. Bonfim e Fsco S. Bitt.		1.0		1,014.00		60.00		221-6639

		14		Av. Sertório, próximo a Assis Brasil		3.0		500.00		400.00		364-4477
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14 amostras (Assis Brasil)

		

		Planilha de Elementos Paradigmas para o Imóvel localizado na Assis Brasil

		Nº		Endereço		Loc		Área total (m2)		Vunit  (R$/m2)		Fonte

		1		Rua Francisco Silveira Bittencourt		5.0		10,000.00		35.00		222-2582

		2		Av. Assis Brasil, 5335		10.0		300.00		433.35		344-4859

		3		Av. Assis Brasil, 5885		10.0		1,031.00		242.48		346-6222

		4		Av. Assis Brasil, em frente ao 7485		7.0		8,609.00		87.12		346-2122

		5		Av. Assis Brasil, 4758		10.0		1,100.00		245.45		346-6222

		6		Av. Assis Brasil, 7495		7.0		700.00		371.43		364-4477

		7		Av. Assis Brasil, próximo ao 6000		9.0		2,770.00		288.81		364-4477

		8		Av. Assis Brasil, ao lado do 7891		6.0		8,000.00		125.00		985-2010

		9		Av Assis Brasil, 4700		10.0		3,400.00		176.47		340-9810

		10		Av. Baltazar de O. Garcia, próximo ao 2600		7.0		300.00		250.00		366-3490

		11		Av. Assis Brasil, 7735		8.0		4,284.00		140.05		227-5420

		12		Rua Frederico Dani (a 400m do triângulo)		4.0		9,000.00		42.22		311-4943

		13		Av. Sertório a 100m da av. Panamericana		10.0		1,713.00		291.88		226-3922

		14		Av. Sertório, próximo ao 7200		9.0		500.00		400.00		364-4477





19 amostras(Assis Brasil)

		

		Planilha de Elementos Paradigmas para o Imóvel localizado na Assis Brasil

		Nº		Endereço		Loc		Coeficiente		Estacionamento		Área total (m2)		Unit  (R$/m2)		Fonte

		1		Rua Francisco Silveira Bittencourt		5.0		1.0		1.0		10,000.00		35.00		222-2582

		2		Av. Assis Brasil, 5335		10.0		1.0		1.0		300.00		433.35		344-4859

		3		Av. Assis Brasil, 5885		10.0		1.0		1.0		1,031.00		242.48		346-6222

		4		Av. Assis Brasil, em frente ao 7485		7.0		0.5		2.0		8,609.00		87.12		346-2122

		5		Av. Assis Brasil, 4758		10.0		0.5		1.0		1,100.00		245.45		346-6222

		6		Av. Assis Brasil, 7495		7.0		1.0		2.0		700.00		371.43		364-4477

		7		Av. Assis Brasil, próximo ao 6000		9.0		1.0		1.0		2,770.00		288.81		364-4477

		8		Av. Assis Brasil, ao lado do 7891		6.0		0.35		2.0		8,000.00		125.00		985-2010

		9		Av Assis Brasil, 4700		10.0		0.7		2.0		3,400.00		176.47		340-9810

		10		Av. Baltazar de O. Garcia, próximo ao 2600		7.0		1.0		2.0		300.00		250.00		366-3490

		11		Av. Assis Brasil, 7735		8.0		1.0		1.0		4,284.00		140.05		227-5420

		12		Rua Frederico Dani (a 400m do triângulo)		4.0		1.0		1.0		9,000.00		42.22		311-4943

		13		Av. Sertório a 100m da av. Panamericana		10.0						1,713.00		291.88		226-3922

		14		Av. Sertório, próximo ao 7200		9.0						500.00		400.00		364-4477

		15		Av. Sertório a 100m da av. Assis Brasil								500.00		180.00		9955-4977

		16		Av. Sertório, próximo a Assis Brasil								500.00		400.00		364-4477

		17		Av. Sertório, próximo a Assis Brasil								500.00		460.00		340-1922

		18		Av. Sertório, próximo ao Bourbon								503.75		496.28		362-7768

		19		Rua Ibirapuitan, 232, a 20m da Sertório								258.72		193.26		222-6206





15 amostras(Baltazar) 

		

		Planilha de Elementos Paradigmas para o Imóvel localizado na Baltazar de Oliveira Garcia

		Nº		Endereço		Loc		Área total (m2)		Unit  (R$/m2)		Fonte

		1		Rua Ada Mascarenhas (no fim da rua)		1.0		360.00		138.88		333-4417

		2		Rua Ada Mascarenhas (no fim da rua)		1.0		500.00		190.00		333-4417

		3		Av. Baltazar de O. Garcia, próximo ao triâng.		3.0		360.00		333.33		342-9591

		4		Rua Beno Mentz, próximo a Assis Brasil		2.0		601.20		182.96		340-8800

		5		Rua Dr. Derly Monteiro, a 150m da Ada M.		1.0		360.00		180.55		321-2633

		6		Rua Ibirapuitan, 232, a 20m da Sertório		2.0		258.72		193.25		222-6206

		7		Rua da Várzea, próximo a Sertório		2.0		388.08		193.25		222-6206

		8		Rua Rubem Knijnik, 1ª quadra, lado esq.		1.0		514.80		145.68		348-4000

		9		Rua Rubem Knijnik, 4ª quadra, 355		1.0		300.00		116.66		348-4000

		10		Rua Rubem Knijnik, ao lado da casa azul		1.0		300.00		130.00		348-4000

		11		Av. Baltazar de O. G., próximo ao centro Vidas		2.5		800.00		112.00		340-8800

		12		Rua João Ferreira Jardim, 397		1.0		350.00		122.85		340-0864

		12		Rua Beco José Paris (entre Sr. Bonfim e Fsco S. Bitt.		1.0		1,014.00		60.00		221-6639

		14		Av. Sertório, próximo a Assis Brasil		3.0		500.00		400.00		364-4477






