25¢  PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

DM - DECLARACAO MUNICIPAL DAS CONDIGOES URBANISTICAS DE OCUPAGAO DO SOLO
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

EXPEDIENTE UNICO - 002.331110.00.4.00000

ENDEREGO - AV CRISTOVAO COLOMBO, 813
AV CRISTOVAO COLOMBO, 819
AV CRISTOVAO COLOMBO, 829
R GEN NETO, 44
R GEN NETO, 56
R GEN NETO, 62
- R GEN NETO, 64
R GEN NETO, 74
R RAMIRO BARCELOS, 604
R RAMIRO BARCELOS, 612
R RAMIRO BARCELOS, 620
R RAMIRO BARCELOS, 628
R RAMIRO BARCELOS, 634
R RAMIRO BARCELOS, 642
R RAMIRO BARCELOS, 646
R RAMIRO BARCELOS, 652
R RAMIRO BARCELOS, 616

MZ 1 UEU 30 QUARTEIRAO 93 BAIRRO - FLORESTA
** Area de ocupacéo intensiva

AV CRISTOVAO COLOMBO
Cadastrado
REGIME URBANISTICO

DENS. ATIV. APROV. VOL.
SUBUNIDADE 4 17 5 17 15

* Os imoveis com frente para esta via devem atender os dispostos no Anexo 7.2, e observag:ao
(2) do Anexo 7.1 da Lei Complementar 434/99.

* Isento de recuo de jardim.

SISTEMA DE CIRCULAGAO — \/
ALINHAMENTO!- 8 50.m do meio fio - )
LARGURA DO LOGFIADOURO ATUAL - 30,00 m
PAVIMENTACAQ DO PASSEIO - Conforme decreto n° 17.302/2011

e et e o e e A o e o et o 0 s TR SR S ———
R GEN NETO & /

Cadastrado
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= PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

DM - DECLARAGAO MUNICIPAL DAS CONDIGOES URBANISTICAS DE OCUPAGAO DO SOLO
LC 434/98 MODIFICADA PELA LC 646/10

EXPEDIENTE UNICO - 002.331110.00.4,00000

REGIME URBANISTICO

DENS. ATIV. APROV. VOL.
SUBUNIDADE 4 17 5 17 15

SISTEMA DE CIRCULAGAO
ALINHAMENTO - 3,80 m do meio fio
LARGURA DO LOGRADOURO ATUAL - 1560 m
PAV[MENTA(;AO DO PASSEIO - Conforme decreto n® 17.302/2011

R RAMIRO BARCELOS
Cadastrado
REGIME URBANISTICO

DENS. ATIV. APROV. VOL.
SUBUNIDADE 4 17 5 17 15

* Os imdveis com frente para esta via devem atender os dispostos no Anexo 7.2, e observagao
(2) do Anexo 7.1 da Lei Complementar 434/99.

SISTEMA DE CIRCULACAO e XA
ALNHAMENTO—2-06-m—de-meieie  COFO=

LARGURA DO LOGRADOURO ATUAL - 43:86-m-
PAVIMENTAGAO DO PASSEIO - Conforme decreto n® 17.302/2011

EQUIPAMENTOS URBANOS
ESGOTO PLUVIAL - Conforme anexo
ESGOTO CLOACAL - Conforme anexo
ABASTECIMENTO DE AGUA - Na frente

CONDICIONANTES DE ALTURA
Altitude maxima DGCEA - 60,00 m

*Imdvel inserido nos limites da Superficie Conica do Plano de Protegéo de Aerddromo, de acordo com a Portaria
n° 256/GCS6/11. Construgbes novas ou acréscimos com aumento na altura deverdo observar, no topo da
edificagéo, a atitude maxima indicada acima.

REGISTRO DE IMOVEIS

Matricula 158859, 29718 1* Zona, Matricula 57356, 33348,1r—20na Matr[cula 100577, 37019 1® Zona, Matricula
28052, 115348 1° Zona, Matricula 120509 12 Zona, Matricula 49567, 111679 12 Zona, Matricula 29497, 29496 12
Zona, Matricula 160320, 112411 1* Zona, Matricula 158857, 158858.1? Zona

Vil | L l
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2x¢  PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

DM - DECLARAGAO MUNICIPAL DAS CONDIGOES URBANISTICAS DE OCUPAGAQO DO SCLO
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

EXPEDIENTE UNICO - 002.331110.00.4.00000

OBSERVACOES
* O levantamento topografico devera atender o Decreto 12715/00 Art. 10.

*As (\s-_feréincias geodésicas serdo fornecidas pela CCPG/SPM sito a avenida Borges de Medeiros, 2244, sétimo
pavimento.

* Observar os Decretos da SMAM: 15.418/06 (vegetagdo) e 8.187/83 (movimento de terras).
* Validade da DM (Declaragdo Municipal) observar Instrugdo Normativa n° 04 - SPM de 30/10/2010.

* Proibida a construgao ou o aterro sobre a rede pluvial ou respectiva "faixa ndo edificavel", ficando o "habite-se"
condicionado a verificagdo deste fato (Lei Complementar 158/87;Lei Complementar 51/80; DEP-CE/92). As
informagoes referentes & incidéncia ou nao na rede pluvial no imdvel deveréo ser, em qualquer hipétese,
confrontadas "in loco® e sob a responsabilidade do requerente, anteriormente a elaboragaoc do EVU ou projeto
arquitetonico . Em caso de divergéncia deve ser requerida retificagdo da "DM", junto a SPM.

* Para protocolizag&o de projeto de condominios por unidades autdnomas acima de dez unidades & necessdrio
consulta prévia ao DEP.

* Estabelecimentos como hospitais, escolas de ensino fundamental, médio e pré-escola, creches, clinicas
cirdrgicas e geriatricas e centros de salide (construgbes novas, a regularizar ou reciclar) deverdo atender o
Decreto 16.249/09, que condiciona o licenciamento da atividade & inexisténcia de Estagdo de Radio Base (ERB)
no entorno, num raio de 50,00 metros. (contatar SPM/UVE)

* CONDICIONANTE DE ALTURA: "Novas edificagbes ou reformas com acréscimo de altura, nos termos dos
Incisos |, Il e Paragrafo Unico do Art® 90 da Portaria N° 256/CG5 de 13/05/2011, deverao ser submetidas &
autorizagédo do V COMAR - CanoasfF!(S.'

* Terrenos com &rea de 3000 m2 ou superior situados em zona de ocupagéo intensiva, estardo sujeitos a exame
de consulta de viabilidade quanto ao tragado. Consultar UPSD/SPU/SPM.

IMPORTANTE:

* As informagdes quanto ao didmetro, profundidade e localizagao das redes pliblicas de abastecimento de 4gua e
esgoto sanitario serdo fornecidas pelo DMAE, e que o abastecimento sera liberado até 10 economias, desde
que haja rede piiblica (Divisdo de Planejamento, Rua Gastéo Rhodes, 222),

* Lotes maiores de 600m?2 deverdo atender ao Decreto 15371, de 17 de novembro de 2006, que regulamenta o
controle da drenagem urbana. Maiores informagtes deverdo ser obtidas junto ac DEP.,

* Consultar o DMAE para verificar a necessidade de projetar tanque séptico para tratamento de efluentes
sanitarios.

* Rede de esgoto pluvial: as informagdes quanto ao didmetro, profundidade e localizag@o das redes serdo
fornecidas pelo DEP. _

¥ \
|

* A matricula n® 29.718-1% zona n&o menciona a mediaa_gie frente a fundos do imével.

L
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2¢ PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

DM - DECLARAGAO MUNICIPAL DAS CONDIGCOES URBANISTICAS DE OCUPAGAO DO SOLO
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

EXPEDIENTE UNICO - 002.331110.00.4.00000

ESTE DOCUMENTO CONTEM OS SEGUINTES ANEXOS:
1/2 esgoto pluvial
2/2 esgoto cloacal

Porto Alegre, 13 de Janeiro de 2012

)

(A A_(«t

Luciane Zanette
SPM - CIP-UAI2 .-
Arquiteto L
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EXP. UNICO N°®
002.331110.00.4

AV. RAMIRO BARCELOS

QU=
{rr Lucm@ne L& nalte

"SEM-CIP-UAI 2
al. 544430/
M E 5, o

Y A

DECLARAGCAO

uut 1N

MUNICIP AL

PLANTA DE SITUACAO

ESC. S/E

04.01.12

AREA TOTAL:

PROPRIETARIO

RESP TECNICO REQUERENTE
rand, @;’

JACOVAS ARQUITETOS ASSDCIADDS L

MELNICK EVEN JASP EMREEND, IMOBIL. LTDA MELNICK EVEN JASP EMREEND. IMODBIL.

LTDA




A.Tq --aq@-z—'nt.lle

1-CiP-UAI 2
W ;-.t 544430/1

A3 01 AON

g+

REDE DE ESGOTO CLOACAL



PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL
UNIDADE DE ANALISES E INFORMACOES 11

ESGOTO PLUVIAL

E.U: 002.331110.00.4

ESCALA: 1/2000

AERO 1/2000:72

GCONVENGOES

020 _ X ¥ X%
025 _ W__ W_W__
0.30

1,00 V_V_V Vv v

Ao, *\ﬁél‘ —ZL‘

ale Lane
SEM-CIP-UAI 2
/Mat. 544430/1
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X= 175726.586
Y= 1677255.86
= 179718.795
Y= 1677247.102
= 179722.63
= 1677236.025

+ RESOLUGAO 2290/08 ALTERADA

/ X=179659.525
s/ Y=1677179.750

™,

PELO EXPEDIENTE N°.002.331,110.004( cevea).

§ PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
Y- SECRETARIA DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL
UNIDADE DE PLANEJAMENTO VIARIO
SPM - SPU - CPU - UPV

Arquivo: \Spm-bm_678613\UPW\Alinhamentos_PDDUA\2987.2A12087 2All Engenheiro / A

Processo: 002.331.110.004 ESCALA N——
Local: Av. Cristovao Colombo, 813, 819 1:1000 ( roid
Desenho: AERD 1:5000

Levantamento: Data:'zm;d /n/ All
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A CEVEA

Processo n®: 002.331110.004

Empreendimento; Comércio e servigos

Local: Ramiro Barcelos e Cristovao Caolombo
Pauta: Aprovagéo de viabilidade

PARECER CPAIC - N° 148/12

A CPAIC — Comissdo Permanente de Avaliagdo de Impactos na Circulagdo - SMT/EPTC - em reunido

de 21/05/2012 e 28/05/2012, manifesta-se sobre a aprovacdo do EVU de edificio de comércio e servigos e

estabelece condi¢Ges que dever&o ser cumpridas pelo empreendedor.

Trata o presente EVU de aprovacéo de edificio de escritérios com lojas no pavimento térreo, localizado

na interse¢éo da Ramiro Barcelos com a Cristévdo Colombo. A proposta prevé a aprovagéo da atividade com

area computavel de 8.500m* e 18.500m? totais. A proposta contempla 272 vagas de estacionamento,
atendendo os padrées estabelecidos pelo Anexo 10 do PDDUA.

Assim sendo, temos a considerar o que segue:

O empreendimento encontra-se na intersegdo de duas importantes vias da cidade, com intenso
fluxo, apresentando congestionamentos durante todo o dia;

As viagens veiculares geradas ou atraidas pelo empreendimento acarretardo um agravamento no
congestionamento da intersecéo;

As interferéncias causadas na Av. Cristévdo Colombo pelo acesso ao empreendimento acarretardo

o agravamento das condi¢Ges de operagdo da mesma, que ja se encontra saturada, uma vez que o

acesso ao empreendimento encontra-se préximo a interseggo;

Desta forma, para a viabilizagéo da atividade e para que sejam minimizados os impactos gerados no

sisterna viario do entorno, o empreendimento devera elaborar e executar, sob orientagiao da EPTC//SMT:

Projeto de reformulagdo geométrica e funcional da intersegdo da Ramiro Barcelos com a Cristévao
Colombo;

Projeto de sinalizagdo horizontal, vertical e semaférica na &area de influéncia direta do

empreendimento;
Taper na Ramiro Barcelos com largura de 3m e extens&o correspondendo & testada do terreno.

Doac&o, sem qualquer énus ao Poder Piblico, de equipamentos e instalagdes adequadas para

integrarem a Central de Controle e Monitoramento de Mobilidade - CECOMM, em quantidade e

especificacGes a serem definidas de acordo com o grau de impacto do empreendimento;

Implantacéo de bicicletario com dimensionamento minimo de 20 vagas, conforme PDC - Plano

Diretor Cicloviario do Municipio;

s



A CEVEA

Processo n®;

Empreendimento:

Local:
Pauta:

002.331110.00.4
Comércio e servigos
Ramiro Barcelos e Cristévao Colombo

Aprovagéo de viabilidade

PARECER CPAIC - N° 148/12

Rae.

Informamos que a emissdo da Carta de Habitacdo/Licenga de Operagdo do empreendimento fica

condicionada a implantagdo da obra vidria, a implantagéo do projeto de sinalizagdo, bem como a doag&o dos
equipamentos @ CECOMM.

Isto posto, a CPAIC manifesta-se favoravelmente a aprovagdo da presente viabilidade de edificagdo.

Diretora Transporte - Maria Cristina Ladeira

Direfor de Transito - Carlos Pires

Repres. da CPS - Paulo Ramires

Repres. da GPOT - Flavio Tomelero

Repres. da GPEM- Anténio Vigna

Repres. da GPTC - Carla Meinecke/Thales Farias
Repres. da GMSV- Edio Torres

Repres. da APEMUrb- Vénia Abreu

Em 12/06/2012.

(e bl

Arq. Urb/ Julio Miranda/~ matricula 450.1
Representante da EPTC/SMT na CEVEA
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Em complementacdo ao encaminhamento da UVE/SPM de 08/05/2012 saobre andlise de
EVU para edificagdo de medio parte, visto alteracdo da proposta em atendimento as solicitagées da EPTC.

Seguem novas consideragges:

- Conforme diretriz da EPTC, fica estabelecida previsdo de alargamento de 3,00m como
“taper” na Rua Ramiro Barcelos em toda a testada do imével como &rea a ser desapropriada. A nova
configuragdo ndo contempla espago tipo port cochére ou area de embarque e desembarque junto ao acesso
peatonal da edificagéo; '

- O requerente faz uso de transferéncia de potencial construtivo de toda a faixa atingida
junto as vias Cristévao Colombo e Ramiro Barcelos totalizando 405,89m2. Dado os novos parametros para
definicdo da area de aplicagdo de RU, o projeto prevé total de 18.521,07m? construidos, com drea adensavel
de 8.442,10m?, aplicando IIA 1,9 sobre area del aplicacdo de RU e TPC. Cabe observar que caso as
unidades na base comercial se utilizem de mezaninos, sobrelojas ou niveis intermediarios, por possuirem
pé-direito com 5,50m ou mais, as mesmas s6 serdo admitidas se houver disponibilidade de compra de
indice, visto ja ter esgotado o seu aproveitamento conforme Anexa 6 da LC 434/99;

- Em decorréncia do novo alinhamento e mantendo a implantagdo da edificagdo sem
alteragdo em relacdo a propdsta original, fica alterado o recuo de jardim pelo terreno constituir testada
integral de quarteirao, entre as vias Gen. Neto e Cristévdo Colombo, baseado no Art. 123 inc.| da LC 434/99:

- A proposta considera observar o antige alinhamento ‘para fins de recuo de altura, com
intuito de manter a implantag&o original proposta, ndo atendendo o afastamento minimo de 20% nos termos
do Art. 113 inc.lll “a" da LC 434/99;

- Com 272 vagas das 178 abrigatdrias, o dimensionamento para guarda de veiculos esta de.
acerdo com Anexo 10.1 da LC 434/99; '

- Falta ao requerente esclarecer na etapa de aprovagéo do projeto arquiteténico a natureza
da atividade “eventos" a desenvolver no empreendimento para fins de calculo das areas adensaveis, visto ja

haver esgotado seu potencial construtiva;
- A proposta adota 7% de superficie gramada para aplicagdo da area livre permeavel eo

restante se utiliza de medidas altemativas com jardim sobre laje e terrago ajardinado em observancia ao Art.
96 §9° da LC 434/99. O requerente deve apresentar os ajustes e equivaléncias que atendam as exigéncias

das medidas alternativas sob coordenagdo da SMAM, de acordo com o cgputdeste artigo;

- Adota-se como RN a cota 8,98m.

Pelo acima exposto encaminhamos para apreciagdo desta comissao com base no Anexo 11.1 da LC 434/99.

Em 12/06/2012

i L )
Arq. Denise57? moes
matr. 1076051
UVE/CPU/SPU/SPM

(210 x 257 mm F1. ) A-CMA, MOD, E24
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ACEVEA: : e 1
Em complementagéo a analise desta Unidade, de 12/06/12,

em funcdo das diretrizes estabelecidas pela EPTC quanto ao taper junto & r. Ramiro
Barcelos, consideramos que:

19 O taper consiste em adogdo de uma pista de 3,00m no trecho junto a testada do
terreno na referida rua, alterando o alinhamento predial no terreno;

2°) Em conseqUiéncia, ficam reduzidos recuo de jardim e recuo de altura para a edificacéo
(corpo), tomando por base a proposta original do empreendimento;

3°) Visto o terreno possuir uma testada integral de quarteirdo, é a facultada a
possibilidade de alteragéo do recuo de jardim, tomando por base o inciso | do art. 123 da
LC 646/10, o que ndo vemos bbice:

4°) O recuo de altura junto & r. Ramiro Barcelos na proporgao de 20% da altura total da
edificagdo € reduzido de 6,60m para em torno de 2,25m, tomando por base o novo
alinhamento predial; os afastamentos de altura das edificagbes visam a assegurar
condi¢cbes desejaveis de privacidade, insolagéo e ventilagdo, concluimos que estes itens
estao sendo  atendidos na proposta, visto que os possiveis impactos negativos
decorrentes desta redugéo sdo absorvidos pela relagao do terreno com a propria rua;

5°) Desta forma, o paragrafo Unico do art. 122 da LC 646/10 faculta a possibilidade de
medicdo do recuo de altura a partir do antigo alinhamento predial, no caso da area
remanescente decorrente da incidéncia do alargamento viario constituir profundidade
inadequada a viabilizagao do projeto arquitetdnico.

Desta maneira, também considerando o Parecer n® 148/12
da CPAIC/ EPTC, encaminhamos o EVU 3 ,Comissdo para avaliacio.

m 12/06/12

rg. Antonis Carios Selmo
Chefe de Unidade- UVE
CPU/ SPU/ SPM

VERSO DO A-CMA. MOD, E-24

_;'l ™
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
=5 ¥ SECRETARIA DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL - SPM

COMISSAO TECNICA DE VIABILIDADE DE EDIFICACOES E ATIVIDADES - CEVEA

PROCESSO N.2 002.331110.00.4

INTERESSADO: Melnick Even Jasp Empreend. Imobilidrios LTDA
ASSUNTO: EVU para Edificag@o de Médio Porte

LOCAL: Avenida Cristavao Colombo, 813/813/8289.

PARECER N2 091 DE 12/06/2012

A CEVEA, em reunido realizada nesta data, manifesta-se favoravelmente ao
EVU para edificagéo de meédio porte, com guarda de veiculos entre 200 e 400 vagas,
com base no Anexo 11.1 da LC 434/99 e encaminhamentos da UVE de 12/06/2012 e
da EPTC de 12/06/2012.

Anteriormente a aprovagdo do projeto arquiteténico junto a SMOV, devera ser
requerida atualizagéo de DM, contemplando o alargamento viario pela Rua Ramiro
Barcelos, decorrente da nova pista da rua, conforme diretrizes da EPTC.

O recuo de jardim pela rua Ramiro Barcelos foi isento com base no inciso | do
Art. 123 da LC 646/10.

O recuo de altura pela rua Ramiro Barcelos foi conseqlientemente reduzido com
base no paragrafo unico do Art. 122 da L.C 646/10, conforme contemplado no EVU.

Na etapa de projeto arquitetonico devera ser esclarecida a area de eventos
contemplada no EVU como area nao-adensavel.

Devera ser requerido licenciamento ambiental junto 8 SMAM,

Por ocasido da etapas de aprovagao do projeto arquiteténico devera ser
observados os demais dispositivos legais, incluindo as questdes ligadas a
acessibilidade.

=

Amﬁrlus Selmo — SFM
N GO :

Gi;w'ana jristina Bertoti—SMOV

Ronice Giacomet Borges — SMC

Anténio Alberto de Melo Bertaco — SMIC

Renata Camilo Maraschin - SMACIS

Lo 3

Hosane?ﬂis Almeida ~ GP
/1% Ldle //Y LAt (, A

Julio Cezar Farias Mirandd — EPTC
N\ Q _;"
k}l\"'tﬂ (L}r‘ﬂ(\’D

Carla Suzana Britto e Silva — SMAM

Maria Alice Michelucci Rodrigues — SMF
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FL N° 32

002.331.104.004

A CPU - SPM

Anexamos copias do mapa cadastral compatibilizando a informagao da Resolugdo
2290/08 com solicitagoes do Parecer N° 091 da CEVEA relativa ao alinhamento
predial da Rua Ramiro Barcelos com largura de 16 metros. A Av. Cristdvao Colombo
permanece com largura de 30 metros e respectiva curva de concordancia com o novo
alinhamento predial definido para a Rua Ramiro Barcelos conforme definigdo SPM em

anexo.
Deverao ser encaminhadas providéncias para atualizagdo no gravame do PDDUA

das referidas alteragdes.

CARLA HILGERT
Arquiteta* Matr, 123745/2
SPM - CPU - UPV
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