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DMI — Declaragdo Municipal Informativa de ocupagéo e uso do solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

ENDEREGO: R TAQUARY, 118

MZ 4 UEU 30 QTR 001 BAIRRO SANTA TEREZA

R TAQUARY
Cadastrado

P

‘Bloqueio preventivo EPAHC.

REGIME URBANISTICO

DENS. ATIV. ; APROV. VOL.
Subunidade 5 -

* Area de ocupagéo intensiva

* Area especial de protegéo ao ambiente natural.
* Observar Lei Complementar 717/13.

SISTEMA DE CIRCULACAO
Alinhamento 05,50m DO MEIO-FIO

cargura do logradouro 20,00m

Pavimentagéo do passeio conforme decreto 17.302/2011

* \erificar 4rea nio edificavel no interior do quarteirdo em fung&o do coletor pluvial existente.

OBSERVAGOES

* |méveis marginais a rios, lagoas, lagoas e canais navegdveis da Unido, dos Estados ou Municipios (Lago Guaiba,
Rios Gravatai e Jacui), assim como loteamentos situados na faixa de cem metros ao longo da costa maritima e das
aguas navegaveis, deverdo passar pelo crivo do Ministério da Marinha, através da Delegacia da Capitania dos

Portos do Estado do Rio Grande do Sul, em Porto Alegre (tel.3226.1711), antes da aprovagao e licenciamento junto
a SMURB, conforme Oficio 0594 de 07/07/1987 do Ministério da Marinha.
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* Os iméveis com frente para a faixa marginal do lago Guaiba, rios Gravatal e Jacul, deveréo atender a faixa de
preservagao, a contar do nivel médio das enchentes ordinarias, conforme dispSe a Resolugéo 303/2002 do
CONAMA. O requerente devera contactar a Superintendéncia de Portos e Hidrovias \(tel.3288.9200), para que esta
linha seja determinada em relagéo as divisas do imovel.

* O levantamento topografico devera atender o Decreto 18.906/15.
* As referéncias geodésicas serdo fornecidas pela CCPG/SPM sito a avenida Borges de Medeiros, 2244,

* Terrenos com area de 3.000m? ou superio}, situados em zona de ocupagao intensiva, estaréo sujeitos a exame de
consulta de viabilidade quanto ao tragado. Consultar UPSD/SMURB.

* Observar os Decretos da SMAM: 17.232/11 (vegetagéo) e 13.536/01 (movimento de terras).

* Proibida a construgdo ou o aterro sobre a rede pluvial ou respectiva "faixa néo edificavel", condicionando o "habite-
se". As informagdes referentes a incidéncia ou ndo na rede pluvial no imével deverdo ser, em qualquer hipétese,
confrontadas "in loco” e sob a responsabilidade do requerente, anteriormente & elaboragéo do EVU ou projeto
arquitetonico. Lotes maiores que 600m? dever&o atender o Decreto n° 18.611/14 e o Decreto n° 15.371/06. Maiores
informagdes deverdo ser obtidas no DEP.

* Para protocolizagdo de projeto de condominios por unidades auténomas acima de dez unidades é necessario
consulta prévia ao DEP.

* A emissdo de Carta de Habitagdo e/ou Licenga de Funcionamento para as atividades elencadas no Art. 3° § 1°da
Lei 8.896/02 alterada pela Lei 11.685/14 (hospitais, clinicas, escolas, creches e instituicdes de longa permanéncia
de idosos) devera ser informada & SMAM.

* Iméveis marginais a rios, lagoas, lagoas e canais navegaveis da Unido, dos Estados ou Municipios (Lago Guaiba,
Rios Gravatal e Jacui), assim como loteamentos situados na faixa de cem metros ao longo da costa maritima e das
aguas navegaveis, deverdo passar pelo crivo do Ministério da Marinha, através da Delegacia da Capitania dos
Portos do Estado do Rio Grande do Sul, em Porto Alegre (tel.3226.1711), antes da aprovagéo e licenciamento junto
a SMURB, conforme Oficio 0594 de 07/07/1987 do Ministério da Marinha.

* Condicionante de altura: "Novas edificagdes ou reformas com acréscimo de altura, nos termos dos Incisos |, Il e
Paragrafo Unico do Art® 90 da Portaria N° 256/CG5 de 13/05/2011, deverao ser submetidas & autorizagéo do V
COMAR - Canoas/RS."
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LEI COMPLEMENTAR N° 717, DE 20 DE AGOSTO DE 2013.

Institui Area Especial de Interesse Ambi-
ental sobre area do Morro Santa Teresa,
com identificacio de Area de Protecdo do
Ambiente Natural, de Area de Interesse
Cultural, bem como institui Area Especi-
al de Interesse Social, e da outras provi-
déncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

Faco saber que a Cédmara Municipal aprovou e eu, no uso das
atribui¢des que me confere o inciso II do artigo 94 da Lei Organica do
Municipio, sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica instituida no Morro Santa Teresa a Area Especial de
Interesse Ambiental, com a identificagio de Area Especial de Interesse Social,
de Area de Protegdo do Ambiente Natural, de Area de Interesse Cultural, nos
termos dos arts. 76 a 78 e dos arts. 88 a 92 da Lei Complementar n® 434, de 1°
de dezembro de 1999 — Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental de
Porto Alegre - PDDUA —, e alteracdes posteriores, conforme delimitado no ma-
pa constante do Anexo I desta Lei Complementar.

Art. 2° A Area Especial de Interesse Ambiental do Morro Santa Te-
resa instituida por esta Lei Complementar tem a finalidade de consolidar a ocu-
pagdo da area, respeitado o direito a moradia das ocupacdes consolidadas, a pre-
servagdo ambiental, a preservag¢ido do patriménio cultural e as necessidades de
ampliagdo e adaptagdo da estrutura fisica da Fundacio de Atendimento Socioe-
ducativo do Rio Grande do Sul — FASE.

Art. 3° O uso e a ocupagio do solo da 4rea instituida por esta Lei
Complementar tem como diretriz geral a compatibilizacdo dos usos referidos no
seu art. 2° com o interesse ambiental e cultural reconhecidos, observando-se em
qualquer projeto e intervencgdo necessarios a consecuc¢io desta Lei Complemen-
tar, garantindo a manutencdo do Morro Santa Teresa como bem de dominio pu-
blico.

Art. 4° Siao Diretrizes especificas para uso e ocupacio do solo do
Morro Santa Teresa:

I — nas Areas de Interesse Ambiental, de Prote¢io do Ambiente Na-
tural e de Interesse cultural:



¥

a) a defini¢do de pardmetros urbanisticos compativeis com a preser-
vac¢do natural e cultural;

b) a preservac¢fo dos recursos hidricos, das matas nativas bem como
do bioma pampa do Morro Santa Teresa, em conformidade com a Resolugdo n°
302, de 20 de marco de 2002, do Conselho Nacional do Meio Ambiente — Cona-
ma —, para os conflitos de ordem urbano-habitacional;

c) a promocdo de atividades de educag¢do ambiental e desenvolvi-
mento sociocultural;

d) a preservag¢do do patrimdnio cultural e paisagistico existente; e

e) a elaboracdo de plano de manejo da area especial do Morro Santa
Teresa, por meio de selegdo publica, que vise a recuperacdo, a qualificacfo ¢ a
utilizacdo das edificagdes existentes, dos prédios de valor historico cultural, da
saibreira e das areas de prote¢do do ambiente natural.

II - na Area Especial de Interesse Social:

a) o reconhecimento ¢ a garantia do direito & moradia das familias
ocupantes, por meio de concessdo de uso especial para fins de moradia, indivi-
dual e coletiva, nos termos da Medida Provisdria n® 2.220, de 4 de setembro de
2001; '

b) o reconhecimento do direito ao exercicio de atividades produti-
vas nas areas objeto de concessdo, desde que vinculadas a moradia ou a estabe-
lecimentos identificados no levantamento topografico realizado pelo Estado do
Rio Grande do Sul;

c) a promocédo da regulariza¢do fundidria, urbanistica, juridica e so-
cial, com a manutencdo das moradias existentes, respeitados os principios de
habitabilidade, com respeito aos usos e formas de ocupagfo territorial, com a
ampla participa¢do das comunidades em todas as etapas do processo;

d) a garantia de reassentamento na propria area, se houver a neces-
sidade de deslocamento de familias decorrente do processo de qualificacdo ur-
bana das areas objeto de regularizagdo fundiaria do Morro Santa Teresa; e

e) o estabelecimento de politicas sociais que promovam a qualidade
de vida e a manuteng¢fo da populacido nas areas regularizadas.

Art. 5° Com a finalidade de cumprir as diretrizes estabelecidas nes-
ta Lei Complementar deverdo ser realizadas, dentre outras, as seguintes agdes:
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a) a implantacdo de equipamentos comunitarios e publicos de satide,
de assisténcia social, de educagio, de esporte e lazer ¢ de cultura;

b) a promo¢do da qualificagdo urbana por meio da implantacio das
redes de infraestrutura béasica ¢ da qualificagdio dos espagos publicos; e

c) a fiscalizacdo efetiva e permanente das areas de prote¢do ambien-
tal e do patriménio cultural.

Art. 6° Fica instituida a Area Especial de Interesse Social na cate-
goria AEIS I, nos termos do inc. I do art. 78 da Lei Complementar n°® 434, de
1999, composta pelos nucleos habitacionais Vila Gaucha, Vila Ecolégica, Vila
Unido Santa Teresa, Vila Prisma e Vila Padre Cacique, integrantes do Programa
de Regularizacdo Fundiaria desenvolvido pela Secretaria de Habita¢do e Sanea-
mento do Estado do Rio Grande do Sul, conforme delimitacdo constante do Ane-
xo I desta Lei Complementar.’

§ 1° A delimitagdo de que trata o Anexo I desta Lei Complementar
sera objeto de detalhamento decorrente do levantamento topografico e cadastral
de que trata o processo n° 1756-3200/00 da Secretaria de Habitacdo e Saneamen-
to do Estado do Rio Grande do Sul, no qual, também, serdo identificadas areas
para reassentamento das familias que necessariamente deverdo ser realocadas,
na propria 4drea do Morro Santa Teresa.

§ 2° O regime urbanistico instituido no caput deste artigo sera es-
tabelecido com base no uso e na ocupagdo definidos no projeto urbanistico, a
partir do levantamento de que trata o § 1° deste artigo, observando-se a densida-
de, o indice de aproveitamento, o regime de atividades e a volumetria descritos,

garantindo a ampla participa¢do das comunidades envolvidas.

§ 3° O projeto urbanistico deverd ser desenvolvido com a participa-
¢do ampla das comunidades afetadas, restringindo a ocupacdo as unidades habi-
tacionais e as familias existentes, priorizando a permanéncia dos moradores nas
areas objeto de regularizagdo fundiaria, bem como compatibilizando a ocupagio
com a preservagio ambiental e cultural.

§ 4° Na eventual necessidade de desocupagdo em face de situagio
de risco ou de excedente populacional, deverd ser garantido o reassentamento
em areas situadas no Morro Santa Teresa.

Art. 7° O regime urbanistico incidente sobre as Areas Especial de -
Interesse Ambiental, de Prote¢do do Ambiente Natural e de Interesse Cultural
serd estabelecido por lei apds a realiza¢do de estudos que tenham como base os
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resultados do levantamento topografico e demais estudos contratados pelo Esta-
do do Rio Grande do Sul.

Art. 8° Em face do disposto nesta Lei Complementar, fica suprimi-
do o regime urbanistico instituido para a UEU 4030, subunidades 2, 5, 6 ¢ 7.

Art. 9° Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua pu-
blicagio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 20 de agosto de
2013.

José Fortunati,
Prefeito.

Urbano Schmitt,
Secretario Municipal de Gestio.
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Anexo 1

ANEXO I

Misuts de Projets de Ls4 da
Ares Expena do Morm de Sants Taress

{ Legenda

. AES I - Ares Esperial de Interesse Sodal
[ Aetc- Area Especiat de tnteresse Guitural
[ Area de Protegio do Ambiente Natural
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A SPU/SMURB,

O processo trata de um imovel localizado a Rua Taquary, 118, que solicita definicao de regime
urbanistico, para dar entrada com a aprovac&o de projeto de uma residéncia no terreno.

Conforme a DMI anexa a fl. 02, nao é apresentado Regime Urbanistico para a Subunidade 05, MZ 04
- UEU 030, a mesma remete observar L. C. 717/13 (anexa as fls. 04 a 06), que institui, entre outras, Area
Especial de Interesse Ambiental sobre area do Morro Santa Teresa.

A L.C. 717/13 informa que fica suprimido o regime urbanistico em que o imdvel esta inserido (Art. 89)
e que este mesmo regime sera instituido com base no uso e ocupacao definidos em projeto urbanistico,
feito a partir do levantamento topografico cadastral de que trata o processo n2 1756-3200/00 da Secretaria
de Habitacao e Saneamento do Estado do Rio Grande do Sul (Art. 62 - §12 e §29).

Primeiramente foi feito contato com a UVE/SMURB, que nao sabe do que se fratava a Lei
Complementar, e recomendou contato com a Bidloga Rita Valler, da SMAM. A Bidloga também nao tinha
conhecimento nenhum dessa Lei.

Apods, entrou-se em contato com a Secretaria de Obras Saneamento e Habitacdo do Estado do Rio
Grande do Sul, para ter uma posi¢cdo sobre o processo citado no Art. 6° - §12 da, lei, que trata do
levantamento topografico e cadastral da area do Morro Santa Teresa. A informacao obtida, diz respeito a
numeracéo do processo. Esta, segundo o Setor de Protocolo daquela Secretaria, esta errada, uma vez que
falta um algarismo numeérico na identificacao do mesmo.

Encaminha-se a SPU/SMURB, para orientacdo quanto ao procedimento a ser adotado, uma vez o
regime urbanistico é inexistente e os estudos para a sua definicdo dependem de um processo que tramita
na esfera Estadual.

Em 16/11/2015.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — 5° ZONA
BEL. ODONE BURTET GHISLENI - OFICIAL
COMARCA DE PORTO ALEGRE

LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL :
PORTO ALEGRE 30 de JANEIRO de13 96 1 8.178

MATRICULA ___J

ICHA MATRICULA —

IMOVEL: O terreno lotado sob n@ 118, medindo 16,50m de frente, ao
oceate, A avenida Tagquarti, tendo 72,40m na face sul, onde se divide
com propriedade de Eva Maria Zimmer, 67 ,55m na face norte, onde se
divide com o terreno do prédio ne 100 de Werner Arthur Mundt e 15,45m
nos fundos, ao leste, onde se divide com terreno que foi ou ainda ¢
de Montaury Koch & Cia. Ltda.

QUARTEIRAQ: Avenidas Taquari, Jacul, Padre Cacique e ruas Ildefonso
Pinto, Prisma e Otadvio Dutra. BAIRRQ: Santa Tereza.
PROPRIETARIQ: WERNER MUNDT, brasileiro, analista de sistemas, CPF
289.902.260/15, casado com NIRVANA RODRIGUES MUNDT, residentes e do-
miciliados nesta Capital. , :
REGISTRO ANTERIOR: R.1,84.684, as fls. 1, do 12 2 RG, 28 Zona, arqui-
v{ > neste cartério.

Em 06/02/19896 ; ,
Emol.: R$ é//ﬂ O Oficial:
R. 1/8.178, em 30 de Janeiro de 1886. Prot.8318
TITULO: PARTILHA

TRANSMITENTE: O casal de WERNER MUNDT.

: WERNER MUONDT, brasileiro, analista de sistemas, CPF
288.902.260/15, residente e domiciliado nesta Caplital. :
TITUIO: Formal de partilha extraido dos autos da ac8o de separacso
consensual, sob ne 01291040234/236842, 48 Vara de Familia e Sucessdes,
comarca de Porto Alegre, RS, homologado em 05/07/1981 e encerrado em
23/12/1893.

IMOQVEL TRANSMITIDD: O im6vel matriculado sob nQ 8.178, deste.
VALOR DO CONTRATO: Cr$ 7.087.000,00
Em 06/02,/1996

Emol.: R3$ A7E55Q7 0 Oficial:

e it e o o e G T o e ek vt il i WD s S S S, s o e e e S W Skt Sk S A T e Sy M oy = it O e A S o A b o s o o  — n —— i ——— o~ —

R. 2/8.178, em 30 de Janeiro de 1886, Prot.8320
T#ULO: HIPOTECA
DEVEDOR: VWA .COMERCIO DE ALIMENTACAEO LTDA., com sede n/Capital, CGC
00.456.465/0001-51.
CREDOR: BANCD DO FRASIL S/A, com sede em Brasilia/DF, por sua agéncia
Shopping Praia de Eelas, RS, CGC/MF 06.000.000/3160~-75.

] Hi B WERNER MUNDT, brasileiro, analista de sis-

temaa, CPF 289 902 260/;5 residente e domiciliado nesta Capital.
YALOR: Rs$ 25.800,00

TAZA_DE JUROS: Hominal 1,000% a.m. Efetiva 12,000% a.a.

BEAZQ 24 meses

< 8 PRI 18/02/19096
GAE&NIL& c imével registrado sob ng¢ 1/8.178, deste.

: Cédula de Crédito Comercial nQ 98/00004-X, datada de
16/01/1996, emitida em favor do BANCO DO BRASIL S/A, arquivada neste

- ' CONTINUA NO VERSO Jend )
Pl - 43 D N
] REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL !
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL :
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE PORTO ALEGRE
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS 5° ZONA
Registrador — Bel. Odone Burtet Ghisleni

Reg. Substituto ~ Bel. Marcos Aurélio Freitas Ghisleni
Reg. Substituta - Bel. Rosalia Tortorelli




FICHA _____ MATRICULA _

VEE}SO 8.178

cartério, e, registrada no L2 3-RA sob nQ 120, deste.
EM 12 E ESPECIAL HIPOTECA
Em 06/02/1996

Emol.: M/ﬂ/{jﬂ ‘ 0 Oficial:

—— —— . 7y =t ey S ey i S i s .

AV. 3/8.178, em 13 de margo de 1998.
TITULO: CANCELAMENTO DE HIPOTECA R.2
Conforme Baixa de Registro emitida pelo BANCO DO BRASIL S.A. em

20/02/1998, arquivada n/cartdrio, fica cancelada a8 hipoteca objeto do
R.2/8.178.

Em 17/03/1998
1.: R
Emo [ dfz‘yﬂ

K. 4/8.178, 'em 26 de mdio de 2000« N~ )T Prot.27.542
TITULO: PENHORA _
EXEQUENTE: MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, CGC 92.963.560/0001-60.

BEXE ADO: WERNER MUNDT, brasileiro, analista de sistemas, RG
6007181.347—SSP/RS, CPF 289.902.260/15, residente e domiciliado nesta
Capital.

TITULO: Mandado de Registro de Penhora extraido dos autos da Acdo de
Execugdo Fiscal do Municipio processo n°® 102582039, 6° Vara da Fa-
zenda Pidblica da Comarca de Porto Alegre/RS, dado e passado aos
29/03/2000.

VALOR DA ACAQ EM 22/10/1999: R$ 13.331,4
Em 31/05/2000 ’

Brol-: BR3P 23 upr. 4 srceres | Re9

AV.5/8.178, em 26 de setembro de 2011. Prot.: 84.520

TITULG: CANCELAMENTO PENHORA R.4

Conforme oficio n°® 2614/2004 datado de 08/07/2004, extraido dos autos da acdo de execucio fiscal do
Municipio processo n® 102582039 da 82 Vara da Fazenda Publica do Foro Central — 1° Juizado de Porto
Alegre/RS, arquivado neste SRI., fica cancelada a penhora sob R.4.

Também foi efetuado o pagamento dos emolumentos referente ao R.4 (R$ 175,80 / 0473.06.1000086.01072 (R$ 4,00))
e respectivo processamento eletrénico (R$ 2,70 / 0473.01.1100004.05218 (R$ 0,20)).

Em 03/10/2011.

Emol.: R$ 87,90 / 0473.06.1000006.01073 (R$ 4,00)

Proc.eletronico R$ 2,70 / 0473.01.1100004.05219 (R$ 0,20) Reg.:

AV.6/8.178, em 04 de abril de 2014. \ Prot.: 95.539

TTTULO: INSCRICAO MUNICIPAL.

Averbagdo com base no oficio—circular n® 007/2012, processo n°® 10-11/002979-5 da CGJ/RS, e nos termos do
artigo 378, inciso II, CNNR/RS, para constar que o imdvel desta matricula estd inscrito no cadastro da
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA sob n® 2014203.

=m 10/04/2014.

~mol.;: R$ 25,60 / 0473.03.1300002.09201 (R¢ 0,55)

Proc.eletrfnico: R$ 3,40 / 0473.01.1400001.03095 (R% 0,30) Reg.:

AV.7/8.178, em 04 de abril de 2014. Prot.: 95.539
[FITULO: ALTERACAQ ESTADO CIVIL.

Conforme requerimento emitido aos 26/03/2014, acompanhado de provas, arquivado neste SR, fica consta

Continua na ficha n°... b

()
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 57 ZONA
COMARCA DE PORTO ALEGRE

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FIGHA —1——MATRICULA —
[PORTO ALEGRE 04 de ABRI'L de 2014. 2 8.178
ERNER MUNDT passou ac estado civil de divorciado, por sentenca datada de 14/12/2001 da 4° Vara de
Cfiia e SucessBes de Porto Alegre/RS, trans;tada em julgado aos 04/02/2002; que WERNER MUNDT casou
o regime da comunha@o parcial de bens na vngencsa da Lei 6.515/77, aos 04/01/2008, com SILVANA PRACA
SENFELD.
[ 10/04/2014.
nol.: R$ 56,60 / 0473.04.1200005.01498 (R$ 0,70)
‘oc.eletrdnico: R$ 3,40 / 0473.01.1400001.03096 (R$ 0,30) Reg.:

.8/8.178, em 04 de abril de 2014. Prot.: 95.539
LO: COMPRA E VENDA.
NSMITENTE: WERNER MUNDT, analista de sistemas, CPF 289.902.260/15, CI 6007181347-S5P/RS, com

| prgf*ncia de s/m, SILVANA PRACA LIESENFELD, pedagoga, CPF 502.474.840/91, CI 2041258167-SSP/RS;

brasfieiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital.

ADQUIRENTE: MAXIMA INTELIGENCIA OPERACGES ESTRUTURADAS E EMPREENDIMENTOS LTDA,
CNPJ 11.304. 129/0001~ -00, com sede nesta Capital.

TITULO DE TRANSMISSAQ: Escritura publica de compra e venda Iavrada aos 26/03/2014, n°® 62.788/020, Livro
@41-A fls. 043 a 044, 4° Tabelionato de Porto Alegre/RS. -

ALOR: R$ 540.000,00 AVALIACAO FISCAL: R$ 1.000.000,00
=m 10/04/2014, v

Fmol.: R$ 2.555,40 / 0473.09.0700010.03074 (R$ 13,55)
ch.e!em')nico: R$ 3,40 / 0473.01.1400001.03097 (RS 0,30) Reg.:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Emoiumentos
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE PORTO ALEGRE
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS 52 ZONA Certiddo..................: R$ 20,30
Selo 0473.03.1500004.03510: R$ 0,70

Certiddo reprogréfica extraida nos termos do § 1 do art. 19 da Lei 6015/73, Procesgamento eletrdnico..: RS 3,60
e Lein® 6216/75. Selo 0473.01.1500001.11308: R§ 0,40

@ Porto Alegre, 04 f ~ DEZEMBRO % -------------------- i R§ 25,00

Assinatura:

" Registrador — Bel. Odore Burtet Ghisieni
Registrador Substituto — Bel. Marcos Aurélio Freitas Ghisleni
-3 Registradora Substituta — Bel. Rosalia Tortorelli
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A ASSEJUR:

O imével objeto deste expediente se encontra dentro dos limites da MZ 4
UEU 30 SUBUNIDADE 05 e se trata de Area Especial de Interesse Ambiental
em Area Especial de Protegdo ao Ambiente Natural, ndo havendo regime
urbanistico definido. Segundo o Art. 73 e §3 do Art. 86 do PDDUA, neste caso
deve ser apresentado EVU por tratar-se de Projeto Especial de Impacto
Urbano.

O imével também esta situado em local de Bloqueio Preventivo pela
EPAHC (Equipe de Patriménio Historico e Cultural municipal) o que também
justificaria a analise de EVU, segundo o Art 61 inciso Il do PDDUA.

No entanto, a DMI indica que deve ser observada a Lei Complementar
municipal n° 717/2013, que instituiu a Area Especial do Morro Santa Teresa.
Em seu art.7°, a lei diz que: “O regime urbanistico incidente sobre as Areas
Especial de Interesse Ambiental, de Prote¢do do Ambiente Natural e de
Interesse Cultural sera estabelecido por lei apés a realizagdo de estudos
que tenham como base os resultados do levantamento topografico e
demais estudos contratados pelo Estado do Rio Grande do Sul.” Portanto,
mesmo que se ingressasse com projeto de EVU néo seria possivel aprova-lo
sem antes termos o resultado deste estudo estadual citado na lei.

A lei, em seu Art. 8°, suprimiu o regime da UEU 4030, Subunidades
256 e 7 a fim de resguardar o patriménio ambiental e promover a
regularizagdo fundidria de uma série de ocupagdes irregulares junto ac Morro
Santa Teresa. Porém, dentro do limite da subunidade 05, também se
encontram areas de particulares sem regime urbanistico definido, como no
caso deste requerente, situagdo ilustrada abaixo.

LOTEDO
 REQUERENTE

XL o
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A remogé&o do regime acabou restringindo a ocupagdo do solo em uma
area ja urbanisticamente consolidada, com edificagGes residenciais e com uma
estrutura fundiaria estabelecida. Na imagem a seguir é possivel visualizar esta
ocupacéo e os lotes fiscais no entorno do lote do req uerente.

Figura 5: imagem extraida do google earth em 18/02/2016.

A fim de propor uma solugédo para este entrave provocado pela Lei
Complementar N° 717, solicitamos parecer desta ASSEJUR sobre qual seria a
opgéo juridicamente mais adequada para a dissolugéo deste problema.

Em 19/02/2016.

CPU/SMURB
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PREFEITURA MUNICIPAL DEPORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

PROCURADORIA MUNICIPAL SETORIAL

Manifestagdo Juridica n® 027/2016

Processo n? 002.054010.15.2
Requerente: Marcos Biazus

Endereco: Rua Taquary, 118 .

Trata-se de consulta acerca da opcdo juridicamente mais adequada para a
resolucdo de conflito causado pela aplicacio da Lei Complementar 717 de 20 de agosto de

2013 que suprimiu o regime urbanistico da regido.

A referida lei delimita 4rea especial de interesse ambiental sobre drea do
Morro Santa Teresa, com identificacdo de area de prote¢do do ambienta natural, de drea de
interesse cultural, nos termos que preceituam os artigos 76 a 78 e 88 a 92 do Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano Ambiental,

Em sua exposicio de motivos, a referida lei traz por justificativa, a
protecio das areas especiais de interesse ambiental, destacando que que o direito de
propriedade deve ser exercido em consondncia com as suas finalidades econémicas e sociais e
de modo que sejam preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a flora, a

fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecolégico e o patriménio histérico e artistico

Ocorre que a area delimitada teve o seu regime urbanistico suprimido e o
novo regime urbanistico deveria ser efetivado somente ap6s levantamento topografico e
cadastral feito pelo estado do Rio Grade do Sul. No entanto, conforme relatado pela equipe
técnica, tal estudo ndo fora realizado, gerando dudvidas quanto a qual regime aplicar,

notadamente nas propriedades particulares, que integram o novo tragado.

Assim, sendo drea de interesse ambiental, em ndo havendo regime
urbanistico definido e n3o existindo estudo topogréfico para basear a criagdo de regime

futuro, tal aplicacdo deve ser feita em consonancia com os ditames do PDDUA, instrumento

\h
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basico da politica urbana, buscando atender os objetivos da referida lei complementar que

demarcou a drea de protegdo especial.

Em sendo drea especial de interesse ambiental é importante

colacionarmos as disposi¢ées do PDDUA acerca do tema.

Art. 73. Areas Especiais sdo aquelas que exigem regime urbanistico especifico,
condicionado a suas peculiaridades no que se refere a caracteristicas locacionais,

forma de ocupagdo do solo e valores ambientais, classificando—se em:
| - Areas Especiais de Interesse Institucional;
Il — Areas Especiais de Interesse Urbanistico;
1l — Areas Especiais de Interesse Ambiental.

§ 12 Nas Areas Especiais, até a definicio do regime
urbanistico préprio, por lei especifica, sera concedido licenciamento para
parcelamente do solo, uso e edificacio, através de Projetos Especiais,
resguardadas as condicdes ambientais desejiveis, ndo podendo acarretar
prejuizo aos valores ambientais intrinsecos que determinaram a instituigdo da

Area Especial de que se trata.

Ainda, o art. 86 § 32 do mesmo diploma estabelece que as intervencdes
em Areas de Protecio do Ambiente Natural, de forma obrigatéria, e em Areas de Interesse
Cultural, por solicitagdo do interessado, deverdio ser objeto de EVU, constituindo Projeto

Especial de Impacto Urbano.

Isto posto, é possivel verificarmos que a literalidade da lei, PDDUA, ja
resolve a problemdtica entabulada, uma vez que prevé a definicdo de regime urbanistico

através de projetos especiais quando ainda ndo definido tal regime por lei especifica.

Nesse sentido o artigo 90 do PDDUA bem elucida a forma de aplicagdo do

regime urbanistico para a drea em questdo.

Art. 90. As Areas de Protecdo do Ambiente Natural tém limites e regime
urbanistico constantes no Anexo 1, os quais serdo detalhados mediante Estudo

de Viabilidade Urbanistica — EVU, a ser aprovado.



§ 12 O EVU compreende o inventdrio do meio fisico e biético, a delimitacdo
geografica e o zoneamento interno de usos, compreendendo defini¢cdes quanto a

tracado viario e equipamentos.

§ 22 A elaboracdo de EVU sera de iniciativa do Poder Plblico ou do requerente,
sendo que para a sua elaboragio serdo observados o regime urbanistico e os
principios estabelecidos na Lei Federal n2 4.771, de 15 de setembro de 1965, com

alteracbes posteriores, e no Cédigo Florestal Estadual.

§ 32 A aplicaciio dos principios referidos no § 22 deste artigo sera disciplinada por

instrumento legal adequado, ouvidos os Conselhos Municipais competentes.

§ 42 O uso e a ocupac3o do solo serfio autorizados mediante a compatibilizagdo
do regime urbanistico estabelecido para o local ou entorno, desde que
resguardados os valores naturais intrinsecos que determinaram a instituicdo da
Area de Protecio, observado, ainda, o que segue: | — permissdo restrita ao uso e
ocupacio do solo, mediante selecio de atividades passiveis de implantacéo,
dentre as previstas para o local ou entorno; Il — reducdo dos padrdes urbanisticos
relativos aos dispositivos de controle das edificagdes vigorantes para o local ou

entorno.

Sendo assim, entendo serem aplicdveis para o caso as disposicoes
constantes no PDDUA, notadamente a necessidade de projeto especial de impacto urbano,
assim como a obrigatoriedade de elaboragio de E.V.U., a fim de estipular-se o regime

urbanistico adequado para o caso.

Porto Alegre, 07 de margo de 2016.

9\/_, o ;‘/C -— —
Germano Bremm
atr. 159478-OAB/RS 80.483
ASSEJURISPM
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A CIP

O imével objeto deste E.U. se encontra dentro dos limites da
SUBunidade MZ 4 UEU 30 SUBUNIDADE 05 e se trata de Area Especial de
Protegcéo ao Ambiente Natural, ndo havendo regime urbanistico definido.

No entanto, sobre a area também incide regulamentagao dada pela Lei
Complementar 717/ 2013. A referida lei suprime o regime urbanistico da area e
informa que devera ser estabelecido novo regime apds a criagdo de lei
especifica.

A fim de eliminar quaisquer duvidas a respeito desse tema, foi
consultada a assessoria juridica, que entendeu ser aplicavel neste caso a
apresentagao de Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) para definir regime
urbanistico adequado. Entendendo que o PDDUA (Art 73 §19)
. ja prevé que nos casos de Areas Especiais enquanto ndo forem definidos os
regimes através de lei especifica sera concedido licenciamento para o
parcelamento do solo, uso e edificagado, através de Projeto Especial de Impacto

Urbano. )

Em 08/04/2016

Arq. Sifxdpe Stangler
155461/4
CPU/SMURB




