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SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

COMISSAO DE ANALISE E APROVAGCAO DE DEMANDA HABITACIONAL PRIORITARIA -
DEL/SMAMUS
PARECER

PARECER N° 122/2022

PROCESSO: 002.343055.00.3.00000

INTERESSADO: | TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A

LOCAL.: R. Cruzeiro do Sul, 2077; R. Dona Malvina, 505

Aprovacédo de EVU de Desmembramento e Edificacoes, com

ASSUNTO:
solicitacao de flexibilizacao de altura

A CAADHAP, em reuniao realizada em 07/07/2022, aprova EVU de Desmembramento
e Edificacoes, com solicitacao de flexibilizacao de altura (pranchas 19491448).

A area de destinacdo publica, correspondente a 18% sobre a area das matriculas, perfaz
2.818,43m2, e sera efetivada parcialmente no local, sendo 2.657,38m? destinados ao
prolongamento da Av. Capivari, e 16,61m?2 destinados ao alargamento viario da Rua Dona
Malvina. O saldo remanescente de 144,44m?2 serd convertido nos termos do Art. 138, § 1°,
inciso Il, por meio de TCAP a ser firmado com o Municipio.

A definicao dos servigcos sera efetivada apds avaliacdo da area devida a ser realizada pela
SMF.

O licenciamento das edificacoes esta condicionado:

1. A apresentacgdo das matriculas dos lotes de destinagao publica em nome do Municipio;
2. A assinatura do Termo de Conversdo em Area Publica (TCAP).
A Carta de Habitacao esta condicionada ao gravame de AEIS lIl.

A CAADHAP deverd providenciar junto a CGIU/SMAMUS a instituicdo de AEIS Ill na gleba,
conforme Art. 20 da LC 636/2010.

Condicionante DMAE

O habite-se ficard condicionado a liberagdo do(s) reservatério(s) de amortecimento pluvial e



ao recebimento das obras de adequacao de rede pluvial necessarias para implantacdo do
empreendimento.

Pareceres das Secretarias:

DMAE-DP

Nada temos a opor ao EVU de desmembramento e edificagdes proposto. Permanecem as
diretrizes emitidas.

Considerando ndo haver previsao de edificacdo no lote que serd gerado na porgédo ao norte
da diretriz viaria que cruza a gleba, portanto, sem intervengéo na galeria pluvial existente do
Arroio Sanga da Morte, ficam dispensados os levantamentos de redes do entorno citados nas
diretrizes.

Fica mantida a indicacao de que o desague pluvial de empreendimento se dé para a galeria
do Arroio Sanga da Mortem no trecho em que a mesma cruza a diretriz viaria (futuro
passeio) e que todo o empreendimento seja edificado acima da cota do terreno que recobre a
citada galeria.

O habite-se ficara condicionado a liberacao do(s) reservatério(s) de amortecimento pluvial e
ao recebimento das obras de adequagéo de rede pluvial necessarias para implantacao do
empreendimento.

DMAE
Encaminhamos novas diretrizes, conforme necessidades de adequacgao ao EVU apresentado:

VIABILIDADE TECNICA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Em atendimento a solicitacdo do Escritério de Licenciamento, no requerimento de Tenda
Negécios Imobiliarios S/A, protocolado na CAADHAP sob o n° 002.343055.00.3.05861,
emitimos a seguinte informacdo: O abastecimento de agua do Condominio Residencial,
composto por 260 economias, a ser implantado na Rua Cruzeiro do Sul n? 2077 e Rua Dona
Malvina n°® 505, para uma populacdo de 1024 habitantes, sera feito pelo subsistema EBAT
Cascatinha / Res. Catumbi, o qual faz parte do sistema Menino Deus. A ligacéo predial deste
condominio deverd ser prevista na rede publica DN 150 F°F° existente no passeio da Rua
Cruzeiro do Sul, em frente ao referido endereco. Esta viabilidade técnica possui dois anos de
validade a contar desta data e podera ser modificada pelo DMAE sempre que as condicdes
técnicas do local forem alteradas.

DIRETRIZES PARA PROJETO DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Em atendimento a solicitacdo do Escritério de Licenciamento, no requerimento de Tenda
Negocios Imobiliarios S/A, protocolado na CAADHAP sob o n° 002.343055.00.3.05861,
emitimos a seguinte informacdo: O esgotamento sanitario do Condominio Residencial,



composto por 260 economias, a ser implantado na Rua Cruzeiro do Sul n® 2077 e Rua Dona
Malvina n° 505, para uma populacédo de 1024 habitantes, esta inserido na sub-bacia ASM da
Bacia Arroio Sanga da Morte com coleta pelo Sistema Cavalhada e tratamento na Estacao
Serraria, conforme o Plano Municipal de Saneamento Basico de Porto Alegre (PMSB/2015).
Considerando que ainda nao foram executadas todas as obras que permitirdo a interligacao
desta area ao sistema de tratamento na ETE Serraria, provisoriamente, o0 condominio devera
efetuar o tratamento por fossa séptica coletiva do esgoto sanitario através do processo da
NBR 7229/93 e tratamento complementar previsto na NBR 13969/97, quanto ao volume e
forma construtiva. O empreendedor devera fazer constar em contrato a necessidade e
obrigacado de limpeza e manutengdo anual do sistema de tratamento, a fim de atender as
exigéncias do Sistema Municipal de Saude e dos 6rgaos ambientais (SMAM e FEPAM). O
efluente tratado devera ser conduzido para um Unico ponto de langamento através de rede
coletora separadora absoluta até sua interligacdo com a rede pluvial para que nao ocorra
refluxo dos efluentes. Alternativamente, os efluentes poderédo ser ligados a rede existente na
Av. Divisa esquina Rua Jaguari (PV 11), através de extensdo de rede e provavel
bombeamento, isentando desta forma o tratamento anteriormente solicitado. Esta diretriz
possui dois anos de validade a contar desta data e podera ser modificada pelo DMAE sempre
que as condi¢des técnicas do local forem alteradas.

EPTC/SMMU
A CAADHAP

Processo n?; 002.343055.00.3
Empreendimento:  Condominio Residencial
Local: Rua Cruzeiro do Sul, 2077/ Rua Dona Malvina, 505

Pauta: EVU de Desmembramento com Edificacoes

Trata o presente de aprovacdo de EVU de Parcelamento do Solo na modalidade
Desmembramento (com Edificagcdes) para empreendimento residencial na Rua Cruzeiro do
Sul, n? 2077 / Rua Dona Malvina, n® 505, para as faixas de renda 1,5 e 2 do Programa Casa
Verde Amarela. A proposta contempla 426 unidades habitacionais, 132 vagas de
estacionamento condominiais e vaga para carga e descarga.

Tendo em vista que a proposta atende as diretrizes emitidas para o empreendimento no
Parecer CPAIC 1397/21, a EPTC manifesta-se favoravelmente a aprovacao do presente EVU,
com condicionantes para a préxima etapa.

Para o Habite-se do empreendimento:

Doar a area atingida pelo gravame viario incidente no lote.



Em 05/05/2022.

Arqg. Antdnio C.S.Vigna

Matr. 10600
CPV |GPTC | EPTC

Arq. Carla Medeiros

Matr. 17965
CPV|GPTC |EPTC

SMAMUS-AMB
Parecer Ambiental DMLA/SMAMUS (Aprova Etapa de EVU para Desmembramento)

Somos favoraveis a aprovacado da etapa de Estudo de Viabilidade Urbanistica — EVU para
Desmembramento e Edificacbes, com solicitacao de flexibilizacdo de altura, empreendimento
da Tenda Negdcios Imobiliarios S/A., localizado na rua Cruzeiro do Sul, n® 2077 e rua Dona
Malvina, n® 505, conforme analise do expediente SEI 22.0.000011491-3 (002.343055.00.3),
S&0 as seguintes:

1.

1.

Parecer CLA

O empreendimento corresponde ao CODRAM 3414,40 — Parcelamento do Solo para
Fins Residenciais e Mistos (Incluidos Equipamentos, Infraestrutura e Tratamento de
Esgoto), considerando a Instrucdo Normativa n° 005/2021-SMAMUS, os projetos de
edificagbes localizados em zona urbana consolidada definida em Lei, independente do
porte e da necessidade de escavacgoes, cortes e aterros, ndo passivel de licenciamento
ambiental nos termos da Resolugdo CONSEMA 372/2018.

Considerando que a presente etapa é de aprovacdo de Estudo de Viabilidade
Urbanistica — EVU, as autorizagcdes para manejo de vegetacao (caso verificada a
existéncia), necessarias para a implantacdo dos empreendimentos deverdo ser
requeridas ap6s a aprovacdo do projeto arquitetbnico, através do Portal de
Licenciamento, mediante a opcao “Autorizagdes para Manejo Vegetal Decorrente de
Obras”; bem como apresentada documentacdo solicitada pela EUOS/Meio Fisico
(conforme parecer SEI 17838155).

Analise observa a IN-SMAMUS n° 005/2021, IN-SMAMUS n° 008/2021 e Decreto
Municipal n° 18.481/2013.

O empreendimento atendera um publico-alvo de pessoas com renda salarial nas faixas
1,5 e 2 do Programa Casa Verde e Amarela, conforme Declaracao da CEF (ver registro
SEI15124767), para empreendimento com area construida de 11.985,17 m? e 260
unidades habitacionais, conforme estabelecido no projeto arquitetdnico (ver registro
SE| 18845136).



Em 17/6/2022. Arquiteto Alvaro Steiw / CLA

2. Parecer EUOS/Meio Biotico/Vegetacao (conforme parecer SEI 18876237)

A EUOS/SMAMUS, face etapa de emissdo de Estudo de Viabilidade Urbanistica/EVU
(desmembramento com edificacdo), para empreendimento localizado na Rua Cruzeiro do
Sul, 2.077, e andlise dos documentos apresentados, aprova a proposta apresentada — (ver
registros SEI 18845115 e 18845136) e emite o0 que segue:

1. O empreendimento atendera um publico alvo de pessoas com renda salarial nas
FAIXAS 1,5 e 2 do PCVA, conforme Declaracao da CEF, de 02/08/21 - (ver registro
SEI15124767).

2. Foi apresentado Laudo de Cobertura Vegetal, de julho/21 (ver registro SEI 17576314)
vinculado a ART n° 2021/14070, onde consta a incidéncia, no imoével, de:

1. 50 vegetais isolados, sendo, destes, quatro figueiras nativas, uma araucéria, um jeriva e
seis paineiras (Ceiba crispifolia);

2. trés manchas vegetais (MV1, MV2 e MV3), em estagio inicial de regeneracao, e uma
mancha mista (MV4), sendo prevista a remogéo de 3.174,75 m? de mancha em estagio
inicial de regeneragdo, como indicado na Planta Avaliagdo de Impactos, de
09/05/22 (ver registro SEI 18823234).

3. Devera ser priorizada a permanéncia da araucaria n° 39 e das figueiras nativas n°s 17,
28 e 30 e o transplante, para area interna do imével, da figueira nativa n° 25, em
atendimento ao Decreto Municipal n°® 6.291/78 e Decreto Estadual n® 29.019/79, as
quais deverdo, ser preservadas em canteiros com dimensdes compativeis com o
desenvolvimento das mesmas.

4. Foi apresentada Solicitagdo de Transplante Vegetal, de maio/22 (ver registro
SEI18823236), vinculado a ART n° 2022/09159, para o transplante da figueira nativa
n° 25, que sera replantada na area interna do condominio, como indicado na Planta
EVU de Condominio, de 25/05/22 (ver registro SEI 18845136).

5. Foi apresentada estimativa da compensacgao vegetal (ver registro SEI 18823234), pelas
supressdes vegetais previstas, a qual foi avaliada em 621 mudas de arvores nativas.

6. Devera ser prevista a arborizacdo interna do empreendimento, utilizando espécies
nativas padrao SMAMUS.

Nesta proposta, a critério do responsavel técnico e levando em consideracdo o espaco
disponivel, deverdo ser incluidos alguns espécimes vegetais das espécies encontrados no
proprio terreno como Cordia ecalyculata (louro-mole), Sapium glandulatum (leiteiro)
e Alchornea triplinervia (tanheiro), conforme despacho da UPAN, de 05/10/21 (ver registro
SEI 15826125).



7. Foi apresentada a ART n° 2022/09159 (ver registro SEI18823234), de
acompanhamento das intervencdes sobre 0 ambiente natural.

8. Para a proxima etapa de avaliagcao, deverao ser apresentados:

1. Planta de implantagdo com legenda e indicagdo de vegetacao (arvores e manchas
vegetais) a permanecer, remover, transplantar e/ou podar, com a devida legenda.

Nesta planta, devera ser prevista a remocao das espécies exéticas invasoras, seguindo a
Portaria Sema n° 79/2013, tais como os vegetais n°s 13, 14, 18, 19 e 24 (Morus nigra); 33
(Eryobothria japonica) e 48 e 49 (Ligustrum lucidum), conforme despacho da UPAN, de
05/10/21 (ver registro SEI 15826125).

2. Levantamento de espécies ameacgadas de extingdo de todos os habitos e estratos, ou
seja, herbaceas, lianas, epifitas e arboéreas, indicando sua localizagéo individual ou por
mancha em planta em escala adequada com legendas claras, conforme despacho da
UPAN, de 05/10/21 (ver registro SEI 15826125).

3. Quadro sintese de intervencdes na vegetacdo e estimativa detalhada do célculo da
compensacao vegetal, conforme Anexos | e Il da Lei Complementar n® 757/2015,
juntamente com ART.

Lembramos que as isencdes previstas nos art. 24 e 25 nao se aplicam aos casos de
construcéo civil, conforme dispde o art. 21 da Lei Complementar n® 757/15.

4. Proposta de arborizacdo do condominio, com ART e planta com indicagdo do local de
plantio das mudas de arvores nativas (padrao SMAMUS, com mais de 1,80 m de h)
passiveis de serem implantadas na area interna do empreendimento, com legenda
descrevendo a gtde. e espécie das mesmas, com a demarcacdo dos vegetais a
permanecer e o local de destino dos a transplantar.

Ressaltamos que ndo sao aceitos plantios de mudas de arvores nativas em passeio publicos.

Em 27/5/2022. Engenheira Agrénoma Carla Villanova / EUOS

3. Parecer EUOS/Meio Fisico (conforme parecer SEI 17838155)

Face solicitacdo de aprovacdo de estudo de viabilidade urbanistica - EVU para o
empreendimento, apds analise do material apensado ao expediente nos manifestamos
favoravelmente a aprovagéo do EVU.

Com vistas a proxima elapado empreendimento, quanto ao meio fisico, prever a
apresentacdo da seguinte documentacao:

1. Relatério de investigacdo Ambiental, com apresentacdo de ART, conforme NBRs
15.515-1 ¢ 15.515-2 (caso aplicavel), onde:

e (Caso a area seja considerada “Nao Suspeita” conforme NBR 15.515-1, apresentar a



informacao em relatério especifico, juntamente com ART de profissional habilitado.

e (Caso seja detectado passivo ambiental, para prosseguimento do processo, devera ser
tratado na esfera Estadual, conforme diretriz técnica 003/2021 FEPAM e apos retornar a
esta SMAMS.

2. Memorial descritivo atualizado referente ao projeto da obra, abordando
terraplenagem/escavacéao, elevacéao de cotas, contencoes, medidas
mitigadoras/eliminatorias de riscos geotécnicos pré-existentes e drenagem superficial
durante as obras;

3. Perfis longitudinais e transversais representativos, demonstrando a configuracao atual e
final do terreno;

4. Solucgdes para possiveis acidentes de natureza geotécnica decorrente de execucao de
escavacao, pavimentacao, aplicacdo de carga sobre o solo, especialmente junto aos
limites do terreno edificado e nas demais vias de circulacdo antes da instalacdo do
canteiro de obras;

5. Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (PGRCC), com
apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica, conforme as legislacdes:
Resolucdo CONAMA n?® 307/02, Resolugdo CONSEMA n® 109/05, Lei Municipal n®
10.847/10, Lei Complementar n? 728/14 (Cbédigo Municipal de Limpeza Urbana),
Decreto Municipal n® 18.481/13, suas atualizacdes e demais legislagdes pertinentes ao
tema. O projeto deve conter o levantamento qualitativo e quantitativo dos residuos
sélidos gerados, indicando a classificacdo dos mesmos de acordo com as legislacdes
citadas, e a descricdo dos processos € métodos de armazenamento temporario, coleta,
transporte, tratamento e destinacao final;

6. Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART de todos os projetos e execugdes.
Em 21/3/2022. Gedblogo Luis Felipe Sales / EUOS

4. Parecer EUOS/Meio Biotico/Fauna (conforme parecer SEI 17699381)

Considerando as plantas de EVU de desmembramento (ver registro SEI18845115) e
edificagédo (ver registro SEI 18845136) e demais documentag¢des apresentadas, incluindo o
levantamento planialtimétrico do imovel (ver registro SEI 17220563), a vegetagao incidente
conforme laudo de cobertura vegetal (ver registro SEI17576314), e o Laudo de Fauna
Silvestre e Plano de Resgate e Monitoramento apresentado (ver registro SEI 18823235)
acompanhados da respectiva anotagdo de responsabilidade técnica, nada temos a opor a
opor a aprovacao do EVU apresentado no que concerne a fauna silvestre, indicando-se:

1. A incorporagdo das varidveis ambientais no desenvolvimento do projeto arquiteténico e
paisagistico do empreendimento, com destaque e aten¢do aos elementos de fauna
silvestre, considerando as possibilidades de geracao de locais de abrigo, alimentacao e
refagio a fauna silvestre;



2. A adocéo de tipologias que ndo venham a promover danos a fauna silvestre, a exemplo
das fachadas espelhadas ou de grandes superficies de vidros translicidos que possam
constituir-se em obstaculos imperceptiveis ao voo dos passaros, causando injurias aos
mesmos.

3. A execugcao do plano de resgate e monitoramento da fauna silvesire apresentado
gquando da obtencdo de licenca de instalacdo se pertinente, ou ocasido das
intervencdes na vegetacado e movimentagéo de terras.

Em 15/6/2022. Bidlogo Jodo Roberto Meira / EUOS

Porto Alegre, 17 de junho de 2022.
Arquiteto Alvaro Steiw

CLA/DMLA/SMAMUS

SMAMUS-ARB

Infformamos que a Equipe de Planejamento e Implantacdo da Arborizacao
(EPIARB/SMAMUS) nada tem a opor ao EVU para Desmembramento em imoével localizado
na Rua Cruzeiro do Sul, 2077/Rua Dona Malvina, 505, Bairro Santa Tereza, que tramita no
EU 002.343055.00.3.00000 através do SEI22.0.000011491-3, requerido pela Tenda
Negécios Imobiliarios S.A.

As Diretrizes foram emitidas pela CAADHAP por meio do Parecer 268/21 (17229477). O
empreendimento pretendido refere-se ao Condominio Cruzeiro Malvina, composto por 460
unidades habitacionais enquadradas no Programa Casa Verde e Amarela — Faixas 1,5 e 2,
conforme a Declaracédo da Caixa Econémica Federal (15124767).

Em 14/02/2022

SMAMUS-PRA
Quanto aos equipamentos publicos de lazer:

Ndo vemos Obice ao EVU de Desmembramento, sem destinacdo de area para Praca,
conforme parecer de Diretrizes, Parecer CAADHAP 268/2021.

Em 08/02/2022
Arquiteta e Urbanista Naiana Maura John - EGI/CPO/DAV/SMAMUS

SMAMUS-URB
Em Anexo.

SMF
Permanecem as diretrizes ja emitidas.



SMOI
A SMOI aprova o EVU apresentado
Em 10/02/2022

Eng? M? Luiza Sidou - maria.sidou@portoalegre.rs.gov.br

SMS
O presente parecer se refere aos equipamentos publicos comunitarios da rede de
estabelecimentos assistenciais de saude (EAS) da SMS.

Trata-se de etapa de EVU de desmembramento com vistas a implantacao de empreendimento
residencial enquadrado no Programa Casa Verde Amarela, faixas 1,5 e 2, composto por 260
unidades habitacionais, 512 dormitérios e populacao residencial estimada em 1.024 pessoas.

Através do Parecer CAADHAP n° 268/2021, de Diretrizes, a SMS informou a demanda por
area para equipamento publico comunitario de saude no local, com dimensdes aproximadas
30,00x64,00m (1.920m?). Contudo, considerando que as diretrizes da EPTC e da DPU-
SMAMUS indicaram a destinacdo de area para o gravame viario incidente sobre o imoével;
considerando que a Comissao ratificou essa indicacao e informou que o saldo remanescente
devido deveria ser convertido nos termos do Art. 138, paragrafo 1°, inciso |l do PDDUA; e
considerando ainda que a area remanescente devida € pequena para a implantacdo do
equipamento de saude demandado, ndo sendo adequada para o fim previsto; verificou-se que
nao sera possivel viabilizar o recebimento de area para EAS da SMS nesse empreendimento.

Diante disto, nada temos a opor quanto a aprovacao do EVU.
Em 17/05/2022

Arq. Luciana V. Gaiesky

CIM/DA/SMS

Documento assinado eletronicamente por Barbara Baumgarten, Servidor Publico, em
07/07/2022, as 17:24, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

1
sel! 3
astln:uyr.} I‘-‘;l
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Carolina Wallau de Oliveira Kessler, Chefe de
Unidade, em 07/07/2022, as 17:26, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, € o
Decreto Municipal 18.916/2015.

1
Sel o
assinatlura L‘?
eletréonica

Documento assinado eletronicamente por Felipe Malacarne, Técnico Responsavel, em
07/07/2022, as 17:30, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

1
seil o
assinatura .
eletrénica

il -] Documento assinado eletronicamente por Roberta Brenner Ayub, Arquiteto(a), em



S5 5 107/07/2022, as 17:31, conforme o art. 1°, TIL, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
: 18.916/2015.

eletrbnica

sell o

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Luciana Valente Gaiesky, Arquiteto(a), em
07/07/2022, as 17:33, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

1
Sel’ o
35'§Iﬂ_all_Jl.]
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Alvaro Debom Steiw, Técnico Responsavel, em
07/07/2022, as 17:41, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

il
Sel o
assinatlura
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Aline Cardoso, Servidor Puablico, em 07/07/2022,
as 17:49, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

il
Sel o
assinatura
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Ruth Ourique Feijo, Técnico Responsavel, em
07/07/2022, as 17:52, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

il
Sel o
assinatura
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Thais Machado Couto, Chefe de Equipe, em
07/07/2022, as 18:00, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

Documento assinado eletronicamente por Janaina Fialho Teixeira Machado, Chefe de
Unidade, em 07/07/2022, as 18:00, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, € o
Decreto Municipal 18.916/2015.

il
Sel o
35':"1.3“9'.]

eletronica

Documento assinado eletronicamente por Selma Rubina Thomaz, Técnico Responsavel, em
07/07/2022, as 18:14, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

1
Sel’ o
35'§Iﬂ_all_Jl.]

eletronica

Documento assinado eletronicamente por Alexandra Maria Brito Wunderlich, Servidor
Puablico, em 07/07/2022, as 21:18, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, € o
Decreto Municipal 18.916/2015.

il
Sel o
assinatlura
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Maria Luiza Feij6é Sidou, Engenheiro(a), em
08/07/2022, as 09:38, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

il
Sel o
assinatura
eletrénica
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PREFEITURA Diretoria de Planejamento Urbano | J
secremusovao e Coordenacoes de Planejamento Urbano e de Gestao e Monitoramento Urbano

Empreendimento: Tenda Negocios Imobiliarios S.A.

Requerente: Marcelo dos Reis da Silva-ME

E.U.: 002.343055.00.3

SEl: 22.0.000014563-0

Enderego: Rua Cruzeiro do Sul 2077 e Rua Dona Malvina 505 — Santa Tereza
Etapa: EVU de Parcelamento do Solo com Edificagao DHP

A CAADHAP,

Para deferimento do EVU.

Trata o presente de Estudo de Viabilidade Urbanistica para Parcelamento do Solo com Edificagao, na
modalidade de Desmembramento, na Rua Cruzeiro do Sul N° 2077 e Rua Dona Malvina N° 505 - Bairro Santa Tereza,
destinado 2 Demanda Habitacional Prioritaria (DHP). A proposta é classificada como Projeto Especial de
Impacto Urbano de 1° Grau por obrigatoriedade, por se tratar de desmembramento de acordo com Anexo 8.2,
nos termos do Art. 60 Inciso | e Anexo 11.1 - folha 2 da LC 434/99 modificada pela LC 646/10 - PDDUA. Ainda, por
solicitagao de flexibilizagdo de regime urhanistico (volumetria), com base no Art. 60 Inciso Il alinea “f”.

Importante salientar que estamos retificando o enquadramento apontado no Parecer de Diretrizes N°
268/2021 de EVU de 2° grau para EVU de 19 grau, pois as matriculas apresentadas, para o parcelamento do solo,
possuem menos de 10.000m? de area titulada cada, e a flexibilizacao requerida, de ampliagao da altura maxima, estéo
de acordo com o Art. 60 (Projetos Especiais de 1° Grau) e nao com o Art. 61 ( Projetos Especiais de 2° Grau).

OBJETO

Denominado Condominio Cruzeiro Malvina, o empreendimento é composto por 426 unidades
habitacionais para Demanda Habitacional Prioritaria (DHP) e esta enquadrado no Programa Casa Verde e
Amarela como Faixas 1,5 e 2, para piiblico com renda familiar mensal de até RS 4.000,00, conforme Declaragao da
Caixa Econdmica Federal (CEF), de 02 de agosto de 2021, apresentada na Etapa de Diretrizes (SEI N°
21.0.000080755-6).

Conforme o Documento Exposigao de Motivos v.1, de 27 de janeiro de 2022, o requerente solicita:

a)  Parcelamento do Solo na modalidade Desmembramento; e

b) Flexibilizagao de Volumetria, tendo em vista incidirem sobre a gleba duas subunidades, e uma delas
possuir restrigao de altura de 9,00m.



REGIME URBANISTICO

A proposta estd inserida na Area de Ocupagio Intensiva MZ 04, UEU 30, Subunidades 01 e 03, no

Bairro Santa Tereza, com o seguinte Regime Urbanistico:

UEU SUB DENS ATIV APROV VoL
03 01 03 01
lA-13 H max: 9m
01 140 hab./ha | Predom. SC - Nao H div: 9m
40 econ.ha | Residencial | TPC — Sim* | H base: -
IA mdx - 2,0 | T0:66,6%
09 07 09 17**
30 H max: 2Im
Wa03 T
03 280 hab./ha | Corredor de .
80 econ.ha | Centralidade TPC—Sim 1 T0:
IA max - 3,0 | Base: 90%
Corpo: 75%

(*) Permitida a Transferéncia de Potencial Construtivo somente para aplicagao no proprio terreno.
(**) Terreno com frente para via constante no Anexo 7.2 do PDDUA.
Recuo de Jardim : 4 m.

PARCELAMENTO DO SOLO

As matriculas apresentadas (18827960 e 18828047) sao as de NOs 47.342 e 41.938, todas do Registro de
Imdveis da 52 Zona de Porto Alegre, com drea titulada de 9.060,00m? e 6.597,93m? respectivamente, totalizando
15.657,93m2% A area de destinagdo piiblica serd de 18% sobre a drea das matriculas, totalizando
2.818,43m2, sendo 2.657,38m? destinados ao prolongamento da Av. Capivari, 16,61m? destinados ao alargamento
vidrio da Rua Dona Malvina, de acordo com o §1° do Art. 149, e 144,44m? convertidos nos termos do Art. 138, § 1°, por
meio de TCAP a ser firmado com o municipio.

e

Figura 1: proposta de parcelamento do solo
(fonte: Planta de EVU Desmembramento, doc. SEI N° 18845190)


https://sei.procempa.com.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=1400020426069&id_procedimento_atual=1400018712398&infra_sistema=100000093&infra_unidade_atual=110004080&infra_hash=30f2071700a23801b78e7c5a3c75aa33372994f1fc7a52b351b075591dc2bbc5
https://sei.procempa.com.br/sei/controlador.php?acao=arvore_visualizar&acao_origem=procedimento_visualizar&id_procedimento=1400018712398&id_documento=1400020454477&infra_sistema=100000093&infra_unidade_atual=110004073&infra_hash=e8e012a87ed9fb92fc9a61b3eafce6bccf747508077ea9767860f403e8970fcb

A proposta de EVU de Desmembramento, apresentada nos documentos 18845190 e 18845198, esta em
condicoes de aprovacao.

Edificagao
0 requerente solicita flexibilizagao de altura de 9,0m para 13,55m, na parcela do terreno onde incide a

Subunidade 01, sendo que nos primeiros 60m junto a Rua Cruzeiro do Sul (Subunidade 03), a altura maxima permitida é
de 27m.
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Figura 2: limite entre as subunidades 03 - Rua Cruzeiro do Sul e 01 - interior do lote e prolongamento da Rua Capivari
(fonte: Planta de EVU Desmembramento, doc. SEI N° 18845190)
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Figura 3: proposta de edificacao. (fonte: Planta de EVU Edificacao, doc. SEI N© 18845201)


https://sei.procempa.com.br/sei/controlador.php?acao=arvore_visualizar&acao_origem=procedimento_visualizar&id_procedimento=1400018712398&id_documento=1400020454477&infra_sistema=100000093&infra_unidade_atual=110004073&infra_hash=e8e012a87ed9fb92fc9a61b3eafce6bccf747508077ea9767860f403e8970fcb
https://sei.procempa.com.br/sei/controlador.php?acao=arvore_visualizar&acao_origem=procedimento_visualizar&id_procedimento=1400018712398&id_documento=1400020454489&infra_sistema=100000093&infra_unidade_atual=110004073&infra_hash=81be34d791b44c6d2f104681fadab55b07ae6c95f56ba054616e70cda0c5962d

Considerando que o terreno possui forma irregular, com testada reduzida para a Rua Cruzeiro do Sul com 17m e
a parte com maior viabilidade de edificagao ocorre no interior do lote e na testada para o trecho projetado da Rua
Capivari.

Considerando que incidem sobre o terreno duas subunidades, uma delas que permite altura de 27m, e que o
terreno possui profundidade superior aos 60m onde é permitida a altura requerida.

Considerando que as matriculas originais sofreram parcelamento do solo, devido as suas dreas tituladas e as
necessidades do empreendedor, resultando em doagao das areas com previsao de tragado vidrio e, consequentemente,
diminuindo a area do imdvel.

Considerando que existem edificagoes no entorno do empreendimento com altura superior aos 9m permitidos
no PDDUA, e que a fotomontagem apresentada pelo requerente, doc. SEI N® 18828123 demonstra que o empreendimento
encontra-se entre os prédios citados.

Isto posto, ndo vemos dbice a flexibilizagdo de 9m para 13,35m, para a parte da gleba onde incide a
Subunidade 01, pois entendemos que tal acréscimo qualificara a paisagem urbana, uma vez que fara uma transigao de
altura entre o corredor de centralidade (27m de altura) e a drea predominantemente residencial (9m).

Conclusao

Apds apreciacao das equipes técnicas responsdveis pelas andlises de Parcelamento do Solo
(CGMU-UGDU-EACEUV) e de Edificagao (CPU-UPE), a DPU sugere o DEFERIMENTO da presente etapa.

Em 07 de julho de 2022.

Marina Bergamaschi Teixeira Carolina Kessler
Engenheira Givil Arquiteta e Urbanista
Matricula 89923102 Matricula 1326880

CGMU-UGDU-EACEU CPU-UPE


https://sei.procempa.com.br/sei/controlador.php?acao=arvore_visualizar&acao_origem=procedimento_visualizar&id_procedimento=1400018712398&id_documento=1400020426279&infra_sistema=100000093&infra_unidade_atual=110004073&infra_hash=184b7257436860754a71f930171a57c9e35623fa1ccc408ca9039346e7de6870

PLANILHA DE AREAS - PROJETO DE DESMEMBRAMENTO
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==y prefeitura de
&J PORTO ALEGRE

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
COMISSAO DE ANALISE E APROVAGAO DE DEMANDA HABITACIONAL PRIORITARIA -
DEL/SMAMUS
DESPACHO

EU 002.343055.00.3.00000:
Enderego: R. Cruzeiro do sul, 2077/ R. Dona Malvina, 505

A EIUP/ SMAMUS:
Para desbloqueio do EU 002.343055.00.3.00000.

Para registro das Matriculas 57.681 e 57.682 referentes as areas de destinagcdo publica com averbagéo
em nome do Municipio (documentos 33144317 e 33144339).

Apods, encaminhar a CGIU/ SMAMUS.

A CGIU/ SMAMUS:

Considerando que a LC 636/2010 determina expressamente que os empreendimentos enquadrados no
Programa Minha Casa Minha Vida, que utilizarem incentivos urbanisticos exclusivamente daquela lei,
serdo identificados como AEIS, na forma de seu Art. 20;

Considerando a Instrucdo Normativa N° 031/2020, a qual dispde sobre o procedimento de identificacdo de
Area Especial de Interesse Social (AEIS) da LC 636/2010;

Encaminhamos o Parecer CAADHAP 122/2022 19546624 , referente a aprovagcdo de EVU de
Desmembramento do EU 002.343055.00.3.00000, para identificagcdo de AEIS Il no referido imdvel, nos
termos da Instrugdo Normativa N° 31/2020.

Informamos que o Regime Urbanistico da AEIS Ill, de acordo com o Parecer 122/2022 19546624, consiste
em:

- Atividade: Subunidade 1 - codigo 01/ Subunidade 3 - codigo 07

- indice de Aproveitamento: Subunidade 1 - cédigo 03/ Subunidade 3 - codigo 09

- Regime Volumétrico: Subunidade 1 - cddigo 01/ Subunidade 3 - cédigo 17.

eil _ Documento assinado eletronicamente por Selma Rubina Thomaz, Técnico Responsavel, em
Jlle 'ﬁ 04/04/2025, as 16:53, conforme o art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006, ¢ o Decreto Municipal

assinatura I‘-

eletrénica 18.916/2015.

22.0.000085785-1 33144487v9



B¢ prefeitura de
PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
COORDENAGAO DE GEOPROCESSAMENTO E INFORMAGOES URBANISTICAS -

DPU/SMAMUS
DESPACHO

A USIG
A UAIU
Para atualizagdes necessarias, conforme Despacho CAADHAP-SMAMUS 33144487 .

‘ eil _ Documento assinado eletronicamente por Katia Assis da Silveira Pinheiro, Coordenador(a), em
.;g.n.-.:u.':. ['ily 10/04/2025, as 08:42, conforme o art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

eletrbnica

22.0.000085785-1 33219880v2



B¢ prefeitura de

PORTO ALEGRE

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
UNIDADE DE SISTEMAS DE INFORMACOES GEOGRAFICAS - CGIU/DPU/SMAMUS
DESPACHO

A ESBD/SMAMUS

Para atualizagdes relacionadas ao PDDUA em razao da criagao das Subunidades 25 ¢ 26 da UEU 30 da
Macrozona 04, identificadas como AEIS III, conforme solicitagio da CAADHAP-SMAMUS no
parecer 33144487.

_ eil Documento assinado eletronicamente por Ben-Hur Rafael Deporte Costa, Servidor Publico, em
_;ginm;. L‘ily 14/04/2025, as 15:28, conforme o art. 1°, 11, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
eletrdnica 18.916/2015.

22.0.000085785-1 33277709v4



prefeitura de
PORTO ALEGRE

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
EQUIPE DE SISTEMAS E BANCO DE DADOS - USIG/CGIU/DPU/SMAMUS
DESPACHO

A CAADHAP-SMAMUS,

Em atengdo ao Despacho 33144487, solicitamos complementar as informagdes do Regime
Urbanistico de AEIS Il para a Subunidades 25 (proxima a Subunidade 1) e para a Subunidade 26 (proxima a
Subunidade 03), na MZ 4, UEU 030, informando a Densidade e o Recuo de Jardim das referidas subunidades.

Apos, retornar a esta ESBD para seguimento dos tramites.

A EGEO-SMAMUS

Considerando a criacdo da Subunidades 25 e 26, que "isolaram" parte das areas das
Subunidades 1 e 3, solicitamos a criagdo das Subunidade 27, com Regime Urbanistico idéntico ao da
Subunidade de origem 1, e a criagdo da Subunidade 28, com Regime Urbanistico idéntico ao da subunidade de
origem 3.

Ap6s, encaminhar & UAIU para registro no Banco de Dados - indice de Resolugdes, Leis
Decretos e Outros. E, apos, retornar a esta ESBD para seguimento da etapa.

Atenciosamente,

eil _ Documento assinado eletronicamente por Ana Carolina De Bona Becker, Servidor Piblico, em
.ﬂ.n;.:u.'.-. ['ily 05/05/2025, as 16:47, conforme o art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.

eletrénica

22.0.000085785-1 33544258v5



B¢ prefeitura de

PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

EQUIPE DE GEOPROCESSAMENTO - USIG/CGIU/DPU/SMAMUS
DESPACHO

A UAIU/SMAMUS,

Foram criadas as Subunidade 27, com Regime Urbanistico idéntico ao da Subunidade de
origem 1, e a Subunidade 28, com Regime Urbanistico idéntico ao da subunidade de origem 3.

Apés, encaminhar a ESBD/SMAMUS para seguimento da etapa.

_ eil Documento assinado eletronicamente por Ben-Hur Rafael Deporte Costa, Técnico Responsavel, em
;ginm:‘ L‘ily 05/05/2025, as 17:27, conforme o art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
eletrdnica 18.916/2015.

) A autenticidade do documento pode ser conferida no site

:33'.: k) _: http://sei.procempa.com.br/autenticidade/seipmpa informando o codigo verificador 33546703 ¢ o codigo
ek CRC 0E03DE2S.

22.0.000085785-1 33546703v3
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