
expediente único - 002.322173.00.3

Sr. José Lança Freitas Vale

FABIANO

NEUHAUS

 Porto Alegre - RS
 fones: (51) 99962 1155

 fabiano.neuhaus@gmail.com
Rua Marquês do Pombal, 1561/201

obra:

PROJETO DE CONDOMÍNIO
Av. ecoville, 149 e 159 - Porto Alegre-RS

 proprietário:

projeto:

conteúdo:

data:

desenho:

escala:

AGO/2022

INDICADA

projeto:

etapa:  PROJETO LEGAL prancha 01/03

ARQUITETURA

revisão:

D

01

 PLANTA DE SITUAÇÃO , IMPLANTAÇÃO PAV. TÉRREO, PLANTA BAIXA 2o.
 E 3o. PAVIMENTOS, CORTE ESQUEMÁTICO E PLANILHAS

Arq. Fabiano Neuhaus - Cau A175111-5

Sr. José Lança Freitas Vale

A logradouro: Avenida Ecoville, 149 e 159

B

atividade: (anexo 5.1)
03-mista 01

descrição: (anexo 5.2)
habitação

restrição: (anexo 5.4)
sem limite

tipo de construção:(x )nova  (  )reforma  (  )regularização tipo de construção:(x)alvenaria  (  )mista  (  )madeira  (  )outra

número de pavimentos: 03 (três)
número de economias: 11 residencial:11 número de dormitórios: 33 zelador:  (  )sim (x)não Q.I:(anexo 6) 75,00m2

 não residencial:0

vagas total:22 para PNE:(atr. 124S4 e LO 12.859/2021): isento

boxes: 22
privativos:22 simples:22 duplos:0

condominiais: 0

C

área  matrícula: 1.458,4897m2 área menor poligonal: 1.452,61m2 área aplicação R.U: 1.452,61m2
área atingida matrícula: área  atingida menor poligonal: trans. pot. constr.  (  )sim  (x)não

área remanescente:

área subunidade (1) área subunidade (  ) área subunidade (  )1.452,61m2
área privativa 1.031,43m2 área condominial 421,18m2 a. total (priv. + condominial) 1.452,61m2

exp. único - 002.322173.00.3

vagas de 
estacionamento

carga e descarga (anexo 10.1)
bicicletário (anexo 4 LC 626/09)

(  )sim  (x)não
(  )sim  (x)não

subunidade: (1) subunidade: ()

D

S.C. solo criado (art. 53 a 53A)

anexo 6
aproveitamento: cód. (5)

T.P.C(transf. pot. constr.) (art.51)
índice objeto de incentivo(LO 12.585/19)

total: (I.A.+S.C.+TPC+LO 12.585/19)

anexo 7.1

volumetria: cód. (5)

DECEA=altura máxima
 permitida=20,00m

recuo para jardim (art.117)
área livre permeável obrigatória (x)sim  (  )não

obrigatória (x)sim  (  )não dimensão:4m

IA:(1,3) AD=1.888,39m2
não adensável=944,19m2 (50%) 
AD=m2
AD=m2
AD=m2
AD=1.888,39m2

IA:() AD=m2
não adensável=50%  
não adensável=m2
não adensável=m2
não adensável=m2
não adensável=m2

subunidade: (1)
altura máxima:18m
altura na divisa:12,5m
altura na base:4m
ocupupação=75%=1.089,45m2 

no. máximo de economias permitido=19
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área não
adensável

2o. 
PAVIMENTO
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adensável
36,10
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35,31
35,31
35,31
35,31
35,31
35,31
35,31
35,31
36,44
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PLANILHA DE COTAS
Indice de Aproveitamento (I.A) m2

(1) quotas
áreas

adensáveis AD

Projeto

áreas privativas

Isenta
(vagas)

Taxa de Ocupação
m2

Quota (1) Projeto

UA 01
UA 02
UA 03
UA 04
UA 05
UA 06
UA 07
UA 08
UA 09
UA 10
UA 11

171,67
171,67
171,67
171,67
171,67
171,67
171,67
171,67
171,67
171,67
171,69

129,42
126,37

131,67
Total 1 1.888,39 1.077,45 759,63

97,95

(2) quotas
áreas não

adensáveis NAD

áreas condominiais
guarita 4,05

Total 2 10,3012,00

Total 1+2 1.089,45 769,931.888,391.888,39

5,00
7,00

12,00

924,19

944,19

84,74
932,19

5,00
7,00

-O projeto atende à LC 284/92 (código de edificações);
-O projeto atende à Lei federal 13.146/15 e LC 678/11 (acessibilidade);
-O projeto atende ao Decreto 18.611/14 (drenagem urbana);
-A bacia de contenção será a´rovada junto ao DEP, antes do início da obra,
conforme estabelece a IN 004/17-SMDE; 
-O projeto atenderá ao decreto 17.302/11 e resolução COMAM 05/2006 (passeio);
-Declaro que a ALP atende Art. 96 do PDDUA;
-Serão atendidos os decretos 18.481/2013 e 20.368/19
 (resíduoas da construção civil);
-Não existe APP no terreno;
-Não existe rede de esgoto cloacal ou pluvial dentro do terreno;
-Não existente faixa não edificavel dentro do terreno;
-Não existe vegetação dentro do terreno;
-Existe vegetação no passeio e será preservada;
-O projeto atende as tabelas E-1 e/ou E-2 da RBAC número 161 da Anac
(curvas de ruído);
-Será comunicada a conclusão das fundações à PMPA nos termos do
 decreto 19.714/2017;

6,25

10,30

23,40
23,27
22,89
22,70
22,60
22,61
22,71
22,90
23,10
23,29
25,16
254,631.398,42
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lixo
10,30

LEGENDA DE ÁREAS

área à construir

LEGENDA DE ÁREAS

área unidades autônomas área condominial

ÁREAS À CONSTRUIR (m2)

Total de área construida no projeto (adensáveis + isenta)=1.663,35m2 
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IMPLANTAÇÃO TERRENOS POR U.A. (TÉRREO)
-medidas do terreno cfe. menor poligonal esc:1/100
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LEGENDA DE ÁREAS

área à construir
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FABIANO 
NEUHAUS:6
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CONDICIONANTES:
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