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REVISÃO:

EXP. UNICO:

ARQUITETURA

PROJETO:

PROPRIETARIO: SPE RESERVA DE IPANEMA EMPREEND. IMOB. LTDA

RESPONSAVEL TECNICO:

schiaffinoarquitetura@gmail.com

JONAS

SCHIAFFINO
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ARQ. JONAS SCHIAFFINO   CAU A3185-2

ARQ. DIOGO SCHIAFFINO   CAU A34470-2

ARQ. FRANCISCA SCHIAFFINO   CAU A116773-1

DIOGO SCHIAFFINO

ARQUITETO

ARQUITETO

JONAS SCHIAFFINO

CAU A34470-2

CAU A3185-2

FRANCISCA SCHIAFFINO

ARQUITETA CAU A116773-1

CNPJ: 17.002.631/0001-42

CONDOMÍNIO  POR 

 UNIDADES  AUTÔNOMAS

RUA SINAI, 100

CONDOMINIO DE TERRENOS

PLANILHA, SITUAÇÃO, LOCALIZAÇÃO, UA'S

Lucas Schiaffino

15/08/2022

1/250

única

002.334614.00.5

GUARITA

TOTAL 2

TOTAL 1+2

AREAS CONDOMINIAIS

120,00

360,00

283,79

PLANILHA DE QUOTAS E ÁREAS DE PROJETO

PROJETO(1)QUOTA

UA01

INDICE DE APROVEITAMENTO (I.A.) m²

UA02

UA03

UA04

UA05

UA06

UA07

UA08

UA09

UA10

UA11

UA12

UA13

UA14

UA15

UA16

UA17

UA18

UA19

UA20

UA21

UA22

UA23

UA24

UA25

UA26

UA27

UA28

UA29

UA30

UA31

SALÃO DE 

17.261,70

(3)TAXA OCUPACÃO 

(T.O.) m²

PROJ.
QUOTA

TOTAL 1

UA39

UA40

UA41

UA42

UA43

UA44

UA45

UA46

UA47

UA48

UA49

UA50

UA51

UA52

UA53

UA54

UA55

UA56

UA32

UA33

UA34

UA35

UA36

UA37

UA38

UA57

UA58

UA59

UA60

UA61

UA62

UA63

OUTROS

9.958,67

271,75

480,00

80,91

202,88

AREAS

ADENSAVEIS

(2)QUOTA

AREAS NÃO

ADENSAVEIS

AD NAD ISENTA

DISCRIMINAÇÃO

unidade

ESPÉCIE

ÁREAS (m2)

E

A CONSTRUIR

AD

TOTAL

RECUO JARDIM (Art. 117): 4,00m

ÁREA REMANESCENTE

C    ÁREA MATRICULA: 13.542,05m²

TR. POT. CONSTR.: (  ) SIM  (X ) NÃO  

ÁREA MENOR POLÍGONO: 13.278,23m²

ÁREA P/ APLICAÇAO DO R.U.: 13.278,23m²

APROVEITAMENTO (CÓD.=03)

   ANEXO 6

IA=(1,3)

SUBUNIDADE (6)

AD.= 17.261,70 m²

NÃO ADENSÁVEL: 50% = 8.630,85m²

SC: (SOLO CRIADO): (Art. 53 e 53ª)

TPC: (TRANS. POT. CONT.): ( Art. 51)

INDICE OBJETO DE  

ANEXO 7.1

VOLUMETRIA: (COD.05)

AD= 

ALTURA MÁXIMA: 18,00m

OCUPAÇÃO

ALTURA BASE:  4,00m

75% = 9.958,67m²

D

DGCEA ( se houver limite CINDACTA

SUBUNIDADE (6)

AREA LIVRE PERMEÁVEL:

A   EXP. UNICO:002.334614.00.5

LOGRADOURO:  RUA SINAI 100

   ATIVIDADE (anexo 5.1): 01

MATERIAL DE COSTRUÇÃO:  (X) ALVENARIA  (  ) MISTA  (  ) MADEIRA  (  ) OUTRA (especificar)

Nº DE ECONOMIAS: RESIDENCIAL: 63

 NÃO RESIDENCIAL:

ZELADOR: (  ) SIM  ( X ) NÃO 

VAGAS DE

VAGAS TOTAL: 71

ESTACIONAMENTOS

PARA PNE (Art. 124 §4e LO 12859/2021)

BOX:71 

PRIVATIVOS: 63 SIMPLES: 63 DUPLOS:

CONDOMINIAIS: 8

BICICLETÁRIO (isento ANEXO 4 LC626/09):   ( X ) SIM     (   ) NÃO

B

VAGAS TOTAL:71

ALTITUDE MÁXIMA PERMITIDA PARA IMÓVEL É DE 141,91m

DESCRIÇÃO (anexo5.2): 1.1 RESTRIÇÃO (anexo 5.4): S/L

TIPO COSTRUÇÃO: (X) NOVA  (  ) REFORMA  (  )REGULARIZAÇÃO 

CARGA E DESCARGA (ANEXO 10.1) (X) SIM (  )NÃO

Nº DE PAVIMENTOS: ÁREA CONDOMINIAL - 01 PAVIMENTO 

Nº DORMITORIOS

QUOTA IDEAL: 75,00m²

Nº PAVIMENTOS

ÁREA ATINGIDA MATRICULA:- ÁREA ATINGIDA MENOR POLIGONAL:-

ÁREA SUBUNIDADE ( 04  ) ÁREA SUBUNIDADE (   ) ÁREA SUBUNIDADE (   )

ÁREA PRIVATIVA: 9.773,33m² ÁREA CONDOMINIAL: 3.504,90m²
ÁREA TOTAL (CONDOMINIAL E PRIVATIVA): 13.278,23m²

SUBUNIDADE (   )

IA=(    ) AD.=

NÃO ADENSÁVEL:_  = 

NÃO ADENSÁVEL:_  = 

AD= 

NÃO ADENSÁVEL:_  = 

AD= 

NÃO ADENSÁVEL:_  = 

AD= 

NÃO ADENSÁVEL:_  = 

TPC: (TRANS. POT. CONT.): ( Art. 51)

  INCENTIVO (L.O.12585/19)

TOTAL(I.A.+S.C.+T.P.C.+

AD= 

NÃO ADENSÁVEL:_  = 

LO 12585/19

OBRIGATORIO (  X ) SIM (   )NÃO

OBRIGATORIO (  X ) SIM (   )NÃO

EXISTENTE(A PERMANECER)

RESIDENCIAL RESIDENCIAL

PAVI

MEN

TO

NAD ISEN

TA

AD NAD ISEN

TA

NÃO 

AD

RESIDENCIAL RESIDENCIAL

NAD ISEN

TA

AD NAD ISEN

TA

NÃO 

AREA

CONDO

MINIAL

SUBTOTAL

TOTAL X Nº DE 

ECONOMIAS

283,79

283,79

80,91

202,88

300,00

300,00

300,00

271,75

271,95

300,00

300,00

17.261,70

147,04

190,00

190,00

190,00

147,39

190,00

147,04

190,00

9.478,67

UA

TERREO GUARITA

TERREO

SALÃO DE 

80,91

202,88

283,79

DECLARAÇÕES:

- Vaga de carga e descarga atende a resolução interpretativa 01 / 2000 da SPM.

- Bacia de contenção será aprovada junto ao DEP, antes do início das fundações conforme

estabelece a IN 004 / 17 - SMDE

- ALP atende Art. 96 do PDDUA

- Projeto não contemplará vagas sobre o recuo de jardim.

- Declaramos que as diretrizes para vegetais a permanecer e a remover, bem como a

compensação vegetal, já foram demarcadas em prancha específica e analisadas junto ao órgão

ambiental da PMPA, o projeto arquitetônico está em perfeita harmonia com essas diretrizes.

- Projeto atende à LC 284/92 (Código de Edificações).

- Projeto atende à Lei Federal 13.146/15 e LC 678/11 (Acessibilidade).

- Projeto atende ao Decreto 18.611/14 (drenagem Urbana).

- Projeto atenderá ao Decreto 17302/11 e Resolução COMAM 05/2006 (passeio).

- Serão atendidos os Decretos 18.481/2013 e  20.368/19 (resíduos da construção civil).

- Declaramos a não existência de APP no terreno.

- Não há redes cloacal ou pluvial dentro do terreno.

- Não há  faixas não edificáveis no terreno.

- Será comunicada a conclusão das fundações à PMPA nos termos do Decreto 19.714/2017.

- Passeio atende DEC.17.302/11

ALTURA DIVISA: 12,50m

283,79

127,60

150,00
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283,79
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7,507,50 7,95

7,506,37
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"PARCELA DA GUARITA INCIDENTE DENTRO

 DA FAIXA DO RECUO DE JARDIM ATENDE O ART. 118 DO PADDUA

 INCISO IV.  NÃO PODENDO, EM CASO DE AUMENTO

 A ÁREA DESTA PARCELA ULTRAPASSAR A ÁREA DE 28,55m²"

P
S

G
 
S

E
I
S

 
J
A

R
D

I
M

V
E

R
D

E
 
I
P

A
N

E
M

A

DIOGO FERREIRA 
SCHIAFFINO:91415667004

Assinado de forma digital por DIOGO 
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CONDICIONANTES:
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*** CARTA DE HABITAÇÃO CONDICIONADA À LIBERAÇÃO DA CLA-SMAMUS 
CONFORME DESPACHO NO DOCUMENTO 18078230

IMPORTANTE:

*** A PRESENTE APROVAÇÃO NÃO DISPENSA DO ATENDIMENTO DA 
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