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Processo n. 002.300975.00.0

Interessado: Pio Cervo

Assunto: Pedido de Reconsideragao

Objeto: EVU

Referente: Reforma de escritorio profissional para reciclagem de uso com

aumento de porte
Local: Rua E¢a de Queiroz n. 809

RELATORIO

O presente processo sofreu indeferimento durante sua tramitagao em 2009
pela UVE — SPM - CEVEA, para aumento de porte adequado zoneamento do
GA 01 em desacordo com o §2° do art. 99 da LC 434/99 de 03/03/2009.

Em 27/03/2009 entra com pedido de reconsideragéo do indeferimento do EVU
conforme art. 38 da LC 434/99.

Em 22/12/2009, CMDUA resolve corroborar o parecer da SPM indeferindo o
pedido.

Em 24/10/2010 requer reconsideragdo propondo alteragées no EVU

anteriormente apresentando a UVE/SPM mantém o indeferimento pelo da area

para servigo indcuo de 200m? para 529,25m?.
Em 08/12/2010 é remetido o processo ao CMDUA a esse relator.

Manifestaram-se em parecer ao pedido de vistas no conselho do Plano Diretor.
O conselheiro Alceu Rosa pelo deferimento e conselheiro Ibira Lucas RP1 pelo

&
irﬁerimento.

Na reunido do dia 29/03/2011 apés a leitura do relato, estabeleceu-se o debate

sobre a miscigenacdo da area, pois se confirmada, o limite da construgao se

elevaria para 1.500m2, muito além dos 529, 25m? requeridos. Nesse sentido o
conselho decidiu solicitar diligéncia a SPM referente a matéria objeto do pedido

de reconsideragao em especial & questao da miscigenagao da area.
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RAZOES DO VOTO

Foi objeto dos debates da reunido do CMDUA, que decidiu sobre o pedido de diligéncia

a questao da miscigenagéo no entorno do imével do requerente.

A conclusdo da UVE, acusa a existéncia de uma atividade nao residencial com alvara
na rua Eca de Queiroz, ndo levando em consideragdo, as ruas adjacentes que
efetivamente compdem o entorno que compreende as ruas Corte Real e Dario
Pederneiras, que revelaram 14 estabelecimentos ndo residenciais demonstrados no
processo por levantamento fotografico e certificados por esse relator e o conselheiro

Alceu Rosa.

A tendéncia natural e irrefreavel da transformacgéo que esta ocorrendo no bairro leva as
tradicionais residéncias ndo serem mantidas por seus proprietarios como residéncias.
Assim ocorre e ja ocorreu em outras ruas consolidadas como areas nao residenciais. A
dinamica das areas de atividade habitacionais deve ser observada a luz da legalidade,

porém deve ser respeitada.

Por outro lado, nos informa o coordenador da CPU/SPM, que o CMDUA tem
competéncia para considerar a hipétese de flexibilizagdo da diretriz de flexibilizagao de
porte para servigos permitidos nesta UEU 056 MZ 01 por serem ambientalmente
inbcuos, sem impacto significativo no entorno, seja pela atividade, pela aeragao,

ventilagdo, sombreamento ou paisagem urbana.

Nesse sentido nos socorre ainda o art. 32 do PDDUA, LC 434/99, que estimula em
areas predominantemente residenciais, atividades complementares a habitacdao e

demais atividades nao residenciais, controladas quanto ac incomodo e ao impacto.

Concluo que a area esta sob o efeito da miscigenagdo e por tal o limite para a
construgao se eleva para 1.500m? nao constituindo assim nenhum obice para votar,
pelas razées acima expendidas, pelo deferimento total ao pedido de reconsideragao da

solicitagdo de EVU para aumento de porte de edificagéo e reciclagem de uso de prédio

residencial para fins de servigos (escritério profissional) que”propdée Um acréscimo d
306,03m? sobre a area existente construida.
Em 12/07/2011.
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