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Senhor Presidente do CMDUA:

Trata-se o presente expediente de andlise de Estudo de Impacto
Urbanistico para implantacio de supermercado e centro de compras localizado a Av.
Protasio Alves 7472, bairro Jardim Itu/Sabara, em &rea total de 6,43ha e area construida
total de 152.570,11m2.

O empreendedor (Cia. Zaffari Comércio e Industria) solicitou em junho
de 2011 Diretrizes Municipais e Estudo de Viabilidade para edificacdo. O Coordenador da
CIP/SPM remeteu o processo a analise da CAUGE, a qual solicitou complementagdo das
informacgdes. Os elementos foram juntados em julho de 2011 e, em 08/09/2011 a
UVE/SPM expediu informag¢do com sua analise do processo.

No Parecer 107/11, a CAUGE solicitou modificagdes no projeto. Apos
alteragdes no projeto e inclusdo de documentagdo, em 19/06/12, novamente o
empreendedor solicitou Estudo de Viabilidade.

Em Parecer da CAUGE n° 054/2012, a SMAM solicitou a apresentacao de
estudos de avaliago ambiental, adequacio do EVU face & incidéncia de mata nativa ndo
informada anteriormente, bem como memorial de calculo demonstrando o conflito e
propostas de compensagdo de area a desmatar e destino dos vegetais a transplantar.

Em 05/09/2012, a CAUGE expediu o Parecer 073/2012 posicionando-se
favoravel ao empreendimento. Neste parecer, a SMAM acordou que as exigéncias relativas
a Lei da Mata Atlantica possam ser atendidas no poligono do loteamento em que se insere
a edificagao, devendo o empreendedor requerer o licenciamento ambiental. A SMOV
apontou a necessidade de elaboragéo e implantagdo dos projetos funcionais e executivos
das obras viarias solicitadas pela EPTC. A EPTC, por sua vez, apontou que as solugoes
viarias e de acessos deverdo estar incorporadas a prancha de aprovagdo do EVU.
Destaque-se que na Ultima vers3o do projeto, o empreendedor estava obrigado a reservar
um total de 2.959 vagas de estacionamento e reservou 2.970 vagas.

A conselheira da RGP4 em manifestacdo nos autos do processo solicita
que a medida compensatéria seja alterada tendo em vista que as agdes definidas ja
estariam contempladas no Orcamento Participativo. Sendo assim, solicita que sejam
substituidas pela construcdo de creche comunitaria ou outro local de pavimentacdo
indicado pelo conselheiro titular da RP4.

A METROPLAN reconhece a &4rea do empreendimento como de
importancia metropolitana, tendo em vista a confluéncia de duas importantes vias
estruturadoras. Destaca, ainda, a saturacdo do transito no local. Por outro lado, identifica
que os setores competentes da Prefeitura Municipal apontaram as providéncias que
julgavam pertinentes para sanar eventuais problemas decorrentes do aumento de
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intensidade no transito. Por este motivo, posiciona-se favoravel ao empreendimento,
desde que atendidas as exigéncias do municipio.

Em 16 de outubro de 2012.

INA¢

Rodrigo Schnitzer
Repre7ntante Titular da METROPLAN no CMDUA
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