PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL - CMDUA
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Processo: 002.271593.00.7

Interessado:  Urbana Participacbes Imobiliarias
Assunto: EVU de Edificacao

Local: Av. Nilo Pecanha, 3245

Relator: RGP 4
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PROCESSO 002.271.593.007
Av. Dr. Nilo Pecanha 3245

Por tratar-se de EVU para empreendimento de grande porte, com base no Art.61 1°inciso VI
da LC 434/99.

Anidlise

Imovel objeto deste E.U encontra-se na Area de ocupacdo intensiva (MZ 3 — UEU 114), na Av.
Dr. Nilo Pecanha n°3245, conforme DM emitida em 30/11/2010.

O terreno possui drea de 7.160,47m? e esta sendo proposta a constru¢do de trés blocos, sendo
dois blocos com 17 pavimentos junto a Av. DR. Nilo Peganha( destinados a comeércio varejista
no térreo e habitagdio multifamiliar e escritérios profissionais nos demais pavimentos) e um
bloco com 5 pavimentos junto a R. Gen. Francisco de Paula Cidade(destinado as vagas de
estacionamento, assim como o subsolo), totalizando 10 lojas, 176 apartamentos, 208
escritdrios, drea adensavel de 15.652,16m?, srea total de 34.023,72m?, 478 vagas de
estacionamento e 1 vaga para carga e descarga, conforme arrazoado as fls. 03 e prancha de
EVU as fls. 18.

O imével esta inserido na subunidades 01 (frente para R. Gen. Francisco de Paula Cidade) e 05
( frente para Av. Dr. Nilo Pecanha, pertencente a Malha Viaria Basica). O regime urbanistico da
subunidade 01 define o Grupamento de Atividades 1 predominantemente residencial,
enquanto a subunidade 05 esta vinculada ao Grupamento de Atividade 05 — mista 02. A
distribuicdo das unidades sobre o imével atende as restri¢des de implantagdo e porte de cada
subunidade.

A proposta atende aos demais dispositivos de controle definidos para o local - taxa de
ocupacdo, altura da edificacdo, recuo de altura, padrdes para guarda de veiculos e recuo para
ajardinamento. Em relacdo ao tratamento para a fachada de vegetacdo, entendemos que a
proposta ndo causa impacto significativo 3 paisagem. O imdvel possui condicionante de altura
em funcdo da proximidade com o aeroporto Salgado Filho, tendo sido autorizada pelo Vv
COMAR a altitude maxima de 104,00 m, conforme oficio 1625/SERENG_SCA/79659 as fls. 06 e
07. A proposta atinge a altitude de 97,20m.

Quanto as medidas mitiga térias e compensatorias, sendo condicionada a EPTC 3 doagdo sem
qualquer 6nus do Poder Publico de equipamentos e instalacbes adequadas para integrarem a
central de controle e monitoramento de mobilidade - CECOMIM em quantidade e
especificagdes a serem definidas com base em cada projeto especifico, sem prejuizo do
atendimento das demais medidas mitiga térias e compensatdrias necessarias. A implantacdo
da ciclovia e a doagdo dos equipamentos serdo condicées para emissdo do habite-se (SMOV).

RELATORA:

Como relatora dessa proposta de EVU de grande porte, observo que as medidas mitigatdrias e
compensatorias ndo direcionam para a populacdo carente, ou seja, vulnerabilidade social. E o}
direcionamento do empreendedor fica condicionado as secretarias e governo.
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Solicito junto a este conselho e aos representantes de cada secretaria que aprove este EVU
condicionando o empreendedor a doa¢do de equipamentos para ginastica, balancos, bancos,
pista de skate, campo para futebol, pista de corrida, etc. Para uma praca na regido leste onde
existe extrema caréncia de lazer. A Praca a ser equipada seja indicada pelo(a) conselheiro(a) da
regido.

Sem mais a relatora é favoravel a este EVU mediante esta condicionalidade.

E o relato.

Clarita Parizotto




