6\.%

¥ PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL - CMDUA

PARECER N.° (cj / M’DE/LQ»/ . Q?@H’

HOMOLOGO

Processo: 002.330481.00.7

Interessado:  Companhia Zaffari Comércio e IndUstria
Assunto: EVU Edificagédo

Local: Av. Aparicio Borges, 160

PARECER

O CMDUA, em reunido realizada em _12 /08 /{11 ,
posiciona-se:
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CMDUA

Processo: 002.300481.00.7

Interessado: C'ompanhia Zaffari Comércio e Industria
Assunto: EVU para Empreendimento de Uso Misto
Local: Av. Cel. Aparicio Borges, n° 160.

| - OBJETO:

1. Trata-se de expediente enviado ao Conselho de Desenvolvimento
Urbano-Ambiental (CMDUA) para apreciagdo de Estudo de Viabilidade Urbanistica
(EVU) para empreendimento de uso misto (residencial, comercial e servi¢o),
enquadrado como PROJETO ESPECIAL DE IMPACTO DE 2° GRAU, com base no
art. 60, inc. Il e paragrafo 1° da Lei Complementar 434/99', em imdvel situado na Av.
Cel. Aparicio Borges, n° 160, Bairro Gléria, MZ 01, UEU 084 (conforme relatado pela
SMURB na fl. s/n).

2. Segundo a SMURB, o imével é composto por 16 matriculas, totalizando
14545,84m? e incide sobre a area a Diretriz 4314 e 4315, conforme plantas em
anexo.

! Art. 61. Projeto Especial de Impacto Urbano de 2° Grau é a proposta de empreendimento, atividade
ou plano conjunto de parcelamento e edificagédo que, pela caracteristica do impacto gerado, se
classifica em: (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

| — por obrigatoriedade, devendo atender a condicionantes e solucionar impactos inerentes a
atividade ou ao empreendimento proposto, nos casos previstos no Anexo 11.2, fls. 1 e 2, desta Lei
Complementar; ou (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Il — por solicitacdo, com base neste artigo e no Anexo 11.2, fl. 3, desta Lei Complementar:
(Alterado peia L.C. n° 646, de 22 de jutho de 2010).

a) de regime urbanistico especifico com acréscimo na altura, visando & qualificacdo da paisagem
urbana, para terreno que configure, na totalidade, 1 (um) quarteirdo ou com area minima de 5.000m?
(cinco mil metros quadrados) na MZ 01 e de 10.000m? (dez mil metros quadrados) no restante das
Macrozonas, situado na Area de Ocupagao Intensiva; (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de
2010).

b) de regime urbanistico especifico sem acréscimo na altura, visando a qualificagio da paisagem
urbana, para terreno que configure, no minimo, 1 (uma) testada contigua e integral de quarteirdo ou
com area minima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) na MZ 01 e de 10.000m? (dez mil metros
quadrados) no restante das Macrozonas, situado na Area de Ocupagdo Intensiva; (Alterado pela
L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

¢) de regime urbanistico especifico, visando & qualificagio da paisagem urbana, para terreno situado
em Area de Interesse Cultural e Area de Ambiéncia Cultural; ou (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de
julho de 2010).

d) de alteragdo do percentual de doagdo de areas publicas, para parcelamento do solo, com
significativo comprometimento do terreno com a preservagéo de Patriménio Ambiental, podendo ser
solicitado pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente — SMAM - instrumento de avaliagdo de
impacto ambiental. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Para fins de aplicagdo do Anexo 11.2 desta Lei Complementar, considera—se de grande porte o
empreendimento ou atividade com area adensavel superior a 30.000m? (trinta mil metros quadrados)
ou com guarda de veiculos superior a 400 (quatrocentas) vagas.(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de
julho de 2010).

§ 2° A analise e as exigéncias por parte do SMGP no EVU ficardo restritas aos quesitos objeto da
solicitaga@o, considerada a totalidade dos impactos gerados. (NR) (Alterado pela L.C. n° 646, de 22
de julho de 2010).
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3. A analise do EVU por este CMDUA decorre do fato de o0 empreendimento
(i) possuir mais. de 400 vagas de estacionamento e (ii) por solicitar acréscimo de
altura.

4. O empreendimento esta inserido em duas subunidades (Subunidade 3,
paralela a Av. Aparicio Borges, com profundidade de 60m e Subunidade 01, a partir
da profundidade de 60 m da Subunidade 3). Ambas as subunidades possuem o
Grupamento de Atividades 7 (GA 7), que, segundo a SMURB, permitem as
atividades solicitadas sem restricao de porte?.

5. E solicitada permissdo para altura de 41,95m para construcio
residencial parcialmente inserida na Subunidade 01, cujo regime volumétrico prevé
altura de 27,00m. Em parecer da SMURB, justifica-se a possibilidade de deferimento
do pedido de alteragdo da altura em 41,95m porque (a) a gleba é circundada por
vias; (b) o aumento da altura ndo causa impacto ao entorno, sendo absorvido pelo
terreno; (c¢) a subunidade vizinha possui altura maxima de 52,00m.

6. Ainda, a proposta contempla 725 vagas de estacionamento, conforme o
Anexo 10.1 do PPDUA.

7. O supermercado utilizara area de 2500,00m?, o centro comercial tera area
adensavel de superior a 10.000m?. Também foi solicitada a flexibilizagao da largura
maxima do rebaixo do meio-fio para 10m.

8. Em 02/7/2014, a CAUGE aprovou o EVU proposto, com pareceres dos
6rgaos que compde a Comissao, dentre os quais se destaca:

(i) DEP: “O prolongamento da Rua Luiz Rocco interfere em trecho aberto
do Arroio Cascatinha. Previamente a aprovacao do projeto
arquitetbnico, pela SEALP/SMURB, o empreendedor devera
aprovar junto a Sec¢ao de Projetos DOP/DEP, um projeto hidraulico
e estrutural da travessia sobre o prolongamento da Rua Luiz Rocco
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(ii) EPTC: “A implantacdo dos projetos viarios firmados em Termo de
Compromisso e a doagao dos equipamentos para a CECOMM sera
condigao para emissao da carta de habite-se”. Em outro momento,
refere a EPTC “manifestam-se favoravel a aprovagéo do EVU do
empreendimento de acordo com o estudo de Circulacao elaborado,
com a proposta de medidas mitigadoras apresentadas e com o
plano funcional ajustado e detalhado sob orientacdo da
EPTC/EEV.”. Além disso, refere a necessidade de atendimento ao
Plano Diretor Cicloviario quanto a implantagao de bicicletario e de
ciclovia, em local a ser definido pela EPTC.

2 Conforme documento anexo — DECRETO n° 18.604, de 31/03/2014, que introduz alteragdes na redagdo do
Anexo 5.4 da Lei Complementar 434/99 e alteragbes subsequentes.



(iii) SMAM: Solicita levantamento de cobertura vegetal com a indicagao

de espécies imunes ao corte. Refere que a proposta de

. canalizagdo do Arroio Cascata em galeria fechada devera ser

previamente avaliada pela SMAM na etapa de projeto, conforme

solugdo técnica aprovada pelo DEP. Aponta que devera haver

licenciamento ambiental, ap6és a aprovagdo do EVU, mediante
solicitagao de Licenga Prévia.

9. Ainda, ha informagdes de que “devera ser feita analise das desapropriagbes
incidentes no imovel pela SMF/UAL” (fl. 18)

Encaminhamentos sugeridos:

10. Tendo em vista a importancia do empreendimento e para fins de melhor
esclarecimento junto aos Conselheiros, solicita-se a realizagao de apresentagao
pelo empreendedor, junto ao CMDUA, com a demonstra¢ao, se possivel: (i) do
estudo de circulagdo realizado e das medidas de mitigagdo ou compensagao
previstas em fungcdo dos impactos viarios, conforme referido pela EPTC; (ii)
interferéncia do empreendimento no Arroio Cascatinha, tendo em vista os
apontamentos do DEP e da SMAM sobre o assunto; (iii) a sobreposicdo das areas
com limites de altura a serem alterados versus a localizagdo das Subunidades 03 e
01; e (iv) necessidade de desapropriagées e sua relagdo com o empreendimento
proposto ou com as medidas mitigatérias € compensatérias a serem realizadas.

11. Nao sendo possivel tal apresentagdo, manifesta-se pela aprovacao, tendo em
vista as manifestagbes favoraveis dos demais 6rgaos competentes que analisaram o
expediente.

A analise dos demais Conselheiros.

Porto Alegre, 29 de julho de 2014.

f Fabrana Figueird
Répreséntante da ABES/RS



