[

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL - CMDUA
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Interessado: Tiago Volcato
Assunto: Parecer — Manifestagio CMDUA frente a pedido de reconsideragéo a Despacho da EPHAC
Local: Rua Eca de Queiroz, 333 — Petrdpolis — RGP 1
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Ref. Exp. Unico 002.334427.00.4
RECONSIDERACAO DESPACHO EPACH

Tiago Volcato, solicita a este conselho Reconsideracdo de despacho do EPAHC que indeferiu
procedimentos de aprovacgdo de projeto e demolicdo de edificagdo em imdvel, conforme
relatamos a seguir:

Em 21 de marc¢o de 2013 autorizado do proprietario do imdvel situado na Rua E¢a de Queirdz
n2 333, bairro Petrépolis, solicita a Secretaria do Planejamento Municipal a DM {Declaracdo
Municipal das Condi¢Bes Urbanisticas de Ocupagdo do Solo). .

Para encaminhar a solicitagdo na época, o interessado precisava apresentar documentagdo de
Direitos sobre o Imével entenda-se Matricula ou Escritura de promessa de compra e venda,
Inscrigdo do IPTU e pagamento de taxa.

A DM é o documento fornecido pelo érgdo publico municipal, que define a Unidade de
Planejamento em que o imdvel estd inserido, a densidade que recai sobre 0 mesmo, define as
atividades que podem ser exercidas, determina o aproveitamento de drea construida, os
parametros de ocupagdo do terreno assim como a altura determinada. Também informa sobre
a Infraestrutura existente, como existéncia de Esgoto Cloacal, Esgoto Pluvial e abastecimento
de 4gua e indica que devem ser observados decretos especificos e outras observagdes, ou seja, 1
¢ o Instrumento que disciplina, orienta e conduz a Ocupagdo do Solo. E quero ressaltar, a DM
registra, informa se existe restri¢des sobre a Ocupacio do Imével, tipo se é imével Tombado,
Listado, em Estudo, pelo EPACH por exemplo.

Em 01 de abril de 2013, foi emitida a DM, registre-se tempo recorde para a época, 5 dias uteis.
A DM informa g que dela se esperava, sem apresentar qualquer tipo de restri¢do do EPACH, ou
outro érgdo que proibisse o desenvolvimento de Projeto sobre o Imdével.

Em 29 de agosto de 2013, o Empreendedor solicita aprovagdo de projeto, baseado na DM que
estd em plena Validade.
As condigcBes para apresentar projetos foram atendidas:

1. Projeto Arquitetdnico

2. Responsabilidade Técnica pelo Projeto Apresentado

3. PPCl a executar

Como o Projeto utilizaria o expediente do Solo Criado, o processo em 13 de novembro de 2013
vai a Unidade de desapropriagdo e Reserva de indice, onde é aberto um expediente especial
para tramitar as questdes ligadas ao uso da reserva de indice, e o processo principal volta para
prosseguir a triagem.

O revisor que esta executando a triagem identifica em consulta na DM WEB que o EPAHC
colocou esse imdvel como inventariado e remete o processo ao EPAHC para esse se manifeste.
Em 23 de dezembro de 2013 o EPACH se manifesta pelo indeferimento do processo por esta

o imovel no rol das edificagdes inventariados do Bairro Petrdpolis.
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Em 30 de 12 de 2013 o EdificaPoa indefere a pretensdo do empreendedor.

y K
Em 16 de maio de 2014 o Empreendedor faz nova solicita¢3o, pedindo autorizagdo para a
DEMOLICAO TOTAL DO IMOVEL.

O Escritorio EDIFICA POA, remete o processo ao EPAHC para que se manifeste, visto que nesta
altura a situagdo estava consolidada na nova modalidade de DM que foi implantada a partir do
Decreto 18.624 de 24/04/2014.

Em 18 de agosto de 2014 o EPAHC se manifesta pelo indeferimento e faz saber no despacho
que esta com orientagdo da PGM.

No despacho o EPAHC define o Imével Inventariado como de estruturagdo, que é aquele que
por seus valores atribui identidade ao espago, constituindo elemento significativo na
estruturacdo da paisagem onde se localiza, de acordo como artigo 14 do PDDUA.

Conclui com base no Principio da Precaugdo, no artigo 42 da LC 601/2008, até que o processo
de Inventdrio se conclua.

0 interessado empreendedor continua a sua luta para reverter o dégbacho do EPAHG e entre
outubro de 2014 a final de margo de 2015 (documento encostado no processo n3o tem data),
solicita ao Vice Prefeito que interceda pela Reconsideragdo do Despacho.

Em 27 de de margo de 2015 a PGM solicita o processo e informa o Gabinete do Vice Prefeito
que o interessado entrou com Mandado de Seguranc¢a “REQUEREDO LIMINARMENTE A 2
CONCESSAO DE LIMINAR PARA SUSPENSAO DO ATO ADMINISTRATIVO DA SECRETARIA

MUNICIPAL DA CULTURA (EPAHC)”, e coloca o processo sub judice.

Em 07 de maio de 2015, o interessado requer ao CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL solicitagdo de RECONSIDERAGAO DO despacho do
EPACH. e
A 52 Vara da Fazenda Publica do Foro Central ndo acatou o Requerido, conforme despacho da
Juiza, Dra Silvia Muradas Fiori, de 08 de julho de 2015.

Em 22 de margo de 2016 o Edifica Poa remete o processo a SMURB para que seja distribuido
no CMDUA.

Solicita o interessado que 0 CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
AMBIENTAL RECONSIDERE O despacho do EPACH.

Alegam os seguintes fatos e atos:

1. Que a DM foi deferida em 01/04/2013 sem apontar qualquer bloqueio preventivo do
EPACH

2. Que requereu aprovagdo de projeto em tempo de validade da DM, ou seja dentro dos
360 dias de validade da DM

3. Que o EDIFICAPOA no documento interno que informa as condi¢des legais do imév
ndo aponta restricdes de Patrimdnio Cultural.
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4. Que foi autorizada a iniciar processo de compra de ind'\ce .

5. Que o Pedido de Aprovagdo.de Projeto foi indeferido em 23/12/2013 por uma
informagdo de que o imével estaria em uma listagem a ser inventariada.

6. Em 16 de maio de 2014 solicita a demoli¢3o total do imdvel.

CONSIDERANDO:

a). Que o imével obteve boletim informativo , pelo instrumento da Declaragdo Municipal das
Condigdes Urbanisticas de Ocupagdo do Solo, que na época era o documento que apresentava
oficialmente o Regime Urbanistico e outros apontamentos que disciplinam o exercicio do
Projeto e Construcdo do espaco Urbano e tinha validade de 360 dias, e nesse documento n3o
existia restricdo a protec¢do da edificac3o 13 existente

b). Que o Empreendedor protocolou Projeto Arquitetdnico e demais elementos exigidos pelos
instrumentos de controle do municipio dentro do prazo de validade da DM

Entendo e que o Empreendedor tenha assegurado o seu direito de prosseguir com seu pleito
de analise do projeto apresentado, com todas as adequagdes comuns nesses procedimentos e
se Aprovado e Licenciado possa proceder a demoli¢o da edificagdo existente sobre o terreno
para que possa efetivar o Empreendimento Projetado.

Ressalto qlie o pedido exclusivo de demoli¢do datado de 16 de maio de 2014 esta prejudicado

por ndo ter a seguranga estabelecida na validade da DM emitida em 01 de abril de 2013.

Nesse sentido recomendo a este Conselho que delibere pela reconsideragio do embargo
promovido pelo EPACH em 23 de dezembro de 2013 e o processo de aprovagio do projeto
seja retomado se essa for a vontade do Empreendedor.

E o que constava.

Porto Alegre 19 de abril de 2016
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