Prefeitura Municipal de Porto Alegre
LEI COMPLEMENTAR Ne 434

Dispbe sobre o desenvolvimento urbano no
Municipio de Porto Alegre, institui o Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental
de Porto Alegre e da outras providéncias.

PARTE |
DO DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL
TITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 12 A promocao do desenvolvimento no Municipio de Porto Alegre tem como principio o
cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, nos termos da Lei
Orgénica, garantindo:

| - a gestdo democratica, participativa e descentralizada;

Il - a promogao da qualidade de vida e do ambiente, reduzindo as desigualdades e a exclusdo
social;

[ll - a integracao das acgdes publicas e privadas através de programas e projetos de atuagao;
IV - 0 enriquecimento cultural da cidade pela diversificacao, atratividade e competitividade;

V - o fortalecimento do papel do Poder Publico na promog¢éo de estratégias de financiamento
que possibilitem o cumprimento dos planos, programas e projetos em condicées de maxima
eficiéncia;

VI - a articulagédo das estratégias de desenvolvimento da cidade no contexto regional
metropolitano de Porto Alegre;

VIl - o fortalecimento da regulag¢éo publica sobre o solo urbano mediante a utilizagéo de
instrumentos redistributivos da renda urbana e da terra e controle sobre o uso e ocupagao do
espaco da cidade;

VIl - a integrag@o horizontal entre os érgéos e Conselhos Municipais, promovendo a atuacao
coordenada no desenvolvimento e aplicagdo das estratégias e metas do Plano, programas e
projetos.

Art. 22 O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental incorpora o enfoque ambiental
de planejamento na definicdo do modelo de desenvolvimento do Municipio, das diretrizes e das
estratégias para a execugao de planos, programas e projetos, enfatizando a participagao
popular, a sustentabilidade econdmica, social e ambiental.

TiTuLo 1l

DAS ESTRATEGIAS



Art. 32 O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental é o instrumento béasico de
definicao do modelo de desenvolvimento do Municipio e compde-se de sete estratégias, quais
sejam:

| - Estratégia de Estruturagédo Urbana;

Il - Estratégia de Mobilidade Urbana;

[l - Estratégia de Uso do Solo Privado;

IV - Estratégia de Qualificagdo Ambiental;

V - Estratégia de Promogao Econdmica;

VI - Estratégia de Producéao da Cidade;

VIl - Estratégia do Sistema de Planejamento.

Paragrafo Unico. Para a implementagao de politicas, programas e projetos, publicos ou
privados, serdo adotadas as diretrizes das estratégias correspondentes.

CAPITULO |
Da Estruturacao Urbana

Art. 42 A Estratégia de Estruturacao Urbana tem como objetivos gerais promover a
estruturacédo do espaco na cidade e a integracdo metropolitana.

Paragrafo Unico. A implementacao da Estratégia de Estruturacdo Urbana dar-se-a a partir da
conceituacao, identificacao e classificagdo dos elementos referenciais do espaco urbano,
existentes ou potenciais, e das suas conexdes, valorizando prioritariamente o espago publico e,
ainda, a proposicao de projetos articulados com os municipios da Regido Metropolitana.

Art. 52 Constituem a Estratégia de Estruturagédo Urbana:

| - Programa de Espagos Abertos, que propde a implementag¢éo de um sistema de espacos
referenciais articulados, edificados ou nédo, de abrangéncia local, urbana ou regional,
caracterizados pelo uso coletivo e pela promog¢ao da interagdo social, com vistas a
potencializar a legibilidade da cidade através do fortalecimento das centralidades e da
valorizagao do patriménio ambiental:

a) Integram o Sistema de Espacos Abertos todas as formas de conexdo urbana que permitem
viabilizar fluxos entre as diversas partes do sistema;

b) Complementam o Sistema de Espacos Abertos todos os elementos que equipam o espago
publico, tais como os de infra-estrutura aparente na paisagem urbana, os de mobilidrio urbano
e os veiculos de publicidade que compdem o espago visual urbano, a serem regulamentados

por lei;

Il - Programa de Integracao Metropolitana, que visa a articular o PDDUA com as agfes e as
politicas que envolvem os municipios da Regido Metropolitana, dando énfase as interfaces dos
limites norte e leste do Municipio, prioritariamente no que se refere ao transporte, uso do solo e
saneamento.

Paragrafo Unico. As potencialidades da estratégia estao representadas espacialmente na fig. 1.



CAPITULO Il
Da Mobilidade Urbana

Art. 62 A Estratégia de Mobilidade Urbana tem como objetivo geral qualificar a circulacao e o
transporte urbano, proporcionando os deslocamentos na cidade e atendendo as distintas
necessidades da populacao, através de:

| - prioridade ao transporte coletivo, aos pedestres e as bicicletas;

Il - redugéo das distancias a percorrer, dos tempos de viagem, dos custos operacionais, das
necessidades de deslocamento, do consumo energético e do impacto ambiental;

[ll - capacitagdo da malha viaria, dos sistemas de transporte, das tecnologias veiculares, dos
sistemas operacionais de trafego e dos equipamentos de apoio - incluindo a implantacao de
centros de transbordo e de transferéncia de cargas;

IV - Plano Geral de Circulagao e Transportes;
V - resguardo de setores urbanos a mobilidade local;

VI - estimulo a implantagéo de garagens e estacionamentos com vistas a reconquista dos
logradouros publicos como espacgos abertos para interagao social e circulagao veicular.

Paragrafo Unico. As disposi¢cdes da NBR-9050, do ano de 1994, referente a Acessibilidade de
Pessoas Portadoras de Deficiéncias, serdo observadas na aplicacao da Estratégia de
Mobilidade Urbana, no caso de obras de construgcao de pragas, vias publicas, loteamentos e
espagos urbanos em geral, tanto nos planos e projetos de iniciativa privada como do Poder
Publico.

Art. 72 A mobilidade urbana compreende os seguintes conceitos:

| - Setor Urbano de Mobilidade - areas da cidade com restricao ao trafego veicular de
passagem ou de travessia, em favor do pedestre, da bicicleta e do trafego local;

Il - Corredores Viérios - vias, ou conjunto de vias, de diferentes categorias funcionais ou néo,
com vistas a otimizar o desempenho do sistema de transporte urbano;

[l - Sistema de Transporte Urbano - conjunto das diferentes modalidades de transporte de
passageiros ou de cargas e seu inter-relacionamento com a cidade;

IV - Sistema de Transporte Coletivo - linhas e itinerarios operados por veiculos com tecnologias
para média e baixa capacidade de passageiros, integrados ou ndo com outras modalidades de
transporte urbano;

V - Sistema de Transporte Seletivo - linhas e itinerarios operados por veiculos com tecnologias
para baixa capacidade de passageiros sentados, servicos e tarifacao diferenciados, integrados
ou ndo com outras modalidades de transporte urbano;

VI - Sistema de Transporte de Alta Capacidade - linhas operadas por veiculos com tecnologias
para grande capacidade de passageiros, integradas com outras modalidades de transporte
urbano;

VIl - Rede de Transporte Coletivo - centros de transbordo, equipamentos de apoio e conjunto
de vias, segregadas ou nao, cuja natureza funcional justifique a existéncia do servico ou,
reciprocamente, induza ao enquadramento na classificagdo funcional compativel;



VIl - Rede de Transporte Seletivo - equipamentos de apoio e conjunto de vias cuja natureza
funcional justifique a existéncia do servigo ou, reciprocamente, induza ao enquadramento na
classificagao funcional compativel;

IX - Rede de Transporte de Alta Capacidade - centros de transbordo, equipamentos de apoio e
conjunto de eixos fisicos, coincidentes ou ndo com a malha viaria basica, onde opera o sistema
de transporte de alta capacidade;

X - Rede Cicloviaria - conjunto de ciclovias integradas com o sistema de transporte urbano;

Xl - Centros de Transbordo - terminais de integragao, de retorno ou de conexao, destinados as
transferéncias modais e intermodais das demandas de deslocamento de pessoas, equipados
com comeércio e servicos complementares;

XIl - Centros de Transferéncia - terminais de manejo de cargas, de abastecimento, inclusive
centrais de armazenamento e comercializagdo atacadista;

XIII - Terminais de Estacionamentos - estacionamentos em areas publicas ou privadas,
destinados a substituir progressivamente os estacionamentos nos logradouros;

XIV - Estacionamentos Dissuasorios - estacionamentos publicos ou privados, integrados ao
sistema de transporte urbano, com vistas a dissuadir o uso do transporte individual;

XV - Estacionamentos Temporarios - estacionamentos publicos com tarifagéo periédica, ao
longo dos logradouros de areas de centralidade;

XVI - Heliponto - local para pouso e decolagem de helicpteros, a ser regulamentado por lei.
Art. 82 Constituem a Estratégia de Mobilidade Urbana:

| - Programa de Transporte Coletivo, que abrange as questoes fisicas, operacionais e
tecnoldgicas ligadas ao transporte de alta, média e baixa capacidades, bem como ao
transporte seletivo, em suas diferentes modalidades;

Il - Programa de Centros de Transbordo e de Transferéncia, que visa a qualificagao dos
transbordos e das transferéncias modais e intermodais das demandas de deslocamento da
populacdo e das cargas, através da implantagdo e/ou melhoramento de:

a) Terminais de Integracao - que também constituirdo centros de intercambio urbano, com
comércio, servicos e estacionamentos dissuasorios;

b) Terminais de Retorno e Pontos de Conexao;
c) Centro de Transferéncia de Cargas do Porto Seco;

d) estratificacdo em areas especiais junto aos eixos de carga, de centrais de abastecimento,
armazenamento e comércio atacadista, com vistas a racionalizagao dos servigos, a
minimizagao dos custos operacionais e a integragao modal de diferentes eixos de mobilidade,
tarifas e fretes.

[l - Programa Viario, que abrange os gravames, 0s projetos e as obras de implementagao da
malha vidria, inclusive das ciclovias e vias de pedestres;

IV - Programa de Garagens e Estacionamentos, que define a implantagcao de sistemas de:



a) terminais de estacionamento em areas publicas e privadas, destinados a substituir
progressivamente os estacionamentos na superficie dos logradouros em &reas de grande
centralidade;

b) estacionamentos dissuasoérios integrados com centros de transbordo;
c) estacionamentos temporarios publicos;
d) implementagéo de incentivos legais a construgdo de garagens;

V - Programa de Tréansito, que corresponde ao tratamento da malha viaria no que concerne ao
uso das potencialidades da engenharia de trafego, com vistas a sua fluidez e seguranga,
utilizando as tecnologias para a conservagao energética, o controle da qualidade ambiental e a
prioridade ao transporte coletivo.

§12 O programa referido no inciso Il englobara detalhamento da Malha Viaria Basica do
Municipio, devendo ser apreciado pela comunidade através das instancias de planejamento
regional.

§2° As diretrizes espaciais béasicas da estratégia estao representadas na fig.2.
SECAO |
Da Malha Viaria

Art. 92 Malha Viaria é o conjunto de vias do Municipio, classificadas e hierarquizadas segundo
critério funcional, observados os padrées urbanisticos estabelecidos no Anexo 9.

§1° Malha Viaria Basica € o conjunto das vias de transigao, arteriais e coletoras, constituindo o
principal suporte fisico a mobilidade urbana.

§2° Fungao da via é o seu desempenho de mobilidade, considerados aspectos da infra-
estrutura, do uso e ocupagao do solo, dos modais de transporte e do trafego veicular.

Art. 10. As vias, de acordo com os critérios de funcionalidade e hierarquia, classificam-se em:

| - Vias de Transigao(V-1) - estabelecem a ligagéo entre o sistema rodovidrio interurbano e o
sistema viario urbano, apresentando altos niveis de fluidez de trafego, baixa acessibilidade,
pouca integracdo com o uso e ocupacao do solo, e sdo préprias para a operacado de sistemas
de transporte de alta capacidade e de cargas;

I - Vias Arteriais (V-2) - permitem ligagdes intra-urbanas, com média ou alta fluidez de trafego,
baixa acessibilidade, apresentando restrita integragcdo com o uso e ocupagéo do solo, e séo
proprias para a operagao de sistemas de transporte de alta capacidade de transporte coletivo,
segregado do trafego geral e de cargas;

[l - Vias Coletoras (V-3) - recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e arteriais,
apresentando equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade, possibilitando sua integracao
com o uso e ocupacao do solo, e sdo préprias para a operagao de sistemas de transporte
coletivo, compartilhado com o trafego geral e de transporte seletivo;

IV - Vias Locais (V-4) - promovem a distribuicao do trafego local, apresentando baixa fluidez de
trafego, alta acessibilidade, caracterizando-se pela intensa integragdo com o uso e ocupagao
do solo, podendo ter seu término em "cul de sac" a critério do Sistema Municipal de Gestao do
Planejamento - SMGP;



V - Ciclovias (V-5) - vias com caracteristicas geométricas e infra-estruturais proprias ao uso de
bicicletas;

VI - Vias Secundarias (V-6) - ligagdes entre vias locais, exclusivas ou nao para pedestres;

VIl - Vias para Pedestres (V-7) - logradouros publicos com caracteristicas infra-estruturais e
paisagisticas proprias de espacgos abertos exclusivos aos pedestres.

Paragrafo Unico. As caracteristicas funcionais, geométricas, infra-estruturais e paisagisticas
das vias integrantes da malha viaria observam os padrdes urbanisticos estabelecidos no Anexo
9.

CAPITULO IlI
Do Uso do Solo Privado

Art. 11. A Estratégia de Uso do Solo Privado tem como objetivos gerais disciplinar e ordenar a
ocupagao do solo privado, através dos instrumentos de regulagao que definem a distribuicao
espacial das atividades, a densificagéo e a configuragdo da paisagem urbana no que se refere
a edificacao e ao parcelamento do solo.

§12 A Estratégia de Uso do Solo Privado é composta pelo Plano Regulador, que é apresentado
na Parte Ill desta Lei.

§2° Constitui também forma de regulagéao da paisagem urbana a avaliagcao de Projetos
Especiais com normas proprias.

Art. 12. O programa correspondente a Estratégia de Uso do Solo Privado é o Programa de
Gerenciamento do Plano Regulador, que engloba o conjunto de procedimentos de natureza
técnica, legal e administrativa para viabilizar um processo de planejamento dinamico,

participativo, ancorado numa estrutura administrativa capaz de responder a estes objetivos.

Paragrafo Unico. As normas componentes desta estratégia estao representadas nos Anexos.
CAPITULO IV
Da Qualificacao Ambiental

Art. 13. A Estratégia de Qualificacdo Ambiental tem como objetivo geral qualificar o territorio
municipal, através da valorizagdo do Patrim6nio Ambiental, promovendo suas potencialidades
e garantindo sua perpetuacao, e da superagao dos conflitos referentes a poluigéao e
degradagao do meio ambiente, saneamento e desperdicio energético.

§12 O Patrimbnio Ambiental abrange os Patriménios Cultural e Natural.

§2° Os espagos representativos do Patrim6nio Ambiental devem ter sua ocupagéo e utilizagao
disciplinadas de forma a garantir a sua perpetuacao, nos termos da Parte Il.

Art. 14. Integra o Patriménio Cultural, para efeitos desta Lei, o conjunto de bens imoveis de
valor significativo - edificagdes isoladas ou nédo -, ambiéncias, parques urbanos e naturais,
pracas, sitios e paisagens, assim como manifestagdes culturais - tradicoes, praticas e
referéncias, denominados de bens intangiveis -, que conferem identidade a estes espacos.

Paragrafo Unico. As edificagdes que integram o Patrim6nio Cultural s&o identificadas como
Tombadas e Inventariadas de Estruturagao ou de Compatibilizagédo, nos termos de lei
especifica, observado que:



| - de Estruturagéo é aquela que por seus valores atribui identidade ao espaco, constituindo
elemento significativo na estruturagédo da paisagem onde se localiza;

Il - de Compatibilizagao € aquela que expressa relacao significativa com a de Estruturagao e
seu entorno, cuja volumetria e outros elementos de composicao requerem tratamento especial.

Art. 15. Integram o Patrim6nio Natural os elementos naturais ar, agua, solo e subsolo, fauna,
flora, assim como as amostras significativas dos ecossistemas originais do sitio de Porto Alegre
indispensaveis a manutengao da biodiversidade ou a protecdo das espécies ameagadas de
extincao, as manifestagoes fisiondbmicas que representam marcos referenciais da paisagem,
gue sejam de interesse proteger, preservar e conservar a fim de assegurar novas condigdes de
equilibrio urbano, essenciais a sadia qualidade de vida.

Art. 16. Para efeito desta Lei, considera-se:

| - topo de morro: a area delimitada a partir da curva de nivel correspondente a % (trés quartos)
de sua altitude maxima, medida em relagéo ao nivel do mar;

Il - nascente ou olho d'agua: o local onde se verifica 0 aparecimento de agua por afloramento
do lencol freatico;

[l - talvegue: a linha de maior profundidade de um vale;

IV - curso d'dgua: a massa liquida que cobre uma superficie, seguindo um curso ou formando
um banhado, cuja corrente pode ser perene, intermitente ou periédica;

V - faixas de Protecdo de aguas superficiais: as faixas de terreno compreendendo o conjunto
de flora, fauna, solo e subsolo, correspondentes a nascentes, talvegues, cursos d'agua,
dimensionadas de forma a garantir a manuten¢ao do manancial hidrico;

VI - arvore ou conjunto de arvores imunes ao corte: os exemplares botanicos que se destacam
por sua raridade, beleza, localizagcdo, condi¢do de porta-sementes, ameagados de extingdo ou
de reconhecida utilidade a terra que revestem, os quais serao objeto de especificacédo e
regulamentacao nos termos do paragrafo Unico do art. 242 da Lei Organica do Municipio de
Porto Alegre.

Art. 17. A implementacao da Estratégia de Qualificagdo Ambiental dar-se-a atraveés de:

| - conceituacao, identificacao e classificagdo dos espacgos representativos do Patrimonio
Ambiental, os quais deverao ter sua ocupagéao e utilizagdo disciplinadas;

I - valorizagao do Patriménio Ambiental como espagos diversificados na ocupacgéao do territério,
constituindo elementos de fortalecimento das identidades cultural e natural;

[l - caracterizacao do Patriménio Ambiental como elemento significativo da valorizacao da
paisagem e da estruturacao dos espacos publicos e, como tal, integrante do Programa de
Espagos Abertos;

IV - promocgéo de a¢des de saneamento, de monitoramento da poluicao e de otimizacdo do
consumo energético.

V - aplicagé@o de instrumentos urbanisticos e tributarios com vistas ao estimulo a protecéo do
patrimdnio natural nas propriedades identificadas nos termos do § 3° do art. 32.

Art. 18. Constituem a Estratégia de Qualificagdo Ambiental:



| - Programa de Valorizagédo do Patriménio Cultural, que envolve a¢des e politicas que
permitem identificar e classificar elementos de valor cultural, estabelecer diretrizes e
desenvolver projetos com vistas ao resgate da memaria cultural, tais como restauragéo,
revitalizacao e potencializagdo de areas significativas, e criar ou aperfei¢oar instrumentos
normativos para incentivar a preservagao;

Il - Programa de Protecéo as Areas Naturais, que propde desenvolver estudos para a
identificacado de espacos representativos de valor natural, com vistas a estabelecer usos
sustentéveis, resguardando as caracteristicas que lhe conferem peculiaridade e envolvendo a
recuperacao de areas degradadas e a preservacao de riscos ambientais;

Il - Programa de Implantagdo e Manutencao de Areas Verdes Urbanas, que envolve agoes
permanentes de implantagdo e manutengao de parques e pracgas, de disciplinamento da
arboriza¢do nos passeios publicos e de criagdo de incentivos & arborizagao e ao ajardinamento
em &reas privadas;

IV - Programa de Conservagao de Energia, que propde agdes com vistas a garantir melhor
qualidade de vida na cidade, com o minimo de consumo energético € a menor agressao ao
ambiente, envolvendo a elaboragao do Plano de Gerenciamento de Energia;

V - Programa de Gestdao Ambiental, que propde a elaboragéo do Plano de Gestao Ambiental,
contendo diretrizes gerais de atuacao consolidadas a partir dos planos setoriais de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem urbana, gerenciamento de residuos
sélidos e de energia e do plano de protecao ambiental, visando a estabelecer prioridades de
atuacao articuladas, qualificando solugcdes e reduzindo custos operacionais no A&mbito das
bacias hidrogréficas;

VI - Programa de Prevengao e Controle da Polui¢édo, que propde agdes permanentes de
monitoramento da qualidade do ar, da 4gua, do solo e do espago urbano, visando a prevengao,
ao controle e a fiscalizacdo das atividades potencialmente poluidoras, considerando as
condicdes atmosférica, hidrica, do solo, sonora e visual e a degradacdo do meio ambiente.

Paragrafo Unico. As diretrizes espaciais basicas desta estratégia estéo representadas nas figs.
3,4eb:

CAPITULO V
Da Promocéao Econémica

Art. 19. A Estratégia de Promogao Econémica tem como principal objetivo o estabelecimento
de politicas que busquem a dinamizacao da economia da cidade, a melhoria da qualidade de
vida e a qualificagcio da cidadania, através de agdes diretas com a comunidade e com os
setores produtivos, assim como a articulagdo com outras esferas de poder.

§12 A implementacéo da Estratégia de Promogéao Econémica dar-se-a através de:

| - revaloriza¢ao do papel de Porto Alegre como pélo metropolitano;

I - redefinicdo do perfil de competitividade no Mercosul;

1l - estimulo ao crescimento e a desconcentragdo econémica;

IV - promocao da geracao de postos de trabalho em sua relagdo com o lugar de residéncia;

V - fomento a organizagéo e a autopromocao de iniciativas empreendedoras;



VI - promocao de condi¢des favoraveis para produzir um melhor valor agregado a atividade
rural;

VIl - garantia de condi¢gdes minimas de abastecimento e de consumo a todos;
VIII - incentivo a produgéo e a socializagdo de conhecimento tecnolégico.

§2° O Poder Executivo devera elaborar projeto, no prazo maximo de 01 (um) ano, a partir da
publicacao desta Lei, como parte do Plano de Promocao Econdémica, hierarquizando os
Projetos Especiais de Realizagdo Necessaria, visando a:

| - renovagao e revitalizacao de areas comerciais tradicionais, polos de comércio e servigos e
formacao de novas areas comerciais;

Il - critérios para localizagdo de estabelecimentos comerciais de grande porte.
Art. 20. Constituem a Estratégia de Promog¢ao Econbmica:

| - Programa de Dinamizac¢&o da Economia, que visa a promover o crescimento e a
desconcentragdo econoémica;

Il - Programa de Qualificagao da Cidadania, que tem como principais metas a democratizacéo
do conhecimento técnico para os diversos tipos de atividades produtivas no Municipio, o
incentivo a medidas que orientem para a visdo de desenvolvimento sustentavel nas empresas
e a oferta de alternativas de atividades para a populacéo de baixa renda;

[l - Programa de Desenvolvimento Sustentavel para a Macrozona 8, que contemple, entre
outras, agdes e politicas de fomento a produgao primaria, de protecao ao patriménio natural e
de saneamento ambiental, com vistas a fixagcdo das populagdes rurais, ao desenvolvimento de
atividades de lazer e turismo e a qualificagédo das areas habitacionais;

IV - Programa de Incentivos a Investimentos, o qual criara condigdes de competitividade e
atracdo para estes.

§1° Para viabilizar o programa previsto no inciso Il deste artigo, o Municipio desenvolvera, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da publicacdo desta Lei, projetos
especiais que visem a:

| - cadastramento das propriedades rurais, nos termos do art. 32;
Il - cadastramento das propriedades com patrimdnio natural a preservar, nos termos do art. 32;
1l - estimulo a melhoria da produtividade e rentabilidade das atividades agropecuarias;

IV - incentivo a produtividade méxima, conforme cadastramento e andlise do Poder Executivo,
devendo fomentar tal atividade mediante a utilizagdo da politica tributaria municipal, utilizando,
para tanto, a reducao das aliquotas do IPTU, até a eliminagdo do imposto.

§2° As diretrizes espaciais basicas desta estratégia estao representadas na fig. 6.
CAPITULO VI
Da Producao da Cidade

Art. 21. A Estratégia de Produgéo da Cidade tem como objetivo a capacitagédo do Municipio
para a promog¢ao do seu desenvolvimento através de um conjunto de agées politicas e



instrumentos de gerenciamento do solo urbano que envolvem a diversidade dos agentes
produtores da cidade e incorporam as oportunidades empresariais aos interesses do
desenvolvimento urbano como um todo.

Paragrafo Unico. A Estratégia de Producdo da Cidade efetivar-se-a através:

| - da promocao, por parte do Municipio, de oportunidades empresariais para o
desenvolvimento urbano;

Il - do estimulo e gerenciamento de propostas negociadas com vistas a consolidagao do
desenvolvimento urbano;

[l - da implementacdo de uma politica de habitacdo social que integre e regule as forcas
econOmicas informais de acesso a terra e capacite o Municipio para a producéao publica de
Habitacao de Interesse Social (HIS);

IV - da implementacao de uma politica habitacional para as populagdes de baixa e média
renda, com incentivos e estimulos a produgéo de habitagao.

Art. 22. Para a implementagao da politica habitacional de interesse social, serdo adotadas as
seguintes diretrizes:

| - a regularizacao fundiaria e a urbanizagao especifica dos assentamentos irregulares das
populagdes de baixa renda e sua integragao a malha urbana;

Il - a democratizacdo do acesso a terra e a ampliacao da oferta de moradias para as
populagdes de baixa e média renda;

[l - a redistribuicdo da renda urbana e do solo na cidade, recuperando para a coletividade a
valorizagao decorrente da agéo do Poder Publico.

§12 No atendimento as diretrizes o Poder Publico promovera:
| - a regularizacao das areas de manutengao de Habitacao de Interesse Social;

Il - a provisdo publica e a diversificacao de mercado na produ¢édo de Habitacao de Interesse
Social;

[l - o reassentamento e/ou a recuperagdo do ambiente degradado das areas ocupadas em
situacao de risco;

IV - o estimulo a agdes conjuntas dos setores publico e privado na producdo e na manutengao
de Habitacdo de Interesse Social;

V - a aplicag&o dos instrumentos redistributivos da renda urbana e do solo da cidade.

§2° A habitacdo é entendida como a moradia provida de infra-estrutura basica, de servicos
urbanos e equipamentos comunitarios, sendo a Habitacao de Interesse Social aquela
destinada a populacao residente em nucleos de habitabilidade precaria ou desprovida de poder
aquisitivo familiar suficiente para obté-la no mercado.

§3°% Na execugao de programas habitacionais, o Municipio atendera como Demanda
Habitacional Prioritaria (DHP) a parcela da demanda por Habitacido de Interesse Social
destinada a populagado com renda familiar igual ou inferior a 5 (cinco) salarios minimos.

Art. 23. Compbem a Estratégia de Producéo da Cidade:



| - Programa de Projetos Especiais, que busca promover intervencdes que, pela multiplicidade
de agentes envolvidos no seu processo de produgao ou por suas especificidades ou
localizagcdo, necessitam critérios especiais e passam por acordos programaticos estabelecidos
com o Poder Publico, tendo como referéncia os padrées definidos no Plano Regulador;

Il - Programa de Habitacédo de Interesse Social, que propde a implementagao de agoes,
projetos e procedimentos que incidam no processo de ocupagédo informal do solo urbano
através da regulamentacéo, da manutengéo e da producao da Habitacao de Interesse Social,
viabilizando o acesso dos setores sociais de baixa renda ao solo urbano legalizado,
adequadamente localizado, considerando, entre outros aspectos, areas de risco,
compatibilizacdo com o meio ambiente, posicao relativa aos locais estruturados da cidade, em
especial os locais de trabalho, e dotado dos servigos essenciais;

[l - Programa de Gerenciamento dos Instrumentos para o Desenvolvimento Urbano, que busca
gerenciar os instrumentos de planejamento, monitorando o desenvolvimento urbano,
potencializar a aplicagdo dos instrumentos captadores e redistributivos da renda urbana, bem
como sistematizar procedimentos para a elaboragéo de projetos que viabilizem a captagéo de
recursos;

IV - Programa de Incentivos a Habitacao para baixa e média renda que, através de parcerias
entre o poder publico e a iniciativa privada, com a adogéo de incentivos fiscais, financiamentos
especiais e oferta de Solo Criado, dentre outros, busque a criagdo de procedimentos
simplificados no exame e aprovacao de projetos de edificagéo e parcelamento do solo
direcionados a populacao de baixa e média renda.

Paragrafo Unico. As diretrizes espaciais basicas desta estratégia estdo representadas nas figs.
7¢e8.

CAPITULO VII
Do Sistema de Planejamento

Art. 24. A Estratégia do Sistema de Planejamento objetiva um processo de planejamento
dinamico e continuo, que articule as politicas da administragdo municipal com os diversos
interesses da sociedade, promovendo instrumentos para o monitoramento do desenvolvimento
urbano.

Paragrafo Unico. A Estratégia do Sistema de Planejamento efetivar-se-a através:
| - da rearticulagédo da estrutura administrativa;

Il - de canais de participacdo como os Conselhos Municipais, Entidades Profissionais, Sindicais
e Empresariais, funcionalmente vinculadas ao desenvolvimento urbano da cidade, as
Associacoes de Moradores e as Regides de Gestao do Planejamento;

Il - dos Planos de Agao Regional;

IV - dos instrumentos basicos do PDDUA;

V - do Sistema de Informagoes;

VI - do Sistema de Avaliagdo do Desempenho Urbano;

VIl - da definicdo de agdes e politicas de desenvolvimento urbano globais e setoriais, dos
programas e projetos especiais;

VIl - dos demais instrumentos de gestéo.



Art. 25. Compbem a Estratégia do Sistema de Planejamento:

| - Programa de Gerenciamento de Politicas que busque articular as diversas politicas que
definem as diretrizes do desenvolvimento urbano, garantindo maior racionalidade na produgéo
sustentavel da cidade;

Il - Programa de Regionalizacao e Participacdo da Comunidade que busque a concretizagao de
canais de participacao, assegurando as Regides de Gestao do Planejamento o espago de
deliberagao sobre politicas de desenvolvimento regional;

[l - Programa de Sistema de Informagdes que busque disponibilizar informagdes para a gestao
do desenvolvimento urbano, articulando produtores e usuarios e estabelecendo critérios que
garantam a qualidade das informagbes produzidas;

IV - Programa de Comunicagao e Educacdo Ambiental que objetive dar suporte de
comunicacao e divulgacao sobre as principais idéias e contetidos do desenvolvimento urbano
ambiental, com carater educativo, objetivando uma adequada compreensao do tema e
incentivando a cultura participativa no planejamento urbano;

V - Programa de Sistema de Avaliacdo do Desempenho Urbano que vise a descrever os
elementos que propiciam avaliar a qualidade de vida urbana, bem como a aplicagéo das
disposi¢cées do PDDUA.

§12 As Regides de Gestao de Planejamento terdo seus limites constituidos pelos limites
externos dos bairros que as compdem, assegurando-se, nas deliberagcdes do SMGP, a
representacao de todos os bairros.

§2° As Regides de Gestao do Planejamento estao identificadas na fig. 9.
TITULO 11l
Do Modelo Espacial

Art. 26. Modelo Espacial é o conjunto das diretrizes de desenvolvimento urbano expresso
através de representagdes espaciais consubstanciadas nas Estratégias.

§12 O Modelo Espacial define todo o territério de Porto Alegre como cidade, estimulando a
ocupacao do solo de acordo com a diversidade de suas partes, com vistas a consideragao das
relagbes de complementariedade entre a cidade consolidada de forma mais intensiva e a
cidade de ocupacgéo rarefeita.

§2° Constituem principios basicos do Modelo Espacial proposto:

| - a descentralizacédo de atividades, através de uma politica de policentralidade que considere
a atividade econdmica, a provisao de servigos e aspectos socioculturais;

Il - a miscigenacao da ocupacgéo do solo com vistas a diminui¢cdo de deslocamentos de
pessoas e veiculos e a qualificacao do sistema urbano;

[l - a densificagao controlada, associada a perspectiva de otimizagao e racionaliza¢do dos
custos de produgéo da cidade;

IV - o reconhecimento da cidade informal, através de uma politica que envolva o interesse
social;

V - a estruturagdo e a qualificagdo ambiental, através da valorizagdo do patriménio e do
estimulo a produgéo primaria.



CAPITULO |
Da Area de Ocupacio Intensiva e da Area de Ocupacio Rarefeita

Art. 27. O territorio do Municipio de Porto Alegre divide-se, por seu Modelo Espacial, em Area
de Ocupacao Intensiva e Area de Ocupacgao Rarefeita.

§1° Area de Ocupacao Intensiva (AOI) é a area que, conciliada com a prote¢do do Patrimbnio
Ambiental, se caracteriza como prioritaria para fins de urbanizacao e abrange:

| - a area urbana continua com os limites definidos na planta do Anexo 1.1;

Il - as areas dos Nucleos Intensivos isolados da malha urbana continua, como segue:
a) Belém Velho, constituido pela Unidade de Estruturagdo Urbana n® 8026;

b) Belém Novo, constituido pela Unidade de Estruturacado Urbana n® 8078;

¢) Lami, constituido pela Unidade de Estruturagéo Urbana n® 8084;

d) llha da Pintada, constituido pela Unidade de Estruturacdo Urbana n? 9032.

§2° Area de Ocupagao Rarefeita (AOR) é a area com caracteristicas de baixa densificagéo,
onde sera dada predominancia a protecao da flora, da fauna e demais elementos naturais,
admitindo-se, para a sua perpetuacao e sustentabilidade, usos cientificos, habitacionais,
turisticos, de lazer e atividades compativeis com o desenvolvimento da produgéo primaria.

Art. 28. As Areas de Ocupacao Intensiva e Rarefeita dividem-se em Unidades de Estruturagao
Urbana, Macrozonas e Regides de Gestao do Planejamento.

| - Unidades de Estruturagéo Urbana - UEUs - s&o modulos estruturadores do Modelo Espacial
definidos pela malha viaria basica, podendo ser divididos em Subunidades quando englobarem
regimes urbanisticos distintos;

Il - Macrozonas sao conjuntos de Unidades de Estruturagéo Urbana com caracteristicas
peculiares quanto a aspectos socio-econdmicos, paisagisticos e ambientais;

[l - Regides de Gestao do Planejamento sdo unidades de diviséo territorial para fins de
descentralizag@o da gestao participativa do desenvolvimento urbano ambiental.

CAPITULO Il
Das Macrozonas
Art. 29. As Macrozonas dividem o territério municipal em:

| - Macrozona 1 - Cidade Radiocéntrica: engloba o territério compreendido pelo Centro
Histérico e sua extensao até a lll Perimetral, constituindo a area mais estruturada do Municipio,
com incentivo a miscigenacgao e protecao ao patriménio cultural;

Il - Macrozona 2 - Corredor de Desenvolvimento: constitui a area entre a BR-290, a Av. Sert6rio
e a Av. Assis Brasil, sendo estratégica para empreendimentos auto-sustentaveis de polarizagao
metropolitana, com integracao de equipamentos como o Aeroporto e as Centrais de
Abastecimento do Rio Grande do Sul - CEASA S.A;;



[ll - Macrozona 3 - Cidade Xadrez: compreendida entre a Av. Sertério e Cidade da

Transi¢ao no sentido norte-sul e entre a Il Perimetral e o limite do Municipio no sentido oeste-
leste. Constitui a cidade a ser ocupada através do fortalecimento da trama macroestruturadora
xadrez, do estimulo ao preenchimento dos vazios urbanos e da potencializacao de articulagdes
metropolitanas e novas centralidades. Sao marcos estruturadores os trés Corredores de
Centralidade: Sertorio/Assis Brasil, Anita Garibaldi/Nilo Peganha e Ipiranga/Bento Gongalves;

IV - Macrozona 4 - Cidade da Transi¢ao: compreendida entre a Cidade Radiocéntrica e a
Cidade Jardim, devendo manter suas caracteristicas residenciais, com densificacao controlada
e valorizacdo da paisagem. Constitui marco estruturador desta Macrozona o Corredor de
Centralidade Cavalhada/Tristeza, que faz conexao entre bairros, sendo limitado
longitudinalmente pelas ruas Dr. Barcellos e Pereira Neto.

V - Macrozona 5 - Cidade Jardim: caracteriza-se pela baixa densidade, pelo uso residencial
predominantemente unifamiliar e elementos naturais integrados as edificacdes, com especial
interesse na orla do Guaiba;

VI - Macrozona 6 - Eixo Lomba-Restinga: estrutura-se ao longo das Estradas Joao de Oliveira
Remiao e Jodo Antonio da Silveira, com potencial para ocupacgéo residencial miscigenada, em
especial para projetos de habitagao de carater social, apresentando areas com potencial de
ocupacao intensiva, situadas na Area de Ocupacgéao Rarefeita;

VIl - Macrozona 7 - Restinga: bairro residencial da Zona Sul cuja sustentabilidade tem base na
implantagédo do Parque Industrial da Restinga. Liga-se com a Regiao Metropolitana através do
Corredor de Producéo;

VIl - Macrozona 8 - Cidade Rururbana: area caracterizada pela predominancia de patriménio
natural, propiciando atividades de lazer e turismo, uso residencial e setor primario,
compreendendo 0s ndcleos intensivos de Belém Velho, Belém Novo e Lami, bem como as
demais areas a partir da linha dos morros da Companhia, da Policia, Teresépolis, Tapera, das
Abertas e Ponta Grossa;

IX - Macrozona 9 - Parque Estadual Delta do Jacui: area de preservagao do patriménio natural,
que constitui elemento fundamental para o processo de desenvolvimento sustentado e inclui o
Nucleo de Ocupacao Intensiva da llha da Pintada, devendo ser valorizada através da utilizacao
do solo compativel com a sua fungao no equilibrio ambiental da cidade.

Paragrafo Unico. As macrozonas estao representadas na fig. 10.
CAPITULO Il
Dos Elementos Estruturadores do Modelo Espacial
Art. 30. Sao Elementos Estruturadores do Modelo Espacial:
| - Centro Historico;
Il - Corredores de Centralidade;
[l - Corredor de Urbanidade;
IV - Corredor de Desenvolvimento;
V - Corredor de Producao;

VI - Corredor Agroindustrial.



§1° Centro Histérico é a &rea de urbanizagao mais antiga do territério do Municipio, com limites
entre o lago Guaiba e o contorno da | Perimetral, desenvolvendo-se como um espago de
diversidade comercial, que contém equipamentos publicos e privados, instituicées financeiras,
parte da area portudria e concentragao de areas e bens de interesse cultural.

§2° Corredor de Centralidade é o espago definido por duas vias estruturadoras principais com o
objetivo de:

| - tornar mais eficiente o sistema de transporte urbano e as condi¢gées de ingresso
metropolitano com a criagdo de novas alternativas de circulagéo;

Il - caracterizar um espaco onde se estimule a diversidade de usos, a fim de propiciar as areas
residenciais vizinhas o atendimento de suas necessidades;

[l - estruturar prioritariamente um Sistema de Espacos Abertos de importancia para toda a
cidade;

IV - estimular prioritariamente a densificacao visando a orientar estrategicamente a ocupacao
do solo;

V - estruturar uma rede de p6los comerciais multifuncionais, formando centros de bairro que
visem a atender a populagdo em suas necessidades de bens, servigos e empregos.

§3° Corredor de Urbanidade é o espaco urbano que envolve parcialmente os Bairros Cidade
Baixa, Bom Fim, Independéncia e Navegantes, com caracteristicas de uso semelhantes as dos
Corredores de Centralidade, diferenciando-se, entretanto, pela presenga de Patrimbnio Cultural
a ser valorizado e pela necessidade de investimentos publicos e privados que propiciem a
interacdo social.

§4° Corredor de Desenvolvimento é a area de interface com a Regido Metropolitana disponivel
para investimentos auto-sustentaveis de grande porte com vistas ao fortalecimento da
integracao regional.

§5° Corredor de Producéo ¢é a faixa situada entre as imediagdes do Porto Seco e a Av. Protasio
Alves, onde é estimulada amplamente a atividade produtiva passivel de convivéncia com a
atividade residencial, bem como a ocupagao de vazios urbanos para a habitacao de interesse
social.

§6° Corredor Agroindustrial € a area com potencial para a localizagao de industrias néo-
poluentes de produtos vinculados a produgéo primaria e a matérias-primas locais, além de
atividades de apoio com vistas a intensificar o desenvolvimento primario no sul do Municipio.

§7° O modelo espacial é representado esquematicamente na fig. 11.
CAPITULO IV
Das Zonas de Uso
Art. 31. As Zonas de Uso sao concebidas de acordo com os seguintes conceitos basicos:

| - Cidade Miscigenada - caracteriza-se pela presenca de diferentes atividades em todo o
territorio, desde que compativeis com condicionantes paisagisticos, ambientais, infra-
estruturais ou com outras atividades instaladas;

Il - Policentralidade - o conjunto dos espagos urbanos que configura a distribuigao das
centralidades conforme proposto no modelo espacial;



[l - Centralidade - a qualidade de um espaco dito central, que relne caracteristicas préprias de
densificagdo, fluxos, animagao, miscigenacao, acessibilidade e tipo de infra-estrutura que
podem se apresentar em diferentes graus ou hierarquias, constituindo centralidades de carater
metropolitano, urbano, regional ou local;

IV - Incdbmodo - o estado de desacordo de alguma atividade com condicionantes locais como
vivéncias sociais, qualidade ambiental e/ou outras atividades vizinhas;

V - Impacto - a repercussao, positiva ou negativa, ocasionada pela implantacdo de uma
atividade especifica no ambiente, na estrutura ou na infra-estrutura da cidade, bairro ou regiéo;

VI - manutencao do Patriménio Ambiental do Municipio através da preservacao dos bens
naturais e culturais;

VIl - estimulo a produgao primaria.

Art. 32. As Zonas de Uso representam parcelas do territério municipal, propostas com as
mesmas caracteristicas, em funcao de peculiaridades a serem estimuladas nas seguintes
categorias:

| - Areas Predominantemente Residenciais - zonas da cidade onde se estimula a vida de bairro,
com atividades complementares a habitagdo e demais atividades ndo-residenciais controladas
qguanto a incdmodo e impacto;

Il - Areas Miscigenadas - zonas cuja ocupagéo é estimulada igualmente tanto para atividades
residenciais como de comércio, servigcos e industrias, distribuindo-se, com relacédo ao uso, em
diferentes categorias que representam graus de restricao diferenciados quanto ao porte e a
variedade de atividades:

a) Mista 1 e Mista 2 - zonas de maior diversidade urbana em relacao as areas
predominantemente residenciais onde se estimule, principalmente, o comércio varejista, a
prestacao de servicos e demais atividades compativeis, que representem apoio a atividade
habitacional e ao fortalecimento de centralidades;

b) Mista 3 e Mista 4 - zonas com estimulo a atividade produtiva e a geragao de postos de
trabalho associados a atividade habitacional, onde a diversidade proposta apresenta niveis
mais significativos de interferéncia ambiental, representando, também, maiores potencialidades
de impacto;

¢) Mista 5 - zonas de diversidade méxima, onde todas as atividades sao permitidas, sendo o
uso habitacional somente admitido através de Projetos Especiais;

lIl - Areas Predominantemente Produtivas - zonas de diversidade maxima, sem controle de
porte, onde o uso habitacional somente é admitido para a atividade de zeladoria ou para as
situagOes existentes na data da publicagcao desta Lei;

IV - Areas de Interesse Cultural - zonas que apresentam ocorréncia de patriménio cultural
representativo da histéria da cidade, com caracteristicas fisicas ou ndo, que lhes conferem um
caréter excepcional;

V - Areas de Interesse Institucional - 4reas publicas ou privadas de grande porte, destinadas a
fins comunitarios e administrativos;

VI - Areas de Protecdo do Ambiente Natural - zonas previstas para atividades que, conciliando
a protecdo da flora, da fauna e dos demais elementos naturais, objetivem a perpetuacéo e a
sustentabilidade do patriménio natural;



VIl - Reserva Biol6gica - area que tem por finalidade proteger integralmente a flora, a fauna e
seu substrato em conjunto, assegurando a protecdo da paisagem e a normal evolugao do
ecossistema, bem como cumprindo objetivos cientificos e educacionais;

VIl - Parque Natural - area em que se pretendem resguardar atributos excepcionais da
natureza, conciliando a protecao integral da flora, da fauna e das belezas naturais, com a
utilizagé@o para objetivos educacionais, de lazer e recreacao;

IX - Areas de Desenvolvimento Diversificado - zonas que, por suas caracteristicas naturais e
seu grau de transformagédo, permitem atividades mais diversificadas, sempre compatibilizadas
com a protegdo ambiental;

X - Areas de Producéo Primaria - zonas propostas para o desenvolvimento compatibilizado de
atividades primarias, extrativas, comércio e servigos de apoio, bem como para a localizagao de
pequenas industrias vinculadas a produgéo por propriedade rural;

Xl - Corredor Agroindustrial - zona de apoio a producao agroindustrial com vistas a fortalecer o
desenvolvimento primario no extremo sul do Municipio, respeitadas as ocorréncias ambientais
intrinsecas ao meio;

Xl - Area com Potencial de Intensiva - corresponde as zonas que apresentam, pela sua
localizacédo espacial e usos preexistentes, condigcdes de integracdo a area intensiva mediante
demonstracao de interesse por parte do urbanizador em realizar projeto habitacional de

interesse social, sendo seu regime definido em fungédo do entorno, respeitando, sempre, 0s
condicionantes do patrimdnio natural.

§12 Com vistas a estimular a manutencao e o reconhecimento da fungéo social da propriedade,
para efeitos desta Lei, equiparam-se as zonas de uso as propriedades rurais e as que
apresentam patrimonio natural a proteger, independente da zona de uso onde se localizem.

§2° Considera-se propriedade rural aquela explorada para a produgao agropecuaria, extrativa
vegetal ou agroindustrial, que assegure a conservacao dos recursos naturais e possua
producao satisfatoria, conforme legislagao especifica.

§32 Considera-se propriedade com patriménio natural a preservar, aquela que apresente
elementos naturais de preservagao significativos, nos termos de legislacao especifica, e
garanta a manutencgéo e perpetuagéo.

PARTE Il
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO
TITULO |
Do Sistema Municipal de Gestao do Planejamento

Art. 33. Fica criado o Sistema Municipal de Gestdo do Planejamento - SMGP - como um
processo continuo, dindmico e flexivel, que tem como objetivos:

| - criar canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal;
Il - garantir o gerenciamento eficaz direcionado a melhoria da qualidade de vida;
[ - instituir um processo permanente e sistematizado de atualizagdo do PDDUA.

Art. 34. O SMGP atua nos seguintes niveis:



| - nivel de formulacéo de estratégias, das politicas e de atualizagdo permanente do PDDUA;

Il - nivel de gerenciamento do Plano, de formulacdo e aprovacao dos programas e projetos
para a sua implementagéao;

[l - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos de aplicacéo e dos programas e
projetos aprovados.

TITULO Il
DOS COMPONENTES DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO
Capitulo |
Da Estrutura e das Atribuicoes dos Componentes

Art. 35. As atividades do SMGP serao apoiadas pelas estruturas dos 6rgaos integrantes do
processo, que deverdo contemplar especialmente as seguintes atividades:

| - apoio técnico de caréter interdisciplinar, com a finalidade de orientar ou realizar os estudos e
pesquisas necessarios a execugao da atividade de planejamento;

Il - informagdes técnicas atinentes ao desenvolvimento urbano do Municipio;
[l - planejamento urbano setorial vinculado a Administragao Publica Municipal.

Paragrafo Unico. Integram o SMGP os érgaos da Administragdo Direta e Indireta, bem como os
Conselhos Municipais vinculados ao desenvolvimento urbano.

Art. 36. Sao atribuicbes do SMGP:

| - elaborar e coordenar a execucgao integrada de planos, programas e projetos, promovendo
sua viabilizacao junto ao processo de elaboracao do orgamento municipal;

Il - informar e orientar acerca de toda e qualquer legislagao urbanistica e ambiental municipal;

[l - estabelecer fluxos permanentes de informagéo entre as suas unidades componentes, a fim
de facilitar o processo de deciséo;

IV - aplicar a legislagdo do Municipio atinente ao desenvolvimento urbano ambiental,
estabelecendo interpretagdo uniforme;

V - monitorar a aplicagdo do PDDUA com vistas a melhoria da qualidade de vida;

VI - promover, a cada gestao administrativa, uma Conferéncia Municipal de Avaliagao do Plano
Diretor, sendo que a primeira devera ocorrer no terceiro ano apos a publicacdo desta Lei.

Art. 37. O SMGP é gerenciado pela Secretaria de Planejamento Municipal, a qual compete:

| - estabelecer as diretrizes do desenvolvimento urbano ambiental, planejar e ordenar o uso e
ocupacgao do solo do Municipio de Porto Alegre, através da elaboragédo, monitoramento e
revisdo de planos, programas e projetos, visando a sua permanente atualizagao;

Il - consolidar e organizar as informagdes essenciais ao processo de desenvolvimento do
Municipio;



[l - gerenciar a normatizagado necesséria ao planejamento urbano;

IV - articular politicas e agbes com os demais 6rgdos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, estabelecendo formas de integragéo entre os
participantes do SMGP;

V - implementar programas e projetos através da aplicagao dos instrumentos de ordenagao do
solo urbano e da promogéao de convénios ou acordos publicos e/ou privados;

VI - elaborar os planos de distribuicao dos estoques construtivos do Solo Criado;
VIl - definir os valores semestrais do Solo Criado.

Art. 38. Para dar suporte a decisao técnico-administrativa serdo criadas Comissdes Técnicas
vinculadas a estrutura do SMGP, com caracteristicas diferenciadas segundo seu objeto:

| - Comisstes Especificas, de carater permanente, integradas por diversos 6rgaos da
Administragao Municipal, tendo por atribuicdes o exame e delibera¢do de matérias relativas
aos empreendimentos objeto de Projetos Especiais que nao envolvam Operacdes
Concertadas, nos termos dos art. 55 e seguintes desta Lei;

Il - Comissdes de Analise Urbanistica e Gerenciamento, integradas por 6rgaos da
Administragao Municipal e entidades externas, com a atribuicao de analisar os Projetos
Especiais objeto de Operacoes Concertadas.

Paragrafo Unico. Qualquer deliberagéo das Comissdes de que trata o inciso | admite recurso
pelo empreendedor ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental.

SECAO |
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental

Art. 39. O 6rgao de integracdao do SMGP é o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Ambiental - CMDUA -, que tem por finalidade formular politicas, planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano, ao qual compete:

| - zelar pela aplicacdo da legislagédo municipal relativa ao planejamento e desenvolvimento
urbano ambiental, propor e opinar sobre a atualizagao, complementacéo, ajustes e alteracdes
do PDDUA;

Il - promover, através de seus representantes, debates sobre os planos e projetos que incidam
nas Regides de Gestao do Planejamento;

[l - propor, discutir e deliberar sobre os planos e projetos relativos ao desenvolvimento urbano
ambiental;

IV - receber e encaminhar para discussao matérias oriundas de setores da sociedade que
sejam de interesse coletivo;

V - propor ao SMGP a elaboragao de estudos sobre questdes que entender relevantes;

VI - instalar comissdes para assessoramento técnico compostas por integrantes do CMDUA,
podendo-se valer de érgdos componentes do SMGP, bem como de colaboradores externos;

VIl - zelar pela integracao de politicas setoriais que tenham relagdo com o desenvolvimento
urbano ambiental do Municipio;



VIII - propor a programagao de investimentos com vistas a assessorar a implantacédo de
politicas de desenvolvimento urbano ambientalpara o Municipio;

IX - aprovar Projetos Especiais de Empreendimentos de Impacto Urbano, bem como indicar
alteragdes que entender necessarias;

X - aprovar os estoques construtivos do Solo Criado;

Xl - propor critérios e pardmetros para avaliacao de Projetos Especiais Pontuais;
Xl - aprovar a metodologia para definigdo do valor do Solo Criado;

XIlI - aprovar os valores semestrais do Solo Criado;

XIV - aprovar os planos de aplicagdo dos recursos do Solo Criado destinados para o
desenvolvimento urbano, prioritariamente a politica habitacional.

Art. 40. O CMDUA compde-se de 25 (vinte e cinco) membros titulares e seus suplentes,
designados pelo Prefeito, com renovagéo bienal e a seguinte composicao:

| - 08 (oito) representantes de entidades Governamentais que tratem de matéria afim, assim
distribuidos:

a) 01 (um) representante do nivel federal;
b) 01 (um) representante do nivel estadual;
c) 06 (seis) representantes do nivel municipal;

Il - 08 (oito) representantes de entidades ndo-governamentais, constituidas por entidades de
classe e afins ao planejamento urbano, entidades empresariais, preferencialmente da area da
construgao civil, e entidades ambientais e instituicbes cientificas: IAB, SERGS, SINDUSCON,
Sindicato dos Trabalhadores da Construcao Civil, OAB/RS, CIDADE, AREA e Sociedade de
Economia;

[l - 08 (oito) representantes das Regides de Gestao do Planejamento;

IV - o titular do 6rgao responsével pelo gerenciamento do SMGP, na qualidade de Presidente
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental.

§1° As representagbes das entidades ndo-governamentais, constantes do inciso Il deste artigo,
deverao ser alteradas em trés féruns especificos a serem realizados por ocasiao das
Conferéncias Municipais do Plano Diretor, previstas no inciso VI do art. 36, observadas as
seguintes proporgoes:

| - 04 (quatro) representantes de entidades de classe e afins ao planejamento urbano;

Il - 02 (dois) representantes de entidades empresariais, preferencialmente da area da
construcao civil;

[l - 02 (dois) representantes de entidades ambientais e instituigdes cientificas.

§2° O Regimento Interno de funcionamento dos féruns sera estabelecido em conjunto pelos
representantes de cada férum.



§3° A escolha dos representantes das Regides de Gestao do Planejamento ocorrera nas
respectivas regides, através de convocacgao de plendrias da comunidade.

§4° O funcionamento do CMDUA sera disciplinado por decreto do Poder Executivo.

Art. 41. Ao CMDUA aplicam-se, no que couber, as disposi¢cées em vigor da Lei n°©3.607, de 27
de dezembro de 1971, e da Lei Complementar n° 267, de 16 de janeiro de 1992.

Paragrafo Unico. O atual Conselho Municipal do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
atuara, com as atribuigdes que a lei lhe confere, até 120 (cento e vinte) dias a partir da vigéncia
desta Lei, quando devera ser instalado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Ambiental.

TITULO 1Nl
DOS INSTRUMENTOS DO PDDUA
CAPITULO |
Dos Instrumentos Basicos

Art. 42. O planejamento do desenvolvimento do Municipio dar-se-a através do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental (PDDUA) e compreende 0s seguintes instrumentos
béasicos:
| - Estratégias de
Il - Programas;
IV - Modelo Espacial.

CAPITULO Il

Dos Instrumentos Complementares

Art. 43. Sao Instrumentos Complementares do PDDUA os Planos de Agao Regional e os
Planos Setoriais ou Intersetoriais.

§1° Os Planos de Acao Regional consistem na definicdo de a¢des que promovam o
desenvolvimento de cada Regidao de Gestao do Planejamento, partindo da anélise das suas
singularidades, adequando-se as diretrizes gerais propostas para a cidade, considerando as
reivindicacoes e estimulando a participagdo de todos os segmentos sociais através de uma
dindmica continuada e sistemética.

§2° Os Planos Setoriais ou Intersetoriais conterdo as diretrizes, definicao de politicas e normas
setoriais ou intersetoriais.

CAPITULO Il
Dos Mecanismos de Participacao na Gestao, de Informacao e de Avaliacao

Art. 44. Além da participacao global da comunidade na gestao do planejamento urbano, a qual
se dara através do CMDUA, fica assegurada a participagdo comunitaria em nivel regional e
local, na forma a ser definida em lei.



Art. 45. Ficam criados 0s seguintes mecanismos de ajuste do PDDUA, a serem regulados por
legislagao especifica, observados os procedimentos estabelecidos na Parte IV desta Lei:

| - ajuste por Unidade de Estruturagdo Urbana, mecanismo pelo qual a populagéo e suas
entidades organizadas propdem a revisdo dos usos, regime volumétrico e indices do Solo
Criado, atendendo as seguintes condigées:

a) que da alteracao proposta ndo resulte comprometimento ou subaproveitamento dos
equipamentos urbanos e comunitarios;

b) que a proposta, apos deliberacdo na Regido de Gestao do Planejamento, seja encaminhada
pelo respectivo representante ao CMDUA para exame e manifestagao;

Il - ajuste através dos Planos de Agéo Regional;
[l - ajuste por iniciativa do CMDUA ou do Poder Executivo, através do SMGP.

Art. 46. O Sistema de Informacdes é integrado por dados de 6rgaos governamentais e nao-
governamentais, com a finalidade de constituir bancos de informagdes que atendam as
necessidades e as demandas da comunidade e da atividade de planejamento urbano do
Municipio.

§1° As informacdes devem observar o Sistema Cartografico Municipal em diferentes tipos de
representacdo, utilizando a tecnologia do geoprocessamento.

§2°0O SMGP provera as condigbes técnicas e administrativas necessarias a implantagao do
Sistema de Informagoes.

Art. 47. Fica criado o Sistema de Avaliagao de Desempenho Urbano, instrumento de suporte a
deciséo que propicie ao Executivo Municipal as avaliagbes necessarias, o qual sera
regulamentado por lei ordinaria.

Paragrafo Unico. Serao objeto do Sistema de Avaliagdo de Desempenho Urbano:
| - a avaliagao da implantacao de atividades que caracterizam Projetos Especiais;
Il - a avaliagdo da implantacao de empreendimentos de impacto;

[l - o monitoramento do desenvolvimento urbano;

IV - a elaboracao de estudos com vistas a predigéo de situacoes.

Art. 48. O monitoramento do desenvolvimento urbano dar-se-a pelo acompanhamento
permanente do crescimento da cidade, com a revisdo e a adequacao dos parametros da
legislagédo urbanistica, visando a melhoria da qualidade de vida.

§12 O Municipio utilizara, para o0 monitoramento do desenvolvimento urbano, os parametros
referentes a infra-estrutura, estrutura e ambiente.

§2° Sao unidades de monitoramento:
| - Macrozonas;
Il - Regides de Gestdo do Planejamento;

Il - Bairros;



IV - Unidades de Estruturacao Urbana;
V - Quarteiroes.

§3° 0 Poder Executivo publicara semestralmente descricdo das condicées de desenvolvimento
da cidade no Diario Oficial de Porto Alegre, ou em documento especifico, a ser amplamente
divulgado, com prioridade para os representantes de Associagdes de Bairros e de Moradores
do Municipio.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE REGULAGAO
PARA A INTERVENCAO NO SOLO

Art. 49. Na aplicacdo dos planos, programas e projetos, o Municipio utilizara os seguintes
instrumentos urbanisticos de intervengao no solo para o cumprimento da funcao social da
propriedade:

| - Normas de Uso e Ocupacéo do Solo;
Il - Transferéncia de Potencial Construtivo;
Il - Solo Criado;
IV - Tributacao e Incentivos;
V - Projetos Especiais;
VI - Monitoramento da Densificagao;
VII - Areas Especiais.
CAPITULO |
Da Ocupacao e Uso do Solo

Art. 50. O Uso e Ocupagéo do Solo é definido em fungéo das normas relativas a densificagéo,
regime de atividades, dispositivos de controle das edificacdes e parcelamento do solo, que
configuram o regime urbanistico.

Paragrafo Unico. O regime urbanistico pode ser definido ainda em face de projetos e regimes
especiais, bem como da aplicagdo do Solo Criado.

CAPITULO II
Da Transferéncia de Potencial Construtivo

Art. 51. Denomina-se Transferéncia de Potencial Construtivo a possibilidade do Municipio de
transferir o direito correspondente a capacidade construtiva das areas vinculadas ao sistema
viario projetado, a instalagdo dos equipamentos publicos arrolados no § 12 do art. 52, bem
como a preservacao de bens tombados, como forma de pagamento em desapropria¢do ou
outra forma de aquisicao.

§12 O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de Aproveitamento relativo a
parte atingida pela desapropriagéo ou pelo tombamento, observando-se a manutengéo do



equilibrio entre os valores do terreno permutado e do terreno no qual seja aplicado o potencial
construtivo, de acordo com avaliagao dos érgéos técnicos municipais competentes, com base
na planta de coeficientes de equivaléncia a ser publicada anualmente no Diario Oficial de Porto
Alegre.

§ 2° Nas é&reas de protecao ambiental e/ou patrimdnio natural, onde inexista potencial
construtivo, para fins de permuta ou desapropriagao, sera considerado o coeficiente de 50%
(cinqUenta por cento) do indice do entorno.

Art. 52. A Transferéncia de Potencial Construtivo pode ocorrer nos limites da Macrozona onde
se situa o imével, desde que ndo sejam ultrapassados os patamares maximos de densificagcao
da Unidade de Estruturacao Urbana e do quarteirdo.

§12 Os equipamentos publicos cujo potencial construtivo € passivel de transferéncia sao:
| - pragas e parques municipais;

Il - equipamentos municipais, tais como: de ensino, de salde, de transporte e de lazer e
cultura, constituidos de auditérios, cinemas e teatros;

[l - equipamentos municipais de abastecimento de agua e de esgoto cloacal ou pluvial.

§2° A Transferéncia de Potencial Construtivo observara os limites estabelecidos para o Solo
Criado, podendo ultrapassa-los somente quando sua aplicagéo se der no mesmo imovel,
mediante Estudo de Viabilidade Urbanistica na forma de Projeto Especial.

§3° A Transferéncia de Potencial Construtivo para Areas, Lugares e Unidades de Interesse
Cultural devera observar as limitagdes do regime urbanistico especifico destas areas.

§4° A Transferéncia de Potencial Construtivo decorrente de desapropriagdo de imével tombado
podera alcancar toda a Area de Ocupagao Intensiva.

§52 A Transferéncia de Potencial Construtivo podera ocorrer excepcionalmente fora da
Macrozona em que se situe o imdvel, mediante autorizagcao expressa do Poder Legislativo.

§6° O Poder Executivo publicara, semestralmente, no Diario Oficial de Porto Alegre, a relagao
dos quarteirdes que nao receberao indices de aproveitamento através de Transferéncia de
Potencial Construtivo, garantindo-se aos projetos protocolizados no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias apds a data dessa publicacdo a utilizagdo dos indices adquiridos.

CAPITULO IlI
Do Solo Criado

Art. 53. O Solo Criado € a permissao onerosa do Poder Publico ao empreendedor para fins de
edificagdo em Area de Ocupagao Intensiva, utilizando-se de estoques construtivos publicos, e
rege-se pelo disposto na Lei Complementar n° 315, de 6 de janeiro de 1994.

§12 As vendas de estoques construtivos serdo imediatamente suspensas mediante decreto do
Poder Executivo, em caso de se constatar impacto negativo na infra-estrutura decorrente da
aplicagao do Solo Criado, ou mesmo quando se verifique a inviabilidade de sua aplicagdo em
face dos limites estabelecidos para as Unidades de Estruturacao Urbana ou quarteirdo, nos
termos do art. 67.

§2° O Poder Executivo publicara, semestralmente, no Diario Oficial de Porto Alegre, a relagao
dos quarteirdes que nao receberao indices de aproveitamento através de Solo Criado,
garantindo-se aos projetos protocolizados no prazo de 180 (cento e oitenta) dias apds a data



dessa publicacao a andlise, com vistas a aprovagao, bem como a utilizagao dos indices
adquiridos.

CAPITULO IV
Da Tributacao

Art. 54. A utilizagao dos Instrumentos Tributarios devera ser voltada ao desenvolvimento
urbano e ao cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade, mediante lei especifica.

CAPITULO V
Dos Projetos Especiais

Art. 55. Projeto Especial é aquele que exige uma analise diferenciada, devendo observar
acordos e condicionantes especificos.

§12 Os Projetos Especiais, conforme a iniciativa, classificam-se em:

| - Projeto Especial de Realizagdo Necessaria é aquele que o Municipio compromete-se a
implementar para o desenvolvimento de areas de interesse prioritario, podendo, para a sua
realizagdo, concorrer a iniciativa privada;

Il - Projeto Especial de Realizagdo Voluntaria € aquele originado a partir de uma iniciativa
externa ao Poder Publico Municipal, podendo, entretanto, este concorrer para a sua realizagao.

§2° Operagao Concertada é o processo pelo qual se estabelecem as condi¢oes e
compromissos necessarios, firmados em Termo de Ajustamento, para a implementagao de
empreendimentos compreendendo edificagdes e parcelamentos do solo com caracteristicas
especiais, ou para o desenvolvimento de areas da cidade que necessitem acordos
programéticos, adequados as diretrizes gerais e estratégias definidas na Parte |.

Art. 56. Os Projetos Especiais serao objeto de Estudo de Viabilidade Urbanistica, com vistas a
analise de suas caracteristicas diferenciadas e a verificagdo da necessidade de realizacao de
Estudos de Impacto Ambiental, conforme regulamentacéo a ser estabelecida pelo Sistema de
Avaliagéo do Desempenho Urbano.

Paragrafo unico. Os Projetos Especiais, em fung¢édo da sua complexidade e abrangéncia,
caracterizam-se por:

| - Empreendimentos Pontuais;
Il - Empreendimento de Impacto Urbano.

Art. 57. Caracteriza Empreendimento Pontual o Projeto Especial que necessita de avaliagéo
quanto a edificacdo ou parcelamento do solo, considerando o cumprimento das normas
vigentes com atendimento de condicionantes, face as caracteristicas especiais do sitio de
implantagéo.

§12 Sao Empreendimentos Pontuais:
| - as atividades relacionadas no Anexo 5.3;

Il - projetos ndo-residenciais de porte médio;



[ll - desmembramentos, loteamentos e empreendimentos urbanisticos em terrenos e glebas
com area entre 2,25ha (dois virgula vinte e cinco hectares) e 100ha (cem hectares), néo
localizados em Areas de Protecdo do Ambiente Natural, loteamentos sem a intervencao do
urbanizador social e condominios por unidades autbnomas com qualquer area, localizados na
Area de Ocupagao Rarefeita.

§2° Sao também Empreendimentos Pontuais, por solicitacao dos interessados, com vistas ao
ajuste das normas vigentes:

| - os projetos em imoveis que apresentem patriménio ambiental - natural ou cultural - a
preservar, condi¢des topograficas excepcionais ou forma irregular, entorno constituido por
conjunto de prédios de volumetria diferenciada e homogénea, destinados a atividades
especificas que requerem volumetrias especiais, ou ainda em fungao das situagdes previstas
no § 32 do art. 94 e § 2° do art. 52;

Il - os projetos de habitagao unifamiliar, nos lotes com tal destinacdo ao vigorar esta Lei,
vedados os condominios por unidades autbnomas nas UEUs onde o uso residencial € proibido;

[l - os projetos que alterem o recuo para ajardinamento, nos casos que apresentem patrimonio
ambiental - natural ou cultural - a preservar, em sitios que tenham condi¢des topograficas
excepcionais ou de entorno, tais como frente a verdes publicos vinculados ao passeio, falta de
continuidade nas areas adjacentes, configuracao especial do quarteirdo ou via publica;

IV - os projetos que solicitem aumento de porte conforme o referido no § 2° do art. 99.

V - as modificages e ampliagdes de prédios existentes que visem a qualificagcdo do prédio e
da paisagem urbana, em especial nas areas de renovacgao e revitalizagdo urbana.

§32 Consideram-se de porte médio as edificagbes:

| - com area computavel entre 10.000m2 (dez mil metros quadrados) e 30.000m? (trinta mil
metros quadrados);

Il - com guarda de veiculos com capacidade de 200 (duzentas) a 400 (quatrocentas) vagas;
[Il - destinadas a garagens comerciais com capacidade de 100 (cem) a 200 (duzentas) vagas.

Art. 58. O Estudo de Viabilidade Urbanistica de Empreendimento Pontual sera analisado, em
especial, quanto a:

| - adequagéo do uso na zona de implantacao do empreendimento;

Il - melhor adequacao da edificagéo ao sitio de implantagao que tenha caracteristicas
excepcionais relativas a forma e a estrutura geoldgica do solo;

[ll - manutencao e valorizagéo do patrim6nio ambiental - natural e cultural;

IV - adequacéo a estrutura urbana, em especial quanto ao sistema viario, fluxos, seguranca,
so0ssego e saude dos habitantes e equipamentos publicos comunitarios;

V - adequacéao ao ambiente, em especial quanto a poluigao;
VI - adequacéo a infra-estrutura urbana.

§1° O regime volumétrico podera ser alterado na hip6tese dos incisos Il e lll, desde que
compatibilizado com o entorno urbano.



§2° Os Projetos Especiais de Empreendimento Pontual serdo aprovados pelo Poder Executivo
Municipal, mediante prévia apreciacdo das Comissdes Técnicas competentes.

Art. 59. Caracteriza Empreendimento de Impacto Urbano o Projeto Especial que envolve a
proposicao de normas proprias ou que requer acordos programaticos prévios a sua
urbanizacao, mediante Operagbes Concertadas.

Art. 60. Os Empreendimentos de Impacto Urbano classificam-se em Empreendimentos de
Primeiro e de Segundo Nivel.

Art. 61. Caracteriza Empreendimento de Impacto Urbano de Primeiro Nivel o Projeto Especial
de abrangéncia local, com adequagao de normas quanto ao regime volumétrico, ao uso do solo
e ao entorno urbano imediato.

§12 Sao Empreendimentos de Impacto Urbano de Primeiro Nivel:

| - parcelamento do solo e edificacdao em AEIS;

Il - loteamentos com urbanizador social;

Il - loteamentos e empreendimentos em Areas, Lugares e Unidades de Interesse Cultural;
IV - loteamentos e empreendimentos em Areas de Protecdo do Ambiente Natural;

V - projetos urbanisticos em glebas com area superior a 100ha (cem hectares);

VI - empreendimentos de grande porte.

§2° Sao também Empreendimentos de Impacto Urbano de Primeiro Nivel, por solicitacdo dos
interessados:

| - os projetos que apresentem normas préprias relativas ao uso e regime volumétrico, em
terrenos ou em somatorio de terrenos contiguos, constituindo testada de quarteirdo ou com
area de terreno igual ou superior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), situados na Area de
Ocupacao Intensiva;

Il - os projetos de passarelas aéreas ligando um prédio a outro, sobre vias publicas.

[l - os projetos que tiverem acesso a garagens nas vias com proibicao para tal, segundo o
Anexo 10.2, quando estiverem relacionados ao processo de revitalizacdo da area central da
Cidade".

§3° Consideram-se de grande porte as edificagbes:
| - com area computavel superior a 30.000m? ("a mi metios quadrados);
Il - com guarda de veiculos com capacidade superior a 400 (quatrocentas) vagas;

[l - destinadas a garagens comerciais com capacidade superior a 200 (duzentas) vagas.

§4° Na hipétese prevista no § 29, inciso |, o plano conjunto para dois ou mais terrenos equipara-
se, para efeitos desta Lei, a um Unico Estudo de Viabilidade Urbanistica para fins de edificagéo.

§5° Na hipétese do § 4°, o Estudo de Viabilidade Urbanistica aprovado vigorara como regime
urbanistico.



§6° Os Projetos Especiais que envolvam Empreendimento de Impacto Urbano de Primeiro
Nivel serdo aprovados pelo Poder Executivo Municipal, mediante prévia apreciagdo dos
Conselhos Municipais competentes, que deliberardo sobre a consulta a comunidade nas
instancias de planejamento regional.

OBS. O inciso lll foi incluido no § 2° do artigo 61 através da Lei Complementar n® 468 de 27 de
novembro de 2001.

Art. 62. Entende-se por Empreendimento de Impacto Urbano de Segundo Nivel o Projeto
Especial para setor da cidade que, no seu processo de produgéo e pelas suas peculiaridades,
envolve multiplos agentes, com possibilidade de representar novas formas de ocupagéo do
solo.

§12 Sao Empreendimentos de Impacto Urbano de Segundo Nivel:

| - projetos de renovacgao ou revitalizagao urbana;

Il - projetos de reestruturagao urbana ambiental;

[l - projetos de preservagao de identidades culturais locais;

IV - projetos de areas destinadas a usos especificos de carater metropolitano;
V - projetos de Nucleos de Ocupagao Rarefeita.

§2° Os Empreendimentos de Impacto Urbano de Segundo Nivel serdo aprovados mediante lei
de iniciativa do Poder Executivo, com prévia apreciagao dos Conselhos Municipais
competentes e ouvidas as instancias de planejamento regional do Municipio.

Art. 63. Os Empreendimentos de Impacto Urbano serdo analisados através de Estudos de
Viabilidade Urbanistica, em especial quanto a:

| - impactos sobre a infra-estrutura urbana;

Il - impactos sobre a estrutura urbana;

[l - impactos sobre a paisagem e 0 ambiente;

IV - impactos sobre a estrutura socioeconémica nas atividades nao-residenciais.

§1° Consideram-se infra-estrutura urbana o conjunto de redes e equipamentos necessarios
para sustentar a vida urbana, como o sistema viério e as redes de agua, esgoto, drenagem,
energia e telefone.

§2° Consideram-se estrutura urbana a disponibilidade de terra urbanizada ou ndo, os estoques
edificados sobre o espago e as atividades no interior destes espacos e a circulagéo e o
transporte.

§3° Consideram-se ambiente as condi¢des locais urbanas que representam, na maior parte dos
casos, a qualidade de vida do cidadao, como as questdes relativas a poluicao, a ventilagao e a
insolagdo urbana, a qualidade e a quantidade de equipamento e servicos e a preservacao do
patrimdnio ambiental.

§4° Considera-se estrutura socioecondmica o conjunto de atividades de carater comercial
existentes na cidade ou num determinado espago urbano.



Art. 64. Os Empreendimentos de Impacto Urbano deverao observar:
| - as diretrizes do PDDUA e dos Planos de Acao Regional,

Il - o indice de Aproveitamento previsto pelo regime urbanistico vigorante na respectiva UEU,
bem como os parametros de aquisicdo de Solo Criado e a Quota Ideal minima de terreno por
economia, previstos no Anexo 6;

§12 Os custos de redimensionamento ou urbanizacao de equipamentos que se tornarem
necessarios em fungao do projeto serao de responsabilidade do empreendedor.

§2° Nos casos de comprovado interesse publico e nos Projetos Especiais de Realizagao
Necessaria, poderao ser estabelecidas parcerias publico-privadas na execugao de
equipamentos publicos urbanos, mediante autorizacao legislativa, salvo nos casos de projetos
de interesse social analisados e aprovados pelos Conselhos competentes.

§32 Nos Projetos Especiais realizados sobre um conjunto de lotes, lei especifica podera
autorizar a Transferéncia de Potencial Construtivo entre os mesmos, desde que 0
aproveitamento final do conjunto observe o disposto no inciso Il deste artigo e néo resulte
nenhum imével sem capacidade construtiva.

§4° A Transferéncia de Potencial Construtivo dentro da area do projeto devera avaliar as suas
repercussdes na infra-estrutura, na estrutura urbana, no ambiente e especialmente os impactos
ambientais em relagao a paisagem.

Art. 65. Os Nucleos de Ocupacéao Rarefeita serdao admitidos em glebas com area igual ou
superior a 20ha (vinte hectares), caso em que a densidade bruta podera chegar ao patamar
maximo de 30hab/ha (trinta habitantes por hectare), observadas as seguintes condi¢des:

| - destinacdo de Areas, Lugares ou Unidades de Protegéo do Ambiente Natural em proporgao
fixada pelo respectivo Estudo de Viabilidade Urbanistica, conforme definigdo constante no § 1°
do art. 90;

Il - ndo ocasionem erosao, desmoronamento, contaminag¢ao das aguas ou outro
deterioramento da gleba;

[Il - ndo possuam risco de alagamento ou inundagdes;
IV - ndo alterem significativamente a capacidade de absorgéo do solo;
V - em caso de aterramento, ndo acarretem problemas de drenagem as glebas lindeiras;

VI - permitam o acesso publico aos sitios de valor paisagistico, indicados no Estudo de
Viabilidade Urbanistica;

VIl - sejam auto-suficientes na provisao de infra-estrutura e equipamentos comunitarios.

Paragrafo Gnico. Mediante lei especifica poderao ser alterados o indice de Aproveitamento e a
Quota Ideal minima de terreno por economia nos Nucleos de Ocupacao Rarefeita, adequando-
0s a densidade prevista no "caput” deste artigo.

CAPITULO VI

Do Monitoramento da Densificacao



Art. 66. O Municipio promovera o monitoramento da densificagéo através de patamares
méaximos de densidade por Macrozona e Unidades de Estrutura¢do Urbana, com o objetivo de
atender a demanda e racionalizar os custos de produgao e manutengéo dos equipamentos
urbanos e comunitarios de forma a garantir o desenvolvimento urbano sustentavel.

Paragrafo Unico. Densidade é a relagao que indica a intensidade do uso e ocupacgéo do solo
urbano expressa pela:

| - densidade habitacional, através do nimero de habitantes fixos por hectare, a fim de
controlar o uso dos equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - densidade populacional, através do numero total de habitantes por hectare, residentes ou
nao, e nimero de economias por hectare, a fim de controlar o uso da infra-estrutura urbana e
dos servigos publicos.

Art. 67. Os patamares diferenciados de densificagao estabelecidos para as Unidades de
Estruturacdo Urbana sao propostos segundo as diretrizes do Modelo Espacial e
compatibilizados com o disposto na Lei Complementar n? 315, de 6 de janeiro de 1994.

§12 Ficam estabelecidos como patamares maximos de densificagao:
| - na Cidade Radiocéntrica: 160eco/ha (cento e sessenta economias por hectare) por UEU;

Il - demais Macrozonas da Area de Ocupacao Intensiva: 120eco/ha (cento e vinte economias
por hectare) por UEU;

[Il - nos quarteirdes: 260eco/ha (duzentos e sessenta economias por hectare).

§2° Os patamares expressos nos incisos | e Il referem-se a densidade bruta, e os expressos no
inciso lll, a densidade liquida.

Art. 68 . A aplicagéao do Solo Criado, definido no inciso | do art.111, deverd partir de estoques
calculados com base em 30 econ/ha (trinta economias por hectare) nos Corredores de
Centralidade e 20 econ/ha (vinte economias por hectare) nas demais zonas, assim distribuidos:
| - 75% (setenta e cinco por cento) do estoque de indices adensaveis nas UEUs (Unidades de
Estruturacdo Urbana);

Il - 25% (vinte e cinco por cento) do estoque de indices adensaveis nas Macrozonas.

Paragrafo Unico. E garantido um estoque de indices adensaveis de, no minimo, 10.000 m2 (dez
mil metros quadrados) por UEU nas zonas adensaveis, conforme Anexo 4.

Art. 69. Em Projetos Especiais de Realiza¢do Necessaria podera ser aplicado estoque de
indices adensaveis maior do que o da respectiva UEU, desde que o empreendimento seja
precedido de avaliagdo de impacto e que o montante seja descontado do estoque da
Macrozona, ndo ultrapassando o disposto no Anexo 6.

Art. 70. Sempre que o estoque das UEUs se esgotar, o SMGP colocara a venda o estoque de
indices adensaveis reserva, correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do total apurado, e
realizara estudos que avaliem a possibilidade de densifica¢éo, indicando suas diretrizes.

Art. 71. O monitoramento da densificagdo observara a avaliagdo permanente dos
equipamentos urbanos e comunitarios, segundo parametros e critérios de qualidade ambiental
no que se refere ao dimensionamento, caréncias e tipologias.

CAPITULO VII

Dos Equipamentos Urbanos e das Areas Especiais



Art. 72. S30 equipamentos urbanos publicos ou privados:

| - os equipamentos de administragdo e de servigo publico (seguranga publica, infra-estrutura
urbana, cemitérios, administrativos de uso comum e especial);

Il - os equipamentos comunitarios e de servigo ao publico (de lazer e cultura e de saude
publica);

[l - os equipamentos de circulagao urbana e rede viaria.

§1° Conceitua-se equipamento urbano, para efeitos do PDDUA, como uma interface que
caracteriza mudanca na predominéncia de uso, de carater pontual, com ocupagédo em
superficie diferenciada da morfologia do entorno.

§2° Quando o equipamento urbano estruturar o espago ou constituir marco referencial da
populagéo, é identificado no modelo espacial como uma area especial.

§32 O Municipio promovera a implantacdo descentralizada dos equipamentos urbanos no
sentido de obter adequada distribuicao das atividades governamentais no territério, com vistas
a propiciar melhor atendimento da populagéo.

§4° O Municipio estabelecera zoneamento para as redes aéreas e subterraneas, no sentido de
organizar a ocupagao do espago aéreo e do subsolo dos logradouros, pelos diversos
equipamentos de infra-estrutura urbana, estabelecendo faixas e profundidades de utilizagdo
para cada um deles.

Art. 73. Areas Especiais sao aquelas que exigem regime urbanistico especifico, condicionado
a suas peculiaridades no que se refere a caracteristicas locacionais, forma de ocupacgéao do
solo e valores ambientais, classificando-se em:

| - Areas Especiais de Interesse Institucional;

Il - Areas Especiais de Interesse Urbanistico;

Il - Areas Especiais de Interesse Ambiental.

§12 Nas Areas Especiais, até a definicdo do regime urbanistico préprio, por lei especifica, sera
concedido licenciamento para parcelamento do solo, uso e edificacdo, através de Projetos
Especiais, resguardadas as condigdes ambientais desejaveis, ndo podendo acarretar prejuizo

aos valores ambientais intrinsecos que determinaram a instituicio da Area Especial de que se
trata.

§22 Apds a instituicio de Area Especial, o Poder Executivo enviara & Camara Municipal projeto
de lei definindo o seu regime urbanistico, no prazo maximo de 01 (um) ano.

SECAO |
Das Areas Especiais de Interesse Institucional
Art. 74. As Areas Especiais de Interesse Institucional sdo aquelas onde estao implantados
equipamentos urbanos ou que sao objeto de projetos governamentais e que, por suas

caracteristicas, ndo sao passiveis de enquadramento no regime urbanistico estabelecido na
Parte 11l e nos Anexos desta Lei.



SECAO Il

Das Areas Especiais de Interesse Urbanistico
Art. 75. As Areas Especiais de Interesse Urbanistico dividem-se em:
| - Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;
Il - Areas Urbanas de Ocupacao Prioritaria - AUOP;
Il - Areas de Contencéo ao Crescimento Urbano -ACCRU;
IV - Areas de Revitalizagao.

SUBSECAO |
Das Areas Especiais de Interesse Social - AEIS

Art. 76. As Areas Especiais de Interesse Social sdo aquelas destinadas a producao e a
manutengédo de Habitacdo de Interesse Social, com destinacao especifica, normas proprias de
uso e ocupacao do solo, compreendendo as seguintes situagées:

| - AEIS | - assentamentos autoproduzidos por populagéo de baixa renda em areas publicas ou
privadas, aplicando-se as Leis Complementares n°s 242, de 10 de janeiro de 1991, e 251, de
26 de julho de 1991, que dispdem sobre a Concessao de Direito Real de Uso - CRDU -, nos
termos da Lei Orgénica do Municipio, art. 1° do Ato das Disposi¢des Organicas, Gerais e
Transitdrias, quando se tratar de bens publicos municipais;

Il - AEIS Il - loteamentos publicos ou privados irregulares ou clandestinos que atendam as
condi¢des de habitabilidade nos termos do § 5° deste artigo;

Il - AEIS Il - iméveis nao-edificados, subutilizados, localizados na Area de Ocupacéo
Intensiva, que venham a ser destinados a implantagdo de Habitacdo de Interesse Social com
interveniéncia do Poder Publico.

IV - AEIS IV - areas ocupadas com fins de uso habitacional por populacdes de baixa renda com
incidéncia significativa de edificagdes precarias, ndo plenamente concluidas, degradadas ou
destinadas originalmente a outras atividades, na maioria das vezes com caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios.

§1° As areas instituidas como AEIS | e Il integrardo os programas de regularizagéo fundiaria e
urbanistica, com o objetivo da manutencéo de Habitacao de Interesse Social, sem a remogéao
dos moradores, excecao feita as moradias em situacdo de risco e em casos de excedentes
populacionais.

§2° A delimitacao e localizagao de areas destinadas a producao de Habitagao de Interesse
Social dar-se-a pela instituicdo de AEIS Il pelo Poder Executivo, considerado o déficit anual da
demanda habitacional prioritaria e os imoveis subutilizados das AUOPs, permitida a promogao
de parcerias, incentivos ou outras formas de atuagéo para a consecugao dos objetivos.

§32 Na producéo e implantagao de parcelamento do solo ou edificagbes destinados a suprir a
demanda habitacional prioritaria, ou ainda na regularizagédo de parcelamentos do solo
enquadrados como tal, sera admitido o Urbanizador Social, que sera o responsavel pelo
empreendimento, nos mesmos termos do loteador, com as responsabilidades previamente
definidas em projeto especifico.



§4° Urbanizador Social € o empreendedor imobiliario cadastrado no Municipio com vistas a
realizar empreendimentos de interesse social em areas identificadas pelo Municipio.

§52 Consideram-se condicdes de habitabilidade o atendimento a padrdes de qualidade de vida
e 0 equacionamento dos equipamentos urbanos e comunitarios, circulagao e transporte,
limpeza urbana e seguranga, conforme regulamentagéo especifica.

§6° A instituicdo das AEIS, bem como a regularizacdo urbanistica e recuperagao urbana
levadas a efeito pelos programas municipais, ndo exime o loteador das responsabilidades civis
e criminais e da destinacédo de areas publicas, sob a forma de imdveis, obras ou valor
correspondente em moeda corrente a ser destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento -
FMD.

§7° A regularizagéo fundiaria de nucleos habitacionais em areas de propriedade municipal, de
suas autarquias, empresas publicas e sociedades de economia mista dar-se-a pela instituicao
de AEIS |, mediante concessao de Direito Real de Uso, atendidas as condi¢des e requisitos da
Lei Complementar n® 242, de 10 de janeiro de 1991, e alteragdes posteriores.

Art. 77. As areas caracterizadas como bens de uso comum do povo atingidas por AEIS | e Il
somente seréo objeto de processo de desafetacéo se:

| - o indice de area verde por habitante, na respectiva Regido de Gestdo do Planejamento, for e
mantiver-se, apds a desafetacao, igual ou acima dos parametros desejados, conforme laudo
técnico elaborado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e pela Secretaria do
Planejamento Municipal;

Il - a populagéo da respectiva regido for consultada e aprovar a medida.

§12 Se as condig¢oes locais ndo permitirem o cumprimento do disposto no inciso |, a
desafetacdo somente podera ocorrer apds a desapropriacdo, ou imissdo na posse, de gleba de
igual area, situada na mesma regido, com a mesma finalidade e destinagao.

§2° Excluem-se do disposto neste artigo as areas que nesta data integram o Programa de
Regularizagao Fundiaria.

Art. 78. As AEIS serao definidas através de um processo gradativo e permanente de
instituicao, observando-se os seguintes procedimentos:

| - as AEIS | e Il serdo instituidas por decreto do Poder Executivo e as AEIS Il mediante lei
ordinaria;

Il - a definicdo de regime urbanistico sera por decreto quando a sua alteragéo restringir-se ao
uso e outros indicadores - ndo modificando indices de aproveitamento e densificacdo em
relagéo ao entorno - e por lei ordinaria quando as alteragées modificarem indices de
aproveitamento e densificacao;

§1° A regularizacao de loteamento, bem como a instituicdo de AEIS Il para a sua regularizagéo,
poderd ser requerida pelos adquirentes dos lotes ou pelo loteador.

§2° O proprietario de imével que pretenda construir Habitacdo de Interesse Social podera
solicitar ao Poder Executivo a instituicdo mediante Estudo de Viabilidade Urbanistica, o qual
devera conter:

| - padroes especificos do parcelamento do solo e/ou edificagoes;

Il - formas de participagao da iniciativa privada, proprietarios de terrenos, empreendedores
imobiliarios ou associagdes e cooperativas de moradores.



§3° Serd garantida, na forma a ser definida em lei, a participacdo dos moradores diretamente,
através de suas entidades representativas e através das Regides de Gestdo do Planejamento,
no processo de identificagao, delimitacdo e detalhamento das AEIS.

§4°As AEIS | e Il terdo como padrbes aqueles estabelecidos nos respectivos cadastros.

§52 Incluem-se no cadastro referido no paragrafo anterior as edificagdes existentes destinadas
a praticas religiosas, equiparando-se a habitacédo para efeito de regularizagdo ou remocao.

SUBSECAO Il
Das Areas Urbanas de Ocupacao Prioritaria - AUOP

Art. 79. As Areas Urbanas de Ocupagcao Prioritaria - AUOPs - sdo os locais da Area de
Ocupacao Intensiva identificados como iméveis urbanos destinados a ocupagao prioritaria,
visando a adequacéo de seu aproveitamento nos termos do disposto na Lei Complementar n®
312, de 30 de dezembro de 1993.

§1° Os iméveis notificados para promogao do parcelamento do solo e/ou edificacao
compulsoérios destinar-se-ao, preferencialmente, a empreendimentos para Habitacdo de
Interesse Social ou geracao de postos de trabalho, podendo, para tanto, o Municipio combinar
o gravame de AEIS Ill sobre os iméveis notificados das AUOPs.

§2° As Regides de Gestao do Planejamento poderao indicar as AUOPs para analise e
deliberacdo do SMGP.

SUBSECAO llI
Das Areas de Contencéo ao Crescimento Urbano - ACCRU

Art. 80. Areas de Contencéo ao Crescimento Urbano - ACCRU - sdo locais cuja ocupagdo
podera acarretar comprometimento dos equipamentos urbanos e comunitarios, ou locais que
apresentem condi¢gées ambientais impréprias a ocupacao .

§1° Nas Areas de Contencao ao Crescimento Urbano ficam vedados, temporariamente, a
edificagdo e o parcelamento do solo, salvo se objeto de projetos aprovados até a data da
instituicdo da Area Especial.

§2° Exclui-se do disposto no § 1¢ a edificagdo de apenas um prédio, vedado o prédio de
habitagéo coletiva, quando nao se trate de area com condigdes ambientais impréprias a
ocupagao .
SUBSECAO IV

Das Areas de Revitalizacio
Art. 81. Sao Areas de Revitalizagao:
| - os setores urbanos que, pelo seu significativo Patriménio Ambiental ou pela sua relevancia
para a cidade, devam ter tratamento diferenciado a fim de valorizar suas peculiaridades,
caracteristicas e inter-relagoes;
Il - &reas que integrem projetos, planos ou programas especiais, € que, visando a otimizacao

de seu aproveitamento e a reinsercao na estrutura urbana, atenderdo as normas especificas
definidas.



Art. 82. As Areas de Revitalizagdo serdo instituidas por lei e detalhadas por resolugdo do
Conselho Municipal do Desenvolvimento Urbano Ambiental, observado o disposto no art.164.

Art. 83. Ficam identificadas, entre outras, as seguintes Areas de Revitalizacao:

| - Centro Histérico - local de origem da cidade e de concentracao de grande diversidade de
atividades urbanas; devera ser objeto de plano especifico envolvendo a multiplicidade de
situagdes que o caracterizam;

Il - lIhas do Delta do Jacui - pertencentes ao Parque Estadual do Delta do Jacui, regidas pelo
Decreto Estadual n® 28.436, de 28 de fevereiro de 1979, salvo a UEU n? 9032, da llha da
Pintada, que se rege conforme o disposto nesta Lei;

[l - Orla do Guaiba, que devera ser objeto de planos e projetos especificos a fim de integrar a
cidade com o seu lago através da valorizagdo da paisagem e visuais urbanas, exploragao do
potencial turistico e de lazer e o livre acesso da populagao;

IV - Praia de Belas - urbanizagao de iniciativa do Poder Publico Municipal, objeto de regime
urbanistico especial.

Paragrafo Unico. Todos os planos, programas e projetos até agora elaborados para a Orla do
Guaiba, no trecho entre a Usina do Gasémetro e a Divisa Sul do Municipio, serdo reavaliados
segundo as diretrizes explicitas no inciso lll deste artigo.

Art. 84. Quanto ao Centro Histérico, observar-se-a:

| - vedacao de bancos e postos de abastecimento, em pavimentos térreos dos prédios
localizados nos logradouros para tanto identificados no Anexo 5.8;

Il - permissao da atividade bancos nos pavimentos térreos dos prédios nas demais ruas,
guando, em seu conjunto, consideradas as testadas dos iméveis sobre os quais acederem, nao
ultrapassarem 25% (vinte e cinco por cento) da testada do quarteirao;

[l - a edificacdo de garagens atendera o disposto no Anexo 10;

IV - a identificacao de novos logradouros, além dos relacionados no Anexo 5.8, far-se-a
mediante lei especifica;

V - as atividades existentes em pavimento térreo, nos locais com limitagao de uso, poder-se-ao
relocalizar neste perimetro, desde que nao implique aumento de polarizagéo, sendo, neste
caso, dispensada a aplicagao do disposto no inciso | deste artigo;

VI - nos bancos localizados em Edificagdes de Estruturacao nao incide a limitacdo de uso das
testadas prevista no inciso Il;

VIl - em Edificacdes de Estruturagao localizadas nos logradouros referidos no inciso | € na
situagdo prevista no inciso VI, a atividade bancos sera permitida - a critério do SMGP e ouvido
0 Conselho Municipal do Patriménio Histérico e Cultural (COMPAHC) - inclusive em pavimento
térreo, desde que os interessados restaurem e conservem as caracteristicas originais do prédio
€, no caso de o mesmo estar restaurado, contribua para o Fundo Municipal do Patriménio
Histérico e Cultural - FUMPAHC;

Paragrafo Unico. A aplicagao do disposto no inciso VIl é condicionada aos seguintes
parametros:



| - a aprovagéo final do projeto e liberagao do alvara de localizagdo e funcionamento sao
condicionadas ao prévio depésito junto ao FUMPAHC, com destinagao especifica a
recuperacao de bens culturais;

Il - a doagéo a que se refere o inciso VII deste artigo devera ter como base de calculo o custo
de construcao diretamente proporcional a area do pavimento térreo a receber a atividade.

Art. 85. As edificacdes nas Unidades de Estruturacao Urbana 1048 e 1050 obedecerao ao
seguinte regime urbanistico:

| - indice de Aproveitamento - o aproveitamento maximo dos terrenos, considerando neste
indice as areas computaveis e as areas nao-adensaveis previstas no art. 107, § 19, incisos |,
IV eV, serade:

a) 2,0 (dois) para os lotes com frente para a av. Praia de Belas e ruas secundarias;

b) 4,0 (quatro) para os lotes com frente para as avs. Borges de Medeiros, Aureliano de
Figueiredo Pinto, Ipiranga, Dolores Alcaraz Caldas e Edvaldo Pereira Paiva;

Il - Taxa de Ocupacéo - as taxas maximas permitidas sao de 75% (setenta e cinco por cento);
[l - Altura - as alturas maximas permitidas séo as seguintes:

a) para os prédios situados nos lotes com frente para a Av. Praia de Belas e ruas secundarias,
0 maximo de 12m (doze metros) acrescidos de um pavimento para garagens e
estacionamento;

b) para prédios situados nos lotes com frente para as Avs. Borges de Medeiros, Ipiranga,
Aureliano de Figueiredo Pinto, Dolores Alcaraz Caldas e Edvaldo Pereira Paiva, o maximo de
50m (cingqlienta metros);

IV - Recuos minimos:

a) nos lotes com frente para as Avs. Edvaldo Pereira Paiva, Borges de Medeiros, Ipiranga,
Aureliano de Figueiredo Pinto e Dolores Alcaraz Caldas, serdo exigidas as seguintes condi¢des
de recuos minimos para as edificacoes:

1 - de frente: 6m (seis metros);

2 - laterais e fundos: 1/5 (um quinto) da altura, aplicados a partir da referéncia de nivel,
garantindo um minimo de 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros);

3 - os recuos minimos sao aplicaveis a ambas as testadas nos lotes de esquina;

b) nos lotes de frente para a Av. Praia de Belas ou para as ruas secundarias, serdo exigidas as
seguintes condigdes de recuo minimo para as edificagoes:

1 - de frente - 6m (seis metros);
2 - de fundos - 5m (cinco metros);
3 - divisas laterais - 1,50m (um metro e cinglienta centimetros);

4 - os recuos de frente sdo aplicaveis a ambas as testadas nos lotes de esquina.



§1¢ E obrigatoria a previsdo de vagas para a guarda de veiculos, conforme Anexo 10.1 e art.
107, § 1%, incisos | e Il

§2° Ficam excluidas do aproveitamento maximo previsto no inciso | as vagas para a guarda de
veiculos previstas no § 1°.

§32 Os recuos minimos de altura previstos no inciso 1V deverao ser livres de construgéao.
SECAO I
Das Areas Especiais de Interesse Ambiental

Art. 86. A identificacdo de Areas Especiais de Interesse Ambiental visa ao cumprimento das
diretrizes constantes na Lei Orgénica do Municipio referentes as politicas de preservacao dos
patrimdnios cultural e natural e dividem-se em:

| - Areas de Protegdo do Ambiente Natural;
Il - Areas de Interesse Cultural.

§1° A abordagem das Areas Especiais de Interesse Ambiental, nas Areas de Ocupacéo
Intensiva e Rarefeita, ocorrera em trés niveis, a partir da abrangéncia espacial e de suas
peculiaridades:

| - Areas de Interesse Ambiental - sdo porcdes de territrio com caracteristicas culturais ou
naturais diferenciadas que estruturam a paisagem ou constituem ecossistemas importantes,
atribuindo-lhes identidade, com repercussdes em nivel macro na cidade;

Il - Lugares de Interesse Ambiental - sdo porcdes de territério, situados ou ndo em Areas, que
permitem identificar a ocorréncia de conjuntos de elementos culturais ou naturais relacionados
entre si, que, por seus valores, sdo passiveis de a¢des de preservacao;

[l - Unidades de Interesse Ambiental - sdo elementos pontuais, naturais ou culturais, que
possuem valor significativo passivel de a¢des de preservagéao.

§2° Através de lei, poderdo ser instituidas novas Areas de Interesse Cultural e de Protecéo do
Ambiente Natural com definicao de limites e regime urbanistico proprios.

§3° As intervengdes em Areas Especiais de Interesse Ambiental serdo objeto de Estudo de
Viabilidade Urbanistica, constituindo Projeto Especial.

§4° VETADO.

§5° Deverao ser criados critérios claros, objetivos e padrées diferenciados que ressalvem a
supremacia dos elementos naturais sobre os de construgdo na Area de Ocupagéo Rarefeita na
qual a conservacgao das condi¢des naturais contribua para a manutencgao e equilibrio dos
ecossistemas.

Art. 87. A modificagao nao autorizada, a destruicéo, a remogao, a desfiguragéo ou o
desvirtuamento da feicdo original, no todo ou em parte, em Areas Especiais, Lugares e
Unidades de Interesse Ambiental, sujeita o infrator as seguintes penalidades:

| - interdicao de atividade ou utilizagcao incompativeis com os usos permissiveis;

Il - embargo da obra;



[l - obrigagéo de reparar os danos que houver causado ou restaurar o que houver danificado
ou reconstituir o que houver alterado ou desfigurado;

IV - demoligcdo ou remogao de objeto que contrarie os objetivos de preservacgao;

V - em caso de destruicdo de edificagdo Tombada e Inventariada de Estruturagdo, sem
autorizacao do Poder Executivo, o imével tera o potencial construtivo limitado ao equivalente a
area construida existente anteriormente a destruigao;

VI - aplicagdo de multa nos termos da lei.
SUBSECAO |
Das Areas de Protecdo do Ambiente Natural

Art. 88. As Areas de Protegdo do Ambiente Natural terdo o uso e a ocupagao disciplinados
através de regime urbanistico préprio, compatibilizados com as caracteristicas que lhes
conferem peculiaridade e admitem um zoneamento interno de uso, nos termos dos arts. 225,
235 e 244 da Lei Orgéanica do Municipio, compreendendo as seguintes situages:

| - Preservagédo Permanente;
Il - Conservagéo.

§1° A Preservacao Permanente aplicar-se-a as areas referidas no art. 244 da Lei Orgénica do
Municipio que, pelas suas condicdes fisiograficas, geoldgicas, hidrolégicas, botanicas e
climatolégicas, formem um ecossistema de importancia no ambiente natural.

§2° A Conservacgao aplicar-se-a as areas naturais que se encontrem parcialmente
descaracterizadas em suas condi¢des naturais originais e apresentem maior compatibilidade
com as transformagdes urbanas.

§3° As zonas de Preservagao Permanente descritas no art. 244 da Lei Orgénica do Municipio
qgue nado estejam prejudicadas em seus atributos e fungdes essenciais poderao receber apenas
0 manejo indispenséavel para a recuperagao do equilibrio e de sua perpetuacao.

§4° As zonas de Conservagao poderao receber atividades destinadas a educagao ambiental,
ao lazer, a recreagao, a habitacdo e a produgéo priméria, desde que tais atividades nédo
impliquem comprometimento significativo dos elementos naturais e da paisagem, favorecendo
sua recuperagao.

Art. 89. O Municipio estabelecera restricdes ou limitagbes administrativas, assim como criara
Unidades de Conservacgao, tais como Reserva Bioldgica e Parque Natural.

Art. 90. As Areas de Protegdo do Ambiente Natural tém limites e regime urbanistico constantes
no Anexo 1, os quais serao detalhados mediante Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU, a
ser aprovado.

§12 O EVU compreende o inventario do meio fisico e biético, a delimitagcdo geografica e o
zoneamento interno de usos, compreendendo definicdes quanto a tragado viario e
equipamentos.

§2° A elaboracao de EVU sera de iniciativa do Poder Publico ou do requerente, sendo que para
a sua elaboracgéao seréo observados o regime urbanistico e os principios estabelecidos na Lei
Federal n® 4.771, de 15 de setembro de 1965, com alteragbes posteriores, e no Codigo
Florestal Estadual.



§3° A aplicagcé@o dos principios referidos no § 2° deste artigo sera disciplinada por instrumento
legal adequado, ouvidos os Conselhos Municipais competentes.

§4° O uso e a ocupacao do solo serao autorizados mediante a compatibilizagdo do regime
urbanistico estabelecido para o local ou entorno, desde que resguardados os valores naturais
intrinsecos que determinaram a instituicao da Area de Prote¢ao, observado, ainda, o que
segue:

| - permissao restrita ao uso e ocupacgao do solo, mediante selecéao de atividades passiveis de
implantag&o, dentre as previstas para o local ou entorno;

Il - redugao dos padrées urbanisticos relativos aos dispositivos de controle das edificagdes
vigorantes para o local ou entorno.

Art. 91. Para a identificagéo e delimitagdo de Lugares e Unidades de Protecdo do Ambiente
Natural, bem como para a elaboragéo dos respectivos Estudos de Viabilidade Urbanistica,
aplicam-se os dispositivos referentes as Areas de Protecao do Ambiente Natural.

SUBSECAO Il
Das Areas de Interesse Cultural

Art. 92. As Areas de Interesse Cultural sdo areas que apresentam ocorréncia de Patrimonio
Cultural que deve ser preservado a fim de evitar a perda ou o desaparecimento das
caracteristicas que lhes conferem peculiaridade.

§1° As Areas Funcionais de Interesse Paisagistico e Cultural identificadas na Lei
Complementar n® 43, de 21 de julho de 1979, sao incorporadas a esta Lei, passando a
denominar-se de Areas de Interesse Cultural, e seréo objeto de reavaliagao, que poderd alterar
seus limites e seus regimes urbanisticos, ou mesmo suprimi-las.

§2° A preservacdo de Areas, Lugares e Unidades far-se-a pela definicio de regime urbanistico
especifico, por tombamento e inventario.

§3° Na auséncia de regime urbanistico especifico para as Areas de Interesse Cultural, o uso e
a ocupacao serao autorizados desde que demonstradas as condi¢coes desejaveis de
preservagao, através de Estudo de Viabilidade Urbanistica.

§4° A identificagao das areas e dos bens que constituem Patrim6nio Cultural sera objeto de
estudos especificos baseados no Inventario do Patriménio Cultural, observados o valor
historico, a excepcionalidade, os valores de representatividade, de referéncia, arquitetonico,
simbdlico, praticas culturais, tradicdes e herancas, levando ainda em consideracao as relagoes
fisicas e culturais com o entorno e a necessidade de manutengé@o de ambientagéo peculiar.

§5° Lei especifica regulamentara o Inventario do Patriménio Cultural, estabelecendo conceitos,
conteudos, critérios de selegéo, caracteristicas, vigéncia, formas de protegao e de incentivo.

§6° Com vistas a preservacao das areas e bens que constituem o Patriménio Cultural, aplicam-
se normas especificas para licenciamento de veiculos de publicidade.

PARTE lll
DO PLANO REGULADOR

Art. 93. Plano Regulador é o instrumento que define os dispositivos que regulam a paisagem
da cidade, edificada ou nao.



Paragrafo tnico. O uso e a ocupagao do solo no territério de Porto Alegre serdo disciplinados
através do regime urbanistico, do tracado do PDDUA e acompanhados através de
monitoramento .

TITULO |
DAS NORMAS GERAIS DO REGIME URBANISTICO

Art. 94. O regime urbanistico é definido em funcdo das normas relativas a densificagao,
atividades, dispositivos de controle das edificagdes e parcelamento do solo.

§12 Em Areas Especiais e Projetos Especiais, o regime urbanistico podera ser definido
mediante aplicacao de Regimes Especiais e do Solo Criado.

§2° Na aplicacao das normas relativas ao regime urbanistico, este seré estabelecido em fungéo
das UEUs e das subunidades limitadas em fung¢ao do logradouro publico até 60m (sessenta
metros) de profundidade na Area de Ocupacao Intensiva e 200m (duzentos metros) no
Corredor Agroindustrial.

§3° Para profundidades maiores que as estabelecidas no §2°, o regime urbanistico podera ser
definido na forma de Projeto Especial, visando a:

| - obter adequacao a estrutura fundiaria e ao quarteirdo existente;
I - viabilizar a implantacado de equipamentos urbanos.

§4° A aplicagéo do regime urbanistico observara os limites e as dimensdes das matriculas dos
imoveis no Registro Imobiliario, compatibilizados com a menor poligonal, menor figura
resultante da superposi¢éo da poligonal titulada com a local.

§5° Nos empreendimentos sobre terrenos resultantes de remembramento fica garantida a
aplicagao do regime urbanistico sobre cada matricula original.

Art. 95. Os tragados viarios, as Areas Funcionais e os equipamentos urbanos e comunitarios
previstos na Lei Complementar n® 43, de 21 de julho de 1979, nao revogados por esta Lei,
integram o PDDUA.

Art. 96. Na aprovacéo e licenciamento de projetos de edificagéo e parcelamento do solo, serdo
observadas as limitagbes especificas relativas ao subsolo, a superficie e ao espago aéreo
definidas por legislagao especifica.

§12 O Municipio podera estabelecer condi¢cdes para edificacdo na forma de limitagéo
administrativa.

§2° As areas originalmente identificadas como ndo-edificaveis, mas que séo passiveis de
edificagdo mediante cumprimento de condigbes especificas, serdo identificadas nos projetos
como areas com limitacao administrativa.

§32 O Municipio exigira a preservagao de arvores imunes ao corte, conforme lei especifica, e a
reserva de faixas marginais em torno das nascentes e olhos d’agua, bem como ao longo dos
cursos d’agua, sendo que, neste caso, observara:

| - faixa marginal de protecdo de aguas superficiais, destinada a manutencéao do manancial
hidrico e demais bens ambientais;

I - faixa ndo-edificavel, destinada a equipamento de servigos publicos de drenagem pluvial e
esgotamento sanitario.



§4° Os critérios para dimensionamento e destinagao das faixas marginais serao
regulamentados pelo Poder Executivo, observados os termos indicados pelos érgaos
competentes e a compatibilidade com as legislagdes federal, estadual e municipal
competentes.

§5° O Poder Executivo fara constar no documento inicial do processo de edificagbes e
parcelamento do solo as areas sujeitas as limita¢gdes administrativas, bem como os
condicionantes constantes dos paragrafos anteriores, quando os iméveis objeto de
licenciamento forem total ou parcialmente atingidos por qualquer limitacao.

§6° Ressalvado o disposto no paragrafo Unico do art. 122, as areas atingidas por tragado do
PDDUA seréo identificadas nos projetos como areas nao edificaveis.

Art. 97. Nas zonas identificadas como problematicas quanto a drenagem urbana, a critério do
6rgao técnico competente, deverdo ser construidos, nos lotes edificados, reservatérios de
retencdo de aguas pluviais.

Paragrafo tnico. O zoneamento, as dimensdes e a vazao do reservatério de aguas pluviais
serdo definidos por decreto do Poder Executivo.

Art. 98. A densificagao urbana € expressa pelos parametros estabelecidos no Anexo 4 e sera
controlada através de Indices de Aproveitamento Privados, Estoques Construtivos Publicos e
Quota Ideal minima de terreno por economia, nos termos do Anexo 6.

CAPITULO |
Do Regime das Atividades

Art. 99. O Anexo 5 define os grupamentos de atividades, sua classificagédo, as restricbes em
cada Zona de Uso, assim como condigdes relativas ao porte maximo das edificagbes nas quais
sejam instaladas.

§1° O porte é definido pelo somatério das areas computaveis das economias no imovel e sera
considerado por matricula no Registro Imobiliario.

§2° Os aumentos de porte serdo objeto de analise caso a caso, observando as condi¢des
definidas pelo SMGP.

Art. 100. A distribuicao das atividades nas Zonas de Uso da-se mediante sua classificacdo em:
| - atividades in6cuas;

Il - atividades de interferéncia ambiental 1;

[l - atividades de interferéncia ambiental 2;

IV - atividades de interferéncia ambiental 3;

V - atividades especiais.

§1° Atividade in6cua é aquela que ndo causa incOmodo e nem impacto significativo ao
ambiente, a estrutura e a infra-estrutura urbanas.

§2° Atividades de interferéncia ambiental 1, 2 e 3 sdo aquelas que tém potencial de causar
incobmodo e impacto significativo ao ambiente, a estrutura e a infra-estrutura urbanas, em face



dos niveis de repercussao relacionados a conceituacao das Zonas de Uso, além de critérios de
diversidade e porte.

§32 A implantacao das atividades relacionadas no Anexo 5.3 é condicionada a Estudo de
Viabilidade Urbanistica obrigatério.

§4° Atividades especiais sdo aquelas que, por suas caracteristicas excepcionais, terdo sua
localizagdo submetida a analise pelo SMGP.

Art. 101. As atividades e os prédios regulares, na vigéncia da Lei Complementar n® 43, de 21
de julho de 1979, sdo considerados conformes ou desconformes, nos termos das normas de
uso e ocupacao do solo referentes a respectiva Unidade de Estruturagédo Urbana, e
estabelecidos nas planilhas do Anexo 5.7.

Art. 103. O SMGP podera vedar a edificacdo de garagens comerciais ou atividades geradoras
de trafego, constantes na listagem do Anexo 5.3, independentemente do estabelecido nos
grupamentos de atividades das Unidades de Estrutura¢do Urbana, onde a atividade possa
dificultar fungdes urbanas previstas para o local .

§12 Consideram-se atividades geradoras de trafego os empreendimentos que atraem ou
produzem grande nimero de viagens.

§2° As atividades geradoras de trafego causam reflexos ou impactos negativos:
| - na circulagdo - quando a quantidade de veiculos atraidos € superior a capacidade das vias;

Il - no estacionamento - quando ndo ha espaco suficiente para guarda de veiculos, carga e
descarga, embarque e desembarque;

[ll - no meio ambiente - quando se verificar situagao critica com relagdo a poluicdo ambiental.
CAPITULO Il
Dos Dispositivos de Controle das Edificacoes

Art. 104. A edificacao, visando a sua adequacao as caracteristicas da zona de implantagao, é
regulada pelos seguintes dispositivos de controle:

| - indice de Aproveitamento (IA), Solo Criado (SC) e Quota Ideal minima de terreno por
economia (Ql);

[l - Regime Volumétrico;
[l - Recuos para Ajardinamento e Viario;
IV - Garagens e Estacionamentos.

Paragrafo unico. Os padrées de controle urbanistico sdo aplicados nos termos constantes dos
Anexos 6,7 e 10 e art.118.

Art. 105. Os elementos morfoldgicos fundamentais das edificagdes sao (fig.12):

| - Base - volume de altura contado a partir da Referéncia de Nivel (RN) até o corpo da
edificacéo;



Il - Corpo - volume de altura e projecao variaveis, destinado a abrigar principalmente as
unidades;

[l - Volume Superior - volume variavel acima do forro do ultimo pavimento do corpo, destinado
a abrigar areas de equipamentos;

IV - Subsolo - volume de altura e projecao variaveis, situado abaixo da Referéncia de Nivel do
terreno.

fig.12

Art. 106. indice de Aproveitamento é o instrumento de controle urbanistico, no lote, das
densidades populacionais previstas para as Unidades de Estruturacdo Urbana.

§1¢ indice de Aproveitamento - A - é o fator que, multiplicado pela &rea liquida de terreno,
define a area de construgdao computavel.

§2° Area liquida de terreno é a area néo atingida por tragado do PDDUA.

Art. 107. As areas construidas ndo-adensaveis sao as areas destinadas a atividades
complementares a atividade principal e as destinadas aos servigos gerais e de apoio a
edificacao, relacionadas no §12 deste artigo.

§1° Sao isentas do computo no indice de Aproveitamento as areas construidas nao-
adensaveis:

| - destinadas a guarda de veiculos, nos prédios residenciais, acima do solo: até o maximo de
02 (duas) vagas por economia com area computavel de até 75mz2 (setenta e cinco metros
quadrados); de 03 (irés) vagas por economia com area computavel de 75 m2 (setenta e cinco
metros quadrados) até 120 m2 (cento e vinte metros quadrados); de 04 (quatro) vagas por
economia com area computavel superior a 120m2 (cento e vinte metros quadrados); e sem
limite de vagas, quando localizadas no subsolo da edificagao;

Il - destinadas a guarda de veiculos nos prédios ndo-residenciais;

Il - de apoio, tais como reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas de elevadores, area
para depdésito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de gas e centrais de ar-
condicionado;

IV - de uso comum, tais como portarias, circulagdes, acessos, zeladoria e areas de lazer e
esporte;

V - destinadas a sacadas, varandas ou balcées em prédios residenciais, abertas ou até
totalmente envidragadas, até o limite de 2,50m (dois metros e cinqienta centimetros) de



profundidade em relagao a face externa do peitoril, desde que vinculadas a area social da
unidade residencial;

§2° O somatorio das areas referidas nos incisos Ill, IV e V do § 1° ndo podera exceder a 50%
(cinglienta por cento) da area computavel no Indice de Aproveitamento.

§32 Em se tratando de prédios constituidos de economia Unica, sera permitido o acréscimo de
30% (trinta por cento) sobre a area computavel como equivaléncia as areas de uso comum dos
prédios condominiais referidas nos incisos Il e IV do §1°.

§4° Os limites previstos no inciso | do § 12 e no § 2° poderao ser ultrapassados mediante
aquisicao de areas construidas ndo-adensaveis.

§5° Sao também isentas do computo do indice de Aproveitamento as areas construidas
destinadas a guarda de veiculos em garagens e em estacionamento comercial.

§6° Equiparam-se as areas ndo-adensaveis, para fins de cdmputo no indice de
Aproveitamento, aquelas destinadas a residéncia unifamiliar, desde que constituidas de uma
Unica economia no imovel.

§7° Sao isentas do computo do indice de Aproveitamento as areas destinadas & preservacao
do patriménio cultural nas Edificagdes Tombadas e Inventariadas de Estruturagéo, nos termos
de lei especifica.

Art. 108. Os centros comerciais e 0s "shopping centers" deverao destinar area especial de
descanso para as pessoas que trabalham nos estabelecimentos localizados no seu interior,
incluindo, nesse espago, sanitarios masculinos e femininos, sendo que as referidas areas nao
serdo computadas para efeito de indice construtivo.

Paragrafo Unico. Aplica-se o disposto no "caput" deste artigo as ampliagées de &rea nos
centros comerciais e nos "shopping centers" ja existentes.

Art. 109. A Quota Ideal minima de terreno por economia estabelece a fragdo minima de terreno
por economia edificada, nos termos do Anexo 6, constituindo o instrumento de controle
urbanistico da densidade no lote ou gleba, nas construgoes residenciais situadas nas UEUs
com cddigo volumétrico 01 e condominios unifamiliares na Area de Ocupagéo Intensiva e em
todas as construgdes na Area de Ocupagao Rarefeita.

§1°2 O numero maximo de economias por terreno é o resultado da divisdo da area do lote ou
gleba pela Quota Ideal minima de terreno por economia.

§2°2 Nao se aplica a Quota Ideal minima de terreno por economia quando se tratar de apenas
02 (duas) economias no imével.

Art. 110. O Solo Criado e a Transferéncia de Potencial Construtivo seréo aplicados em toda a
Area de Ocupagéo Intensiva, devendo atender aos limites maximos previstos no Anexo 6,
considerando nesses limites o somatorio dos indices privados e publicos.

Art. 111. O Solo Criado, estoques construtivos publicos alienaveis, é constituido por:
| - indices alienaveis adensaveis;
Il - &reas construidas nao-adensaveis;

[l - 11l - indices de ajuste.



§1¢ indices alienaveis adensaveis correspondem as areas de construgdo computaveis e as
areas construidas nao-adensaveis, nos termos do § 12 do art.107.

§2° Areas construidas ndo-adensaveis sdo as areas definidas no art.107, nos termos do § 4°
do mesmo artigo.

§ 3° indices de ajuste correspondem & aplicagao de Solo Criado para ajuste de projeto, desde
gue nao ultrapasse a 10% (dez por cento) do Indice de Aproveitamento do terreno, até o
maximo de 100m2 (cem metros quadrados); ou acima destes limites, a critério do SMGP
(Sistema Municipal de Gestao do Planejamento), desde que comprovadamente néo resulte em
densificacado. (NR)

§ 4° O Solo Criado constituido de areas construidas ndo-adensaveis e de indices de ajuste
terdo estoques ilimitados.

Art. 112. O regime volumétrico das edificacdes é o conjunto das especificagdes que definem os
limites de ocupacao, a altura e os recuos que a edificacao deve respeitar.

Paragrafo Unico. O regime volumétrico serd definido pelos seguintes elementos:

| - Taxa de Ocupacéao (TO) - relagé@o entre as projecdes maximas de construcao e as areas de
terreno sobre as quais acedem as construgoes;

Il - Referéncia de Nivel (RN) - nivel adotado em projeto para determinacao da volumetria
maxima da edificacao ou trecho da mesma, definido conforme alinea "a" do inciso Il do art.113
desta Lei;

[l - Altura da Edificacao - distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificacdo e o nivel
correspondente a parte inferior da laje ou similar do ultimo pavimento;

IV - Altura da Base da Edificagéo - distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificagéo e
o nivel correspondente ao forro do Ultimo pavimento que se enquadrar dentro do volume
permitido para base;

V - Recuo de frente, lateral e de fundos - afastamento obrigatério das divisas de frente, laterais
e de fundo do lote a edificacao.

Art. 113. Quanto ao regime volumétrico, o projeto da edificagdo deve observar os pardmetros
definidos no Anexo 7 e as seguintes regras de aplicacao:

| - Quanto a Taxa de Ocupacgao:

a) ndo serao computadas as areas construidas localizadas abaixo da Referéncia de Nivel (RN),
desde que nao ultrapassem em qualquer ponto 4m (quatro metros) de altura em relagéo ao
Perfil Natural do Terreno (PNT);

b) ndo serdo computados os balangos de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre os
recuos de frente, os beirais, as marquises e as abas que atenderem as condi¢des previstas no
Cédigo de Edificacoes e projecdes exigidas pela legislacao de proteg¢édo contra incéndios;

C) nao serdo computadas as areas construidas que constituirem galerias publicas.
[l - Quanto a altura:

a) a Referéncia de Nivel (RN) é definida em qualquer ponto do terreno natural (fig. 13);



b) a distancia vertical entre a RN e o Perfil Natural do Terreno (PNT) ndo podera, em qualquer
ponto do terreno, ser superior a 4m (quatro metros);

c) a altura maxima da edificagao podera ser acrescida em 2m (dois metros) para definicao do
ponto maximo do telhado ou platibanda (fig.14);

d) a altura maxima da base podera ser acrescida em 2m (dois metros) para definicdo do ponto
maximo do telhado, muros ou platibanda (fig.14);

fig.13

fig14
lIl - Quanto a recuos de altura:

a) os recuos de frente, lateral e de fundos, para os prédios que ultrapassarem os limites
maximos previstos para constru¢ao na divisa, conforme Anexo 7.1, deverao ser livres de
construcao e ndo poderao ser inferiores a 18% (dezoito por cento) da altura da edificacao,
garantido um minimo de 3m (trés metros), aplicados a partir da base da edificagao;

b) quando a edificagéo for constituida de dois ou mais volumes distintos, os afastamentos
serdo medidos em fungao da altura de cada volume, com relagédo ao trecho da divisa que Ihe
corresponder (fig. 15).

fig.15
IV - Quanto a balangos sobre recuos e logradouros publicos:

a) é permitida a construgédo de beirais, marquises e abas, desde que observem as disposicdes
do Caodigo de Edificagbes e da legislagcao de protecdo contra incéndios;

b) os balangos das edificagées, quando ocorrerem sobre os alinhamentos dos logradouros
publicos, obedecerao ao seguinte regime:

1 - ter, no méximo, 1/20 (um vigésimo) da largura do logradouro, até o limite de 1,20m (um
metro e vinte centimetros);

2 - até 2/3 (dois tercos) da fachada, resguardando 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros)
nas divisas, nas hipéteses da existéncia de iméveis lindeiros construidos sem balango ou de
constituirem lotes baldios;

3 - até as divisas, quando o imével lindeiro tenha construido ou aprovado projeto com
balancos;

4 - em toda a extensao da fachada, quando se tratar de prédio com a observancia dos recuos
laterais.



¢) é permitida a construcao em balango sobre os recuos de frente, de altura e ajardinamento,
até o maximo de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

d) sera permitida, sobre os afastamentos laterais e de fundos, a construcdo de sacadas em
balancgo, até o maximo de 1,50m (um metro e cinglenta centimetros), desde que ndo ocupe
mais de 50% (cinquienta por cento) por pavimento tipo da fachada correspondente e garanta
um afastamento minimo das divisas de 3m (irés metros).

§12 Nos prédios existentes, regularizados na data de vigéncia desta Lei, serdo permitidas
ampliagcdes e modificagbes no ultimo pavimento da edificacao, aplicados os recuos previstos
por esta Lei, em relacao ao pavimento anterior.

§2° A Taxa de Ocupacgéao podera ser aumentada para até 75% (setenta e cinco por cento)
quando se tratar de lotes menores de 300m? (trezentos metros quadrados) e, no caso de
Transferéncia de Potencial Construtivo, para até 90% (noventa por cento), nos termos do § 2°
do art. 52.

§3° Na Area de Ocupacéo Rarefeita fica garantida uma ocupagédo minima de 200m2 (duzentos
metros quadrados), respeitado o limite maximo de 75% (setenta e cinco por cento) da area do
lote.

§4° Fica permitida a construcdo na divisa em alturas superiores as definidas no Anexo 7, no
caso de preexisténcia de prédio com empena na divisa no terreno lindeiro, até a altura da
empena existente, a critério do SMGP.

Art. 114. Na Area Central os limites de altura sdo estabelecidos em funcédo da largura da via,
conforme Anexo 7.

Paragrafo Unico. Nas intersecgdes de vias com larguras distintas prevalecem as de maior
altura, até a profundidade de 25m (vinte e cinco metros) a contar do alinhamento.

Art. 115. Mediante Estudo de Viabilidade Urbanistica, na forma de Projeto Especial, 0 SMGP
podera definir ajustes ou normas especiais, em funcao de situacdes especificas, nos termos do
art. 57, salvo no que se refere aos indices de aproveitamento, que somente poderao ser
alterados mediante lei.

Art. 116. Os recuos para ajardinamento delimitam areas destinadas a assegurar:

| - predominancia dos elementos naturais sobre 0s de construgao, com vistas a valorizagao da
paisagem urbana nas areas residenciais, ressalvado o disposto no art.118;

Il - predominancia de piso pavimentado, fluidez da circulagdo de pedestres e animagéo das
areas, nas areas miscigenadas.

Art. 117. Quanto aos recuos para ajardinamento, o projeto da edificagdo deve observar as
seguintes regras de aplicagéo:

| - os recuos para ajardinamento terdo dimensao minima de 4m (quatro metros) na Area de
Ocupacao Intensiva e de 12m (doze metros) na Area de Ocupagao Rarefeita;

Il - os recuos para ajardinamento serdo observados em todas as frentes para vias publicas,
excetuando as passagens de pedestres aprovadas por legislagao anterior, a critério do SMGP;

[l - é assegurada, em todos os lotes, uma faixa minima edificavel de 10m (dez metros),
conforme fig. 16, devendo, entretanto, a edificacao atender aos recuos de altura.



Paragrafo Ginico. S&o isentos de recuo para ajardinamento os iméveis localizados na Area
Central e 0s que fazem frente para as vias identificadas no Anexo 2.

Art. 118. No recuo para ajardinamento obrigatério serdo admitidas:

| - nos terrenos que possuam um declive minimo de 2m (dois metros) em relagéo ao passeio,
em toda a frente, medido numa faixa de 4m (quatro metros) paralela ao alinhamento,
edificagbes com cobertura na forma de terrago, no nivel do passeio (fig.17);

fig.17

Il - nos terrenos com passeio em desnivel, que a edificagao referida no inciso | e a de muros
laterais e acessos aflore, no maximo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) em relacao ao nivel
do passeio (fig.18);

fig. 18

[l - nos terrenos que possuam um aclive minimo de 2m (dois metros) em toda a testada em
relagédo ao passeio, medido numa faixa de 4m (quatro metros) paralela ao alinhamento, a
edificagdo com cobertura na forma de terrago com peitoril, com pé direito maximo de 2,60m
(dois metros e sessenta centimetros) e altura maxima de 4m (quatro metros) (fig. 19);

fig.19

IV - guaritas construidas com materiais leves, pré-fabricadas ou erigidas no local
adequadamente integradas as vedagoes referidas no inciso X deste artigo, com area fechada
igual ou inferior a 5m2 (cinco metros quadrados), correspondente a, no maximo, 5% (cinco por
cento) da area do recuo para ajardinamento, garantido um minimo de 2m2 (dois metros
quadrados);

V - toldos, acessos cobertos, marquises, beirais e abas, de acordo com o Cddigo de
Edificacoes e da legislacdo de protecao contra incéndios;

VI - piscinas com altura maxima de 60cm (sessenta centimetros) em relagcéo ao Perfil Natural
do Terreno (PNT);

VIl - medidores de luz até o maximo de 02 (dois) reldgios, junto as divisas laterais do terreno,
conforme normas da Companhia Estadual de Energia Elétrica - CEEE;

VIII - coberturas independentes da edificagcao, nos projetos que promovam qualificagao e
integracdo do espago publico com o privado, mediante anélise do SMGP;

IX - muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais dos terrenos;

X - vedacdes nos alinhamentos ou nas divisas laterais, desde que utilizados elementos
construtivos onde predominem 0s espagos vazios;

Xl - muros laterais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) em relagdo ao PNT;

Xl - muros no alinhamento, escadarias ou rampas de acesso, quando necessarios pela
conformacao do terreno, até 60cm (sessenta centimetros) acima do PNT frontal e lateral;

XIII - muros no alinhamento ou nas divisas laterais com altura de até 2m (dois metros) em
relagdo ao PNT, nos terrenos baldios e nas edificagdes destinadas a estabelecimentos do
ensino formal.



§1° Na hipétese do inciso I, fica proibida qualquer proje¢ao sobre o logradouro publico e, nos
casos de passeio em desnivel fica garantido o disposto no inciso |I.

§22 Na hipétese do inciso XllI, o muro néo caracteriza direito adquirido para construgdes
futuras.

Art. 119. Quando os recuos para ajardinamento forem absorvidos por alargamentos viérios, o
Municipio podera elimina-los total ou parcialmente mediante proposta do SMGP.

Art. 120. Em edificacdes regulares que ndo observem as normas relativas ao recuo para
ajardinamento, sdo permitidas:

| - obras de reformas, desde que mantida a volumetria na area correspondente do recuo;
Il - aumentos, observados 0s novos recuos.

Art. 121. A aprovacao de projeto e licenciamento de edificagdo em imével atingido por previsao
de tracado viario e de equipamentos urbanos e comunitarios, que observe a restricao a
edificagédo na parte atingida, dar-se-a:

| - aplicando-se o regime urbanistico sobre a area ndo atingida pelo tracado do PDDUA,;

Il - aplicando-se o regime urbanistico sobre a totalidade da area, mediante transferéncia de
potencial construtivo nos termos do art. 51.

Art. 122. A aprovacao de projetos e o licenciamento de edificagdes sobre areas atingidas por
previsdes de tragcado viario e equipamentos urbanos e comunitarios pelo PDDUA sera
precedida de analise da conveniéncia publica e prioridade para a sua implantacao.

Paragrafo tnico. Na hip6tese de areas nao vinculadas a obras prioritarias, cujos iméveis sejam
totalmente atingidos ou considerados nao-edificaveis, a aprovacao e o licenciamento de
projetos observara a limitagdo de regime urbanistico minimo, correspondente a Taxa de
Ocupacao de 50% (cinqlienta por cento) e altura de 6m (seis metros), observado o grupamento
de atividades respectivo.

Art. 123. Mediante Projeto Especial, visando a qualificacdo dos espacos urbanos, o SMGP
podera definir normas especificas para os recuos para ajardinamento, as quais substituirdo as
normas gerais.

Paragrafo Unico. Fica assegurada aos proprietarios de uma testada de quarteirdo a
apresentagao de Projeto Especial previsto no "caput”.

Art. 124. Garagens e estacionamentos sao, respectivamente, edificacées e areas cobertas ou
descobertas destinadas a guarda de veiculos, com atendimento ao disposto no Anexo 10.

§1° Garagens e estacionamentos comerciais s&o os prédios e areas destinadas
predominantemente a prestagao de servigos de guarda de veiculos, sem prejuizo dos servigos
afins.

§2° Garagens e estacionamentos gerais sdo prédios e areas destinadas a guarda de veiculos,
tais como lotacdo, micro6nibus e 6nibus.

§32 Nas edificagbes multifamiliares, de comércio, servigo e de atividades especiais, as
garagens e estacionamentos sdo os espacos destinados a guarda de veiculos com fungao
complementar a atividade.



§4° Excetuando-se os prédios residenciais, todas as garagens e estacionamentos, incluindo
estacionamentos em via publica, deverao prever espagos com localizagao privilegiada para
veiculos automotores de pessoas portadoras de deficiéncia fisica.

Art. 125. A previsdo de vagas para guarda de veiculos, estabelecida no Anexo 10, podera ser
atendida em outro local, distante no méaximo 150m (cento e cinqlenta metros) da edificacao,
conforme regulamentagao especifica que garanta a vinculag@o entre as duas edificagdes.

Art. 126. Os postos de abastecimento séo atividades de impacto, conforme disposto no Anexo
5.3, devendo observar o disposto no Anexo 10.

Art. 127. As edificagdes em terrenos com testada igual ou superior a 12m (doze metros) devem
prever vagas para guarda de veiculos, conforme padrdes estabelecidos no Anexo 10.

§1° As edificagbes que utilizarem Solo Criado devem observar a proporgdo minima
estabelecida no Anexo 10, independente da dimenséo da testada.

§2° O disposto no § 12 ndo se aplica as edificacdes que utilizarem Solo Criado para ajustes de
projeto nos termos do §1¢ do art. 68, ou sob a forma de areas construidas ndo-adensaveis.

Art. 128. O SMGP podera ajustar os padrdes estabelecidos no artigo anterior e no Anexo 10
em fungao da especificidade de atividades, observado o disposto no art. 163 desta Lei.

Art. 129. As areas para guarda de veiculos podem ser condominiais, sendo obrigatéria a
demarcacao de espago de acumulagao na propor¢ao estabelecida no Anexo 10.

§12 Para o dimensionamento da capacidade da garagem ou estacionamento é estabelecida
como padréo a quota minima de 25m?/veiculo (vinte e cinco metros quadrados por veiculo).

§2° Podera ser reduzido o padrao da quota minima por veiculo no caso de comprovagao de
atendimento das vagas obrigatérias.

Art. 130. Lei especifica podera permitir a Transferéncia do Potencial Construtivo de imdvel
sobre o qual se edifique nova garagem comercial, quando situado em areas urbanas criticas
definidas pelo CMDUA e desde que compatibilizados os valores dos terrenos, com vistas a
diminuir a caréncia existente na data de vigéncia desta Lei.

§1° A Transferéncia do Potencial Construtivo sera feita mediante permuta do imével, com a
transferéncia do dominio para o Municipio e posterior retransmissao do dominio Gtil enquanto
permanecer o uso previsto, sob pena de reversao do imével ao dominio do Municipio.

§2° A reversao do dominio sera prevista em clausula resolutiva na respectiva Escritura Publica.

§32 O Municipio fica autorizado a alienar o im6vel objeto de reversao, devendo a sua
capacidade construtiva ser devolvida com a aplicagao de Solo Criado.

Art. 131. E vedado o acesso a garagens e/ou estacionamentos para veiculos na Area Central,
de acordo com o disposto no Anexo 10.2.

Art. 132. O SMGP podera reduzir ou suprimir a exigéncia de vagas obrigatérias para guarda de
veiculos, prevista no Anexo 10, em zonas de acentuada concentracao urbana ou nas
Edificacdes Inventariadas de Estruturacao ou Tombadas, visando a:

| - viabilizar a reciclagem do uso do prédio existente;

Il - impedir o agravamento das condigdes de circulacao viaria e de pedestres, desde que nao
ocorra prejuizo a funcionalidade da atividade.



Art. 133. Nas edificacdes destinadas as atividades especificadas no Anexo 10 é obrigatéria a
previsdo de local interno destinado & movimentagao e manobra de veiculos de carga, em
proporcdes adequadas, a critério do SMGP.

CAPITULO IlI
Do Parcelamento do Solo

Art. 134. Parcelamento do solo urbano é a divisdo da terra em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser realizado na forma de loteamento,
desmembramento e fracionamento, sempre mediante aprova¢cao municipal.

Paragrafo Unico. Equiparam-se, para efeito desta Lei, ao parcelamento do solo as situa¢des
previstas no § 3° do art. 153.

Art. 135. O parcelamento do solo observara as Zonas de Uso, os padrées urbanisticos dos
Anexos 8 e 9 e o tragado do PDDUA.

§1¢ E vedado o parcelamento do solo em areas impréprias a edificagdo, nos termos do art. 136,
até que sejam asseguradas as condi¢cdes que permitam a ocupacgao, exceto no caso de
fracionamento em imével situado em logradouro publico, desde que nao gere lote encravado e
atenda ao disposto no inciso IV do art.152 desta Lei.

§2° Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imovel titulado em sua totalidade.

§32 O Poder Executivo podera exigir a reserva de "faixa nao-edificavel" destinada a
equipamentos publicos urbanos vinculados aos servigos de sua competéncia, sendo que os
lotes nos quais incidirem estas restricoes deverdo apresentar dimensodes tais que permitam a
edificacdo na area remanescente.

§4° As dimensdes da "faixa ndo-edificavel" serdo definidas pelo Poder Executivo, observando
os termos indicados pelos érgaos competentes e compatibilizando as legislagdes federal,
estadual e municipal pertinentes.

§5° Para a aprovacao de parcelamento do solo, o Municipio, a critério do SMGP, podera exigir
avaliagédo de impacto urbano e ambiental, levando em conta a disponibilidade e repercussao
sobre o transporte publico, acesso a escola, saneamento, condigdes fisico-ambientais e outros
aspectos técnicos relevantes.

§6° Os empreendimentos de parcelamento do solo na parcela que lhes compete deverao ter na
sua concepgao a permanéncia das condigdes hidroldgicas originais da bacia, através de
alternativas de amortecimento da vazao pluvial, respeitando as diretrizes determinadas pelo
macroplano de saneamento e drenagem do Municipio, a ser elaborado pelo Poder Executivo.

Art. 136. Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas ou a protecado contra as cheias e inundagoes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide, sem que sejam
previamente saneados;

[ll - em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas a serem estabelecidas por decreto;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas e hidrolégicas nao aconselham a edificacao;



V - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das
redes publicas de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas
exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

VI - em Areas de Protecdo do Ambiente Natural, apds detalhamento que resulte em
preservagao permanente;

VIl - em areas onde a poluigao ambiental impeca condigdes sanitarias, salvo se houver
corre¢des de acordo com as normas oficiais;

VIII - em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com padroes
estabelecidos em lei;

IX - em imoveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais;
X - em Areas de Contencéo ao Crescimento Urbano (ACCRU).

§1° Para os efeitos do inciso | do "caput" deste artigo, imdveis ndo protegidos de cheias e
inundagdes sdo os que estiverem localizados em:

| - quota de nivel inferior a 5,13m (cinco metros e treze centimetros) positivos em relagéo ao
sistema oficial de referéncia de nivel do Municipio, exceto aqueles situados com quota de nivel
superior a 2,13m (dois metros e treze centimetros) positivos, localizados na faixa litoranea do
lago Guaiba, ao sul do cruzamento da Av. Guaiba com a Rua Dr. Pereira Passos;

Il - quota de nivel inferior a 2,13m (dois metros e treze centimetros) positivos em relagdo ao
sistema oficial de referéncia de nivel, mesmo quando protegidos de diques de defesa contra
inundagdes, cujo coroamento situe-se na quota minima de 5,13m (cinco metros e treze
centimetros) positivos, e sejam dotados de sistema de drenagem das &guas pluviais, com
bombeamento em operacao.

§2° As vedacaos contidas neste artigo ndo se aplicam ao parcelamento do solo sob a forma de
fracionamento, exceto as contidas nos seus incisos VIl e IX, as quais lhes sao também
aplicaveis.

§3° As vedagGes contidas neste artigo néo se aplicam aos condominios por unidades
auténomas situadas na Area de Ocupacao Intensiva que acederem em imoveis com area igual
ou inferior a area permitida na UEU de situagao do imével.

§4° As vedacgdes contidas no inciso IX ndo se aplicam nos casos de desmembramentos e
fracionamento de iméveis com frente para vias projetadas que sejam de dominio publico, nas
quais foram efetuadas garantias na forma do art. 147, com vistas a edificacao.

§5° Em relagao aos arroios interiores, para efeito do § 19, as quotas serao determinadas
posteriormente, a critério do DEP.

Art. 137. No parcelamento do solo serdo destinadas areas a malha viaria e a implantagao de
equipamentos publicos urbanos e comunitarios, obedecendo ao tragado e ao regime
urbanistico estabelecidos pelo PDDUA.

§12 Os percentuais de areas publicas destinadas no parcelamento do solo, bem como os
padrdes e normas técnicas pertinentes, devem atender ao disposto nos Anexos 8 e 9.

§2° Os equipamentos publicos urbanos sdo o0s equipamentos que compéem as redes de
abastecimento de agua, os servigos de esgoto cloacal e pluvial, de energia elétrica,
comunicacao, iluminagao publica e gas.



§3° Os equipamentos publicos comunitérios sédo os de lazer, cultura, educagéo, saude e
segurancga, sendo que os dois Ultimos de carater local.

Art. 138. As areas de destinagao publica observarao o disposto nos Anexos 8.1, 8.2 ¢ 9.

§12 Se a destinagao de areas publicas nao atingir o percentual estabelecido ou, ainda, se as
areas forem inadequadas a finalidade publica prevista, a complementagao dar-se-a na forma
de terrenos urbanizados, descritos e caracterizados como lotes destinados a implantagao da
malha viaria ou de equipamentos publicos comunitarios, podendo ser objeto de permuta ou
venda visando ao cumprimento da destinacao e utilizagéo publica original constantes do projeto
e memorial descritivo do parcelamento do solo.

§2° Os lotes referidos no paragrafo anterior poderao ser localizados fora dos limites da area do
parcelamento do solo, desde que mantida a correspondéncia de valores monetarios de
avaliagao, podendo esta ser realizada por empresa especializada, devidamente cadastrada no
Municipio, de comum acordo entre o Poder Executivo e o empreendedor.

§32 O disposto nos paragrafos anteriores aplica-se a todas as areas de destinagao publica
oriundas de parcelamento do solo.

§4° No caso de incidéncia de sistema viario ou equipamentos comunitarios previstos no
PDDUA sobre area objeto de parcelamento do solo, inicialmente se calculara o percentual de
areas de destinagao publica em funcdo da area titulada, nos termos desta Lei, e
posteriormente, em caso dessa incidéncia ser superior aos padrdes dos Anexos 8.1 € 8.2, a
diferenca sera adquirida pelo Municipio.

§5° Poderao ser descontadas, para efeito da aplicagdo do art. 51, da area de destinagéao
publica:

| - as destinadas a malha viaria que excederem aos gabaritos das vias V.3.1 (22,50m - vinte e
dois metros e cinqlienta centimetros), quando localizadas nas Areas Predominantemente
Produtivas e Corredores de Desenvolvimento, e das vias V.4.1 (17,50m - dezessete metros e
cinglienta centimetros) nas demais areas;

Il - as areas destinadas a equipamentos comunitarios que excederem ao limite estabelecido no
Anexo 8.1;

lIl - as areas destinadas a implantacao de equipamentos urbanos de abastecimento de agua e
servigos de esgoto cloacal.

§6° As areas de destinagéo publica podem, na hip6tese do § 19, a critério do SMGP, ser
convertidas em moeda corrente nacional, cujo valor sera destinado a aquisicao de outras areas
para implantacao de equipamentos publicos comunitarios, sendo que a forma de pagamento
sera objeto de regulamentacgéo através de decreto do Poder Executivo.

Art. 139. No parcelamento do solo de interesse social, executado pelo Poder Publico ou com a
sua interveniéncia, quando executado pela iniciativa privada, poderao ser admitidos pardmetros
diferenciados definidos pelo SMGP quanto a destinacdo de areas publicas e urbanizagéao.

§1° Em parcelamento do solo de interesse social sera dispensado o percentual de 2% (dois por
cento) destinado a parque, e o lote podera ser admitido com 125m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados) de area e testada minima de 5m (cinco metros), podendo ser aceita a
implantagéo de infra-estrutura minima a ser regulamentada por decreto.

§2° No que se refere as AEIS observar-se-a o que segue:



| - a regularizagao de parcelamento do solo nas AEIS | e Il considerara, como padréo, os
parametros identificados no cadastro;

[l - no parcelamento de solo em AEIS llI:
a) os padrdes especiais incidirdo no interior dos quarteirdes estruturadores;

b) o quarteirao estruturador com 22.500m2 (vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados) de
area méaxima sera delimitado por vias dos tipos V.4.2, V.4.3 e V.4.4, conforme Anexo 9;

¢) quando a rede viaria existente torne dispensével o limite referido na alinea "b", a critério do
SMGP, podera ser aumentado o limite maximo de 22.500m? (vinte e dois mil e quinhentos
metros quadrados).

Art. 140. Poderao ser alterados, a critério do SMGP, os limites de face e area dos quarteirdes
nos parcelamentos do solo que apresentarem as seguintes situagoes:

| - quando localizados em areas onde a rede viaria existente, ou projetada, torne desnecessaria
a restricao;

Il - quando se pretenda a edificagdo de equipamentos urbanos que exijam dimensdes
superiores, desde que fique garantida a permeabilidade da circulagido de pedestres e a
alteragao seja condicionada a execug¢édo do empreendimento;

[ll - quando a necessidade de preservacao do patrim6nio ambiental desaconselhar a abertura
de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento, modificagdo ou ampliagao.

Art. 141. A aprovacao de projeto de parcelamento do solo ocorrerd no prazo maximo de 90
(noventa) dias, a contar da data de apresentagao dos projetos urbanisticos e complementares -
guando necessarios - desde que, dentro deste prazo, sejam cumpridas todas as determinacdes
legais.

§12 Na hipétese da necessidade de complementacao de documentagéo ou realizagao de
diligéncia, o prazo sera contado da data do pleno atendimento da solicitagao.

§2° Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o interessado devera submeté-lo ao Registro
Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade.

Art. 142. Desde a data de registro do parcelamento do solo no Cartério de Registro de Imoveis,
passam a integrar o dominio do Municipio as vias e outros equipamentos publicos urbanos e
comunitarios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Desde a aprovagao do parcelamento do solo, as areas referidas no "caput"
deste artigo ndo poderéo ter sua destinagéo alterada pelo loteador, salvo nas hipéteses de
caducidade do ato de aprovacgéo, cancelamento do registro de loteamento ou alteracao do
loteamento registrado, nos termos dos arts. 18, 23 e 28 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e alteragdes dadas pela Lei n® 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

SECAO |
Do Loteamento

Art. 143. Loteamento é a subdivisdo do imével em lotes destinados a edificacdo, com a
abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao
ou ampliagao das vias existentes.



Paragrafo Unico. Nao caracteriza loteamento a execugao de vias publicas de circulagao -
compreendendo abertura, prolongamento, modificacao ou ampliacao - efetivada pelo
Municipio, de acordo com planos de prioridades, com vistas a dar continuidade a sua malha
vidria.

Art. 144. A destinacéo de area publica, em loteamento, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e
cinco por cento) do total da gleba, nem superior a 50% (cinquienta por cento), salvo acréscimo
no limite maximo por proposta do loteador.

Paragrafo Unico. Nas areas destinadas a pragas e escolas podem ser implantados outros
equipamentos publicos comunitarios, a critério do SMGP e ouvida a comunidade, desde que
ndo acarretem 6nus ao loteador e que sejam atendidos o0s requisitos estabelecidos em
regulamentacao especifica.

Art. 145. E de responsabilidade do loteador a execucéo e arborizagao das vias e pracas e a
execucao dos equipamentos publicos urbanos, de acordo com as normas técnicas dos 6rgaos
competentes, além do fornecimento das placas de denominagéo de logradouros e das obras de
demarcacao de lotes e quadras constantes nos projetos aprovados.

§1° Na hipétese de incidirem Vias Arteriais (V.2.1, V.2.3, V.2.4 e V.2.5), cabera ao loteador a
execucao das obras de urbanizagéo, exceto a pavimentag¢édo do equivalente a 50% (cinqUenta
por cento) da via, no sentido longitudinal, reservando-se ao Municipio a opgao pela faixa a ser
pavimentada.

§2° Os equipamentos publicos urbanos deverdo ser estendidos até a rede oficial existente.

§32 Na implantacao dos equipamentos referidos no § 29, toda e qualquer diferencga de custo
entre os equipamentos dimensionados para atender a demanda propria do loteamento e
aqueles equipamentos que venham a ser exigidos pelos 6rgdos municipais, que atendam
também a demanda de outras glebas, sera ressarcida ao empreendedor.

Art. 146. O licenciamento das obras de urbanizacdo deve ser requerido no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias, a contar da data de seu registro imobiliario, sendo que a conclusao destas
devera observar o prazo maximo de 05 (cinco) anos.

Paragrafo Unico. O prazo referido neste artigo podera ser prorrogado, desde que o pedido de
prorrogagao se dé na sua vigéncia, tantas vezes quantas forem necessarias, em fungéo de
interesse publico e a critério do SMGP.

Art. 147. A execucgao das obras de urbanizacéo seré objeto de garantia por parte do loteador,
segundo as modalidades previstas em regulamentacao - garantia hipotecaria, caugdo em
dinheiro, em titulos da divida publica, fianga bancaria ou seguro-garantia, em valor equivalente
ao custo orgamentado das obras -, aceitas pelos érgaos técnicos municipais, salvo na garantia
hipotecaria, a qual devera ser, no minimo, equivalente a 60% (sessenta por cento) da area dos
lotes.

§1° A garantia poderd ser liberada a medida em que forem entregues as obras, desde que nédo
desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§2° Nao poderao ser dadas em garantia hipotecaria as areas de destinacao publica constantes
do projeto de loteamento.

§3° Fica dispensada a prestacao de garantia na implantagao de loteamentos pelo Municipio e
pelas Cooperativas Habitacionais Autogestionarias com a anuéncia do 6rgéo publico
responsavel pela politica habitacional.

§4° A garantia hipotecaria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas seguintes
condigdes:



| - o valor do bem oferecido para segunda hipoteca deve ser superior ao da divida garantida
pela primeira hipoteca;

Il - comprovacgao pelo loteador de que a primeira hipoteca vincula-se ao financiamento para a
execugao das obras do proprio loteamento e de que haja a anuéncia da entidade financeira.

Art. 148. Verificando que o loteamento nao se acha licenciado ou foi executado em desacordo
com os projetos aprovados, o Municipio notificara o loteador.

§12 Desatendida a notificagdo, podera o Poder Executivo regularizar o loteamento para evitar
lesBes aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes
de lotes, na forma do art. 40 e seus paragrafos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, e alteracdes dadas pela Lei n? 9.785, de 29 de janeiro de 1999, ressarcindo-se de
despesas de implantagédo de infra-estrutura necessaria junto ao loteador, inclusive por via
judicial.

§2° Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus 6rgaos técnicos
competentes, devera embargar, as expensas dos proprietarios, loteamentos realizados em
desacordo com o tragado, com o regime urbanistico e com os equipamentos urbanos
instituidos em lei.

SECAO Il
Do Desmembramento

Art. 149. Desmembramento é o parcelamento de imével em lotes destinados a edificagdo com
aproveitamento do sistema viério oficial.

§12 No desmembramento, as areas publicas serdo destinadas a equipamentos publicos
comunitarios, no percentual estabelecido no Anexo 8.2.

§2° As areas de destinacao publica podem, a critério do SMGP, ser convertidas em moeda
corrente nacional, cujo valor sera destinado a aquisi¢do de outras areas para implantagédo de
equipamentos publicos comunitarios, sendo que a forma de pagamento sera objeto de
regulamentacao através de decreto do Poder Executivo.

§3° Sera permitido o desmembramento de imoével em Area Especial com o objetivo de destacar
parte do mesmo desde que nao descaracterize a Area Especial, caso em que as &reas de
destinacao publica serdo calculadas sobre a parcela destacada.

Art. 150. E vedado o parcelamento do solo sob a forma de desmembramento na Area de
Ocupacao Intensiva, em imdveis com testada e area superiores as previstas no Anexo 8.2,
ressalvado o disposto no art.140.

SECAO I

Do Fracionamento

Art. 151. Fracionamento é o parcelamento de imével em lotes destinados a edificagdo com
aproveitamento do sistema viério oficial, atendidos os seguintes requisitos:

| - &rea igual ou inferior ao mddulo de fracionamento da respectiva UEU, conforme disposto no
Anexo 8.3;

Il - &rea superior ao modulo de fracionamento, desde que o imbvel tenha origem em
parcelamento do solo que comprovadamente tenha contribuido com areas publicas para
equipamentos comunitarios.



Art. 152. Considera-se também fracionamento, desde que nao implique agravamento do
tracado, do regime urbanistico e dos equipamentos urbanos e comunitarios da UEU, a critério
do SMGP:

| - 0 parcelamento de imdvel resultante de remembramento de iméveis:
a) com areas inferiores ao modulo de fracionamento;

b) com areas superiores ao médulo de fracionamento e inferiores aos padroes de area de
quarteirdo do Anexo 8.1, desde que os lotes decorrentes da divisdo permanegam com
dimensdes iguais ou superiores ao médulo de fracionamento da UEU correspondente;

c) com areas inferiores e superiores ao médulo de fracionamento, desde que a capacidade
construtiva dos imoéveis resultantes nao seja superior a capacidade construtiva dos terrenos a
serem remembrados;

d) com areas superiores a area do quarteirao do Anexo 8.1, desde que os lotes decorrentes da
divisdo permaneg¢am com area superior a area do quarteirao do Anexo 8.1;

Il - o parcelamento de imével, destacando parte do mesmo que esteja vinculada a projeto
arquitetdnico anteriormente aprovado pelo érgdo competente, que comprove a intencao de
fracionamento;

[l - a divisdo de imdbvel, objetivando o posterior parcelamento do solo, desde que cada parcela
resultante possua area igual ou superior a 6,75ha (seis hectares e setenta e cinco centésimos)
na Area de Ocupagéo Intensiva, exceto nas Zonas Predominantemente Produtivas, quando
devera ser de, no minimo, 8ha (oito hectares);

IV - 0 parcelamento de imbvel com o objetivo de destacar parte do mesmo que esteja vinculada
as areas de vedacoes contidas no art. 136, incisos lll, IV e VI, devendo o lote resultante do
fracionamento conter, além da area de vedacao, area passivel de ocupagao que permita sua
sustentabilidade;

V - o0 parcelamento de imével com o objetivo de destacar parte do mesmo, com qualquer
dimenséao, desde que as parcelas destacadas com é&rea inferior a 6,75ha (seis hectares e
setenta e cinco centésimos) estejam vinculadas a projeto de loteamento de forma simultanea;

VI - o parcelamento de imével em Area Especial com o objetivo de destacar parte do mesmo,
desde que a parcela destacada tenha dimensao acima de 2 (dois) mddulos de fracionamento e
gue nado descaracterize a Area Especial, com vistas a ocupagéo da parcela destacada por
qualquer das formas admitidas por esta Lei;

VIl - a divisdo amigével ou judicial, bem como a partilha de iméveis, nomeadamente nas
hipéteses de:

a) dissoluc¢do da sociedade conjugal;
b) sucessao "causa-mortis";

c) dissolucao de sociedade ou associacdes constituidas anteriormente a data de vigéncia da
Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

d) extingdo de condominio constituido anteriormente a data de vigéncia da Lei Federal n®
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo unico. Do fracionamento poderao resultar lotes com testada e/ou areas inferiores aos
padrdes estabelecidos, desde que:



| - um dos lotes originais remembrados ndo atenda a tais padroes;

Il - o remembramento e posterior fracionamento forme lotes com dimensdes mais proximas aos
padrdes vigentes.

SECAO IV
Da Edificacdo no Parcelamento do Solo

Art. 153. Salvo disposigdo em contrario, somente sera admitida a edificagdo em imoveis
registrados no Registro Imobiliario.

§12 Os iméveis registrados que nao atendam aos padrdes urbanisticos do parcelamento do
solo serao considerados edificaveis, desde que tenham frente para via integrante da malha
viaria oficial ou cursos d'agua navegaveis publicos.

§2° As edificagdes de frente para cursos d'agua navegaveis nao deverao obstruir o acesso € a
livre circulacao de pessoas as margens do lago Guaiba.

§32 Os condominios por unidades auténomas e edificagdo que acederem em imoveis com area
superior a 01 (um) quarteirao nas Areas de Ocupacao Intensiva e Rarefeita, nos termos do
Anexo 8.1, serao analisados em especial quanto a estruturacdo e a mobilidade urbana.

§4° Sempre que os empreendimentos previstos no paragrafo anterior constituirem impedimento
a mobilidade e prejuizos a estruturacdo urbana, podera o Municipio exigir do empreendedor
medidas mitigadoras.

Art. 154. A aprovacao do Estudo de Viabilidade Urbanistica de loteamento ou
desmembramento permite, a critério do SMGP, a aprovacao do projeto de edificagéo, caso em
gue o licenciamento da obra é condicionado ao licenciamento do loteamento ou a
apresentacado da matricula do lote com destinacdo publica em nome do Municipio, no caso de
desmembramento.

Paragrafo tnico. Em caso de opgéo por garantia hipotecaria, os lotes ofertados ao Municipio
serdo demarcados previamente no Estudo de Viabilidade Urbanistica.

Art. 155. Na Area de Ocupacio Intensiva, a aplicagdo do indice de Aproveitamento e da Taxa
de Ocupacao sobre o imével dar-se-a da seguinte forma:

| - restrita ao médulo de fracionamento no imével que, embora com &rea superior, adote estes
dispositivos de controle da edificacao considerando a &rea correspondente aoc modulo;

Il - com a utilizagao plena dos dispositivos de controle da edificacdo no imével:
a) com area igual ou inferior ao moédulo de fracionamento;

b) oriundo de parcelamento do solo que tenha, comprovadamente, destinado areas para
equipamentos comunitarios nos termos da lei em vigor na data da sua aprovagao;

Il - com a redugao de 50% (cinglienta por cento) do indice de Aproveitamento e da Taxa de
Ocupacao nos imdveis com area de até 22.500m?2 (vinte e dois mil e quinhentos metros
guadrados), com origem em parcelamento do solo que nao tenha destinado areas para
equipamentos comunitarios, nos termos da lei em vigor na data da sua aprovagao, e que se
localize nas zonas com regime volumétrico de codigo 01.

§12 No caso de remembramento de imoveis, observar-se-a o disposto nos incisos | e |l deste
artigo, bem como o disposto no § 5° do art. 94.



§22 A restricdo de aplicacéo do indice de Aproveitamento e da Taxa de Ocupacéo ndo abrange
prédios destinados a equipamentos urbanos e comunitarios, a critério do SMGP, entendidos
estes como centros culturais, teatros, museus, templos, clubes e locais de uso recreativo,
estabelecimentos de ensino, saude, seguranga, institucionais e outros.

Art. 156. Na Area de Ocupacdo Intensiva é permitida a instituicdo de condominio por unidades
auténomas, conforme o disposto nos arts. 1% e 8° da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro

de 1964, em imével ou somatorio de iméveis com area maxima de 22.500m?2 (vinte e dois mil e
quinhentos metros quadrados), excetuando-se as Areas Predominantemente Produtivas, onde
o limite é de 4ha (quatro hectares).

§1° Nao estdo sujeitos aos limites estabelecidos nesta Lei os iméveis localizados em areas
onde a rede viaria existente ou projetada, a necessidade de preservacao cultural ou a protecao
do ambiente natural desaconselharem a abertura de novas vias, a critério do SMGP, desde que
observado o disposto no art. 136.

§2° Na implantacao de condominios por unidades autbnomas, aplicam-se os dispositivos de
controle das edificacées de acordo com o Anexo 8.4.

§3° Excluem-se do disposto no "caput” e paragrafos deste artigo os condominios por unidades
auténomas constituidos por apenas dois prédios de habitagado unifamiliar, em cuja instituicao
deverao ser atendidos apenas os dispositivos de controle das edificagdes.

§ 4° A instituigdo de condominios por unidades auténomas, na forma do art. 8%, alinea "a", da
Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, podera ser autorizada, a critério do SMGP,
ainda que nao contenham os projetos relativos as edificagdes privativas, respeitando as
condicdes a serem estabelecidas em regulamentagao desta Lei.

Art. 157. Nos iméveis situados na Area de Ocupacao Rarefeita, resultantes de parcelamento
do solo efetuado sob a modalidade de loteamento ou fracionamento, é permitida:

| - a construcdo de 02 (duas) economias;

I - a instituigdo de condominio por unidades auténomas, na forma do art. 8%, alinea "a", da Lei
Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, aplicando-se os dispositivos de controle da
edificacao sobre a area total do imével.

§12 Integram uma economia as moradias do proprietario, do zelador e de empregados, bem
como edificagdes destinadas a depdsito de produtos e de maquinario.

§2° Na implantacao de condominios por unidades autbnomas, aplicam-se os dispositivos de
controle das edificacbes e as normas quanto a sua vedacado de acordo com o Anexo 8.4 e art.
136, respectivamente, devendo ser destinada a area minima de 20% (vinte por cento) da gleba
como area livre de uso comum, a qual, em caso de transformagao em loteamento, com fins de
ocupacao intensiva, integrara a area de destinacéo publica.

§32 Nao se aplica o disposto no inciso | as unidades autbnomas dos condominios por unidades
auténomas.

Art. 158. As edificagbes poderao ser licenciadas simultaneamente a execugao das obras de
urbanizacao, condicionado o fornecimento da Carta de Habitacdo a conclusao das obras
vinculadas ao cronograma aprovado.

Paragrafo Unico. Os lotes hipotecados ao Municipio em garantia de obras de urbanizacao nao
poderao ser objeto de aprovacao de projeto de edificagéo.

PARTE IV



DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.159. Salvo disposi¢cdo em contrario, serdo examinados, de acordo com a legislacao
vigorante a época de sua protocolizacédo, os processos administrativos de projeto de edificacdo
e licenciamento de construcao, respeitando o prazo para o inicio das obras, bem como o
projeto de parcelamento do solo e das suas edificagdes aprovadas com base no art. 158,
desde que observem o prazo de validade do Estudo de Viabilidade Urbanistica ou do Projeto
Urbanistico.

§1° As modificagdes de projeto de edificagdo cujas obras foram iniciadas serdo examinadas de
acordo com a legislagdo em vigor na data de sua aprovacao, devendo ser observada a
legislagao de prote¢ao contra incéncio.

§2° Obra iniciada é aquela cujas fundagdes estejam concluidas e a conclusao tenha sido
comunicada ao Poder Executivo, desde que executadas de forma tecnicamente adequada a
edificacado licenciada.

§32 As Viabilidades Urbanisticas e de Edificacdo concedidas terao validade de 18 (dezoito)
meses, exceto quando ocorrer modificagao de tracado do PDDUA que incida sobre o imovel
objeto da viabilidade.

§4° As Viabilidades Urbanisticas e de Edificacdo aprovadas pela Lei Complementar n? 43, de
21 de julho de 1979, enquadram-se nas disposi¢des do paragrafo anterior.

§ 52 Os projetos de edificacao e licenciamento de construgdes, aprovados pela Lei
Complementar n? 43, de 21 de julho de 1979, e validos a partir da publicagao desta Lei
Complementar, manterédo a validade e o prazo para inicio de obras, por 24 (vinte e quatro)
meses apos a entrada em vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 160. Os processos administrativos de modificagao de projetos, com aprovacao ja
concedida, de acordo com o tragado e o regime urbanistico e o dos equipamentos urbanos,
vigorantes antes da vigéncia desta Lei, serdo examinados segundo esse mesmo tragado e
regimes, desde que a modificagdo decorra, comprovadamente, da necessidade de adequacgao
do projeto aprovado a gleba ou lote de terreno ao qual se destina:

| - por motivo de divergéncias com assentamentos registrados, as quais tenham sido objeto de
processo judicial de duvida, de retificacdo ou de anulagéo, na forma dos arts. 196 a 216 da Lei
Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 19783;

Il - em razdo de superveniente decisdo judicial, que altere a configuragdo da gleba ou do lote
de terreno, ou declare a aquisicao de dominio.

Paragrafo Unico. Para efeitos deste artigo, a construgéo devera ser licenciada e as obras
deverdo ser iniciadas no prazo de 1 (um) ano, contado da data de publicacdo da decisdo
judicial de que se tratar.

Art. 161. Ficam definidos os seguintes prazos para a elaboracao de projetos e
regulamentagdes a partir da publicagédo desta Lei:

| - 180 (cento e oitenta) dias para regulamentagéo do disposto nos §§ 2° e 3° do art. 32;

Il - 180 (cento e oitenta) dias para definicdo dos limites das Areas e Lugares de Interesse
Cultural, previstos no § 2° do art. 86;

[l - 12 (doze) meses para reestruturacao da Secretaria do Planejamento Municipal - SPM;



IV - 18 (dezoito) meses para implantar o Sistema de Informag¢des com acesso do Poder
Legislativo por sistema "on-line";

V - 12 (doze) meses para compatibilizar a Lei de Licenga Ambiental e os par@metros dos
projetos especiais;

VI - 120 (cento e vinte) dias ap6s o encaminhamento de pedido pelos moradores para iniciar
projeto de regularizacao das ocupacgdes existentes com anterioridade a data de 15 de fevereiro
de 1999, situadas no Beco Cecilio Monza e adjacéncias, na forma de AEIS;

VIl - 180 (cento e oitenta) dias para definir o regime urbanistico para a area do Estaleiro S6.
Art. 162. Serao objeto de lei as matérias que tratem de:
| - alteragdo na concepgao do Sistema Municipal de Gestao do Planejamento;

Il - instituicdo de incentivos fiscais e tributarios, bem como o estabelecimento de penas
pecuniarias;

[l - criagdo, modificagdo ou extingdo de Macrozonas e Unidades de Estruturagdo Urbana;
IV - instituicdo e supressao de Areas Especiais, a excecdo das AEIS | e II;

V - Transferéncia de Potencial Construtivo em situagdes nédo previstas expressamente nesta
Lei;

VI - alteragao e definicdo de regime urbanistico, a excegéo da inclusédo e exclusao de
atividades nos grupamentos existentes, conforme Anexo 5;

VIl - alteracdo nos tamanhos de lote, quarteirbes e percentual de areas de destinagao publica
em parcelamento do solo;

VIl - Empreendimentos de Impacto de Segundo Nivel;
IX - instituicao de Nucleos de Ocupacao Rarefeita;

X - regulamentagéo do Sistema de Avaliacdo de Desempenho Urbano e do Inventéario do
Patrimdnio Cultural, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses a partir da publicacdo desta Lei;

XI - regimes urbanisticos das Areas e Lugares de Interesse Cultural;

XIl - parametros para cobranga de vagas para guarda de veiculos em prédios nao-residenciais,
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da publicacao desta Lei;

Xl - mobiliario urbano e veiculos de publicidade;

XIV - participacdo da comunidade, de acordo com os arts. 44 e 78, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias a partir da publicacdo desta Lei;

XV - Programa Viario, conforme o art. 82, no prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias a
partir da publicacdo desta Lei, devendo, em prazo menor, ser definido o tracado da radial Anita
Garibaldi;

XVI - ajustes do Sistema Viario Basico que envolvam valores superiores a 1.000.000 (um
milhao) de UFMs;



XVII - VETADO.
Art. 163. Serdo objeto de decreto do Poder Executivo as matérias que tratem de:

| - requlamentagao do Sistema Municipal de Gestao do Planejamento e criagdo de comissdes
técnicas;

Il - requlamentagdes referentes a parcelamento do solo e a obras em geral, especificamente:
a) padroes para equipamentos comunitarios e sua proporcionalidade em face da densidade;

b) padrbes para projetos e execugéo de obras referentes a pavimentagéo, posteamento e
arborizacdo das vias de circulagéo e tratamento de pragas;

c) conversao em moeda corrente das areas de destinacao publica conforme art.149 desta Lei;

Il - estoques construtivos com base nos parametros fixados nesta Lei, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias apds a sua vigéncia, bem como a limitagcdo de estoques construtivos publicos
decorrentes da aplicacdo do Solo Criado, e a suspenséao das vendas, na hipétese do disposto
no art. 53, devendo ser comunicada ao Poder Legislativo em até 60 (sessenta) dias apds a sua
defini¢éo;

IV - instituicdo de AEIS | e Il, bem como definicdo do regime urbanistico, nos termos do art. 78,

para AEIS I, Il e IlI;

V - ajuste nos dispositivos de controle das edificacdes no que se refere a revisdo e
classificagdo dos usos;

VI - compatibilizacdo dos regimes urbanisticos das Areas Funcionais de Interesse Paisagistico
e Cultural instituidas na Lei Complementar n® 43, de 21 de julho de 1979, aos parametros e
critérios estabelecidos por esta Lei, no prazo maximo de 90 (noventa) dias a partir da sua
vigéncia;

VIl - alteragdes dos Cultural conforme § 12 do art. 92, no prazo de 12 (doze) meses a partir da
publicacao desta Lei;

VIl - parametros Lei;
IX - revisdo de padrées do Anexo 10;

X - padrées para dimensionamento e vazao dos reservatérios de aguas pluviais de que trata o
art. 97 desta Lei;

X| - reclassificacdo das Areas Funcionais para Areas Especiais, nos termos desta Lei, e
compatibilizagdo dos respectivos regimes urbanisticos, no prazo maximo de 90 (noventa) dias
a partir de sua publicacao;

XII - classificacao e definicdo de padrbes para projeto e instalacdo de depdsitos e postos de
revenda de GLP.

Art. 164. Serao objeto de resolugcdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Ambiental - CMDUA as matérias que versem sobre:

| - ajustes nos limites das Areas de Ocupacao Intensiva, Macrozonas, UEUs, Areas e Lugares
de Interesse Cultural e Areas de Protecdo do Ambiente Natural;



Il - ajustes no tracado das vias e dos equipamentos constantes do PDDUA, inclusdo de novas
vias e novos equipamentos, dimensionados e localizados de acordo com os padrdes
determinados em lei;

[l - alteragé@o do regime de atividades nas vias das UEUs, nos termos do art.102;

IV - identificagdo, hierarquizagao e classificagdo das vias existentes conforme art.10 e Anexo 9,
no prazo de 18 (dezoito) meses a partir da publicacio desta Lei;

V - alteragéo da hierarquia e fun¢do das vias nas UEUs de acordo com o Anexo 9;

VI - padrdes especiais de vagas para guarda de veiculos referentes a atividades com
caracteristicas diferenciadas, nos termos do art. 129;

VIl - ajuste dos limites das Regides de Gestao do Planejamento, consultadas as regides
envolvidas;

VIII - detalhamento de Areas de Revitalizacao, salvo altera¢des de capacidade construtiva;
IX - conceituagdo de atividades;

X - definicao de critérios e parametros para analise de Projetos Especiais Pontuais, no prazo
de 12 (doze) meses a partir da publicacao desta Lei;

Xl - conceituacao e classificagcdo dos elementos que equipam o espago publico, assim como a
definicao de critérios gerais para a sua implantagéo;

Xl - padrdes e pardmetros de projetos para condominios por unidades autbnomas.

Art. 165. Fica estabelecido o prazo maximo de 60 (sessenta) dias apds a entrada em vigéncia
desta Lei para o Poder Executivo colocar a venda o Solo Criado.

Art. 166. O Poder Executivo publicara, trimestralmente, no Diario Oficial de Porto Alegre,
relacdo contendo todas as leis, decretos, resolugdes, pareceres interpretativos e atos
administrativos normativos os quais, estando em vigor, disponham sobre as edificagdes ou
parcelamento do solo em Porto Alegre.

Paragrafo Unico. Sempre que ocorrer a edigdo de nova norma das espécies acima
relacionadas, havera a publicagdo da mesma, na integra, no Diario Oficial de Porto Alegre, sem
prejuizo do disposto no "caput".

Art. 167. O Poder Executivo promovera e publicara, no Diério Oficial de Porto Alegre, a
consolidacao de todas as normas vigentes no Municipio que disponham sobre tramitacao,
aprovacao e licenciamento de projetos de edificagdo e parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. A primeira publicacdo de que trata o "caput" deste artigo ocorrera no prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias da publicacao desta Lei, sendo que, posteriormente, sera
promovida e publicada, anualmente, no mesmo veiculo, a consolidagéo das alteragées
subsequentes.

Art. 168. Esta Lei Complementar entra em vigor no prazo de 90 (noventa) dias a contar da sua
publicacao.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo regulamentara, num prazo de até 120 (cento e vinte) dias
contados a partir da data da vigéncia desta Lei, o processo administrativo referente a
edificacdo e parcelamento do solo.



Art. 169. Revogam-se a Lei Complementar n® 43, de 21 de julho de 1979, e alteracbes
posteriores, e a Lei Complementar n® 182, de 28 de setembro de 1988, ressalvadas as
excegbes expressamente referidas nesta Lei.



