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Estabelece objetivos, diretrizes, estratégias e
mecanismos para a implantacdo da OUC 4D -
Operacdo Urbana Consorciada 4° Distrito, define o
PUE - Plano Urbanistico Especifico, o Pl -
Programa de Intervencdo Urbanistica e o PIU -
Projetos de Intervencdo Urbana para a area da
Operacéo Urbana.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

SECAO |
DO CONCEITO

Art. 1° Fica aprovada a Operacdo Urbana Consorciada do 4° Distrito, OUC 4D,
compreendendo um conjunto integrado de intervengdes e medidas promovidas pela
Prefeitura Municipal de Porto Alegre, com implantacdo coordenada pelo Conselho Gestor
da Operacdo Urbana Consorciada, com a participacdo de proprietarios, moradores,
usuarios e investidores, visando alcancar transformacfes urbanisticas estruturais e
valorizacdo ambiental.

Paragrafo Unico. A OUC 4D é instrumento de ordenacdo e reestruturacdo urbana,
elaborada a partir de seu Programa de Intervencdes Urbanisticas - PI, com propostas
relativas a transformac@es urbanisticas, ambientais, sociais e econdmicas do territdrio, para
oferecer suporte para a implantacdo de atividades inovadoras sob o ponto de vista
cientifico e tecnoldgico e pautadas em conceitos de sustentabilidade e resiliéncia social,
econbmica e ambiental, bem como a formas de financiamento e de gestdo democratica,
nos termos do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental de Porto Alegre, LC
434, de 1° de dezembro de 1999.

Art. 2°. A OUC4D foi elaborada a partir de estudos de avaliacdo de impactos urbanos
ambientais quanto a qualidade da vida urbana na &rea, incluindo a anélise de:
I.  Adensamento populacional;
Il.  Equipamentos urbanos e comunitarios;
I1l.  Uso e ocupacdo do solo;
IV.  Valorizagdo imobiliaria;
V.  Geragdo de trdfego e demanda por transporte publico;
VI.  Ventilagdo e iluminag&o;
VII.  Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
VIIl.  Qualidade da agua, solo e ar;
IX.  Sustentabilidade ambiental das edificacdes.

Paragrafo Unico. A avaliacdo dos impactos urbanos ambientais referidas no art. 2°
constam dos relatorios 1, 2, 3 e 4 do Masterplan 4D.



Art. 3° Integram esta lei os Anexos 1, 2,3 e 4

Anexo 1 — Limites da OUC 4D
1.1- Poligono de Adeséo e Poligono de Expansdo da OUC 4D
1.2— Setor Experimental da OUC 4D

Anexo 2 - Sistema Viario

2.1 — Hierarquia Viaria

2.2 — Modificages Viarias

2.3 — Sistema de Mobilidade

2.4 — Programa de Qualificacdo Viéria

2.5 — Terminais de Transporte: Metropolitano e Urbano
2.6 — Perfis Viarios

Anexo 3 — Modelo Espacial

3.1 — Quadras Réapidas

3.2 — Zonas de Uso

3.3 — Eixos

3.4 — Sistema de Espacos Publicos de Lazer

3.5 — Equipamentos Urbanos

3.6 — Equipamentos Comunitarios e de Servico ao Publico
3.7 — Ndcleos e Eixos de Interesse Cultural

Anexo 4 — Simulagao do Gabarito
4.1 Indices
4.2 Simulagdes

SECAO 11
DA ABRANGENCIA TERRITORIAL

Art. 4° A OUC 4D abrange as areas delimitadas pelo Poligono de Adesao e pelo Poligono
de Expansdo, com limites constantes no Anexo 1.1.

81° O Poligono de Adesdo define os setores urbanos prioritarios para intervencdes
urbanisticas.
82°. O Poligono de Expanséo delimita o territorio de influencia direta- da OUC 4D.

Art. 5° No territério do Poligono de Adesdo fica identificado o Setor Experimental da
OUC 4D, com limites constantes no Anexo 1.2

81°. O Setor Experimental delimita o territorio no qual incidira regramento urbanistico
especifico previsto nesta lei.

82°. As areas do Poligono de Adesdo ndo identificadas como Setor Experimental poderdo
ser incluidas no regramento urbanistico previsto para o Setor Experimental e assim
receber recursos da OUC 4D para atendimento habitacional de interesse social, projetos e
obras de drenagem e de mobilidade, bem como intervengdes complementares
permanecendo nas demais areas 0 regime urbanistico definido pela LC 434/1999
atualizada pela LC 646 de 2010.



SECAO IlI_
DAS DEFINICOES

Art. 6°. Para fins do disposto nesta lei consideram-se as seguintes definigdes:

VI.

VII.

VIIIL.

Plano _Urbanistico Especifico — PUE - Plano de transformacéo fisico-
territorial, compreendendo o Programa de IntervencGes e 0 regramento
urbanistico definido para a OUC 4D.

Programa de Intervencdes - Pl: conjunto de intervengdes publicas fisico-
territoriais previsto no PUE da OUC 4D, necessario para implementar
melhorias sociais e ambientais na &area, prevendo objetivos prioritarios da
intervencdo, propostas de transformacdes urbanisticas, ambientais, sociais e
econdmicas no territdrio, bem como fases e formas de financiamento de
gestdo democréatica da Operagdo Urbana.

Projeto de Intervencdo Urbana - PIU: conjunto de projetos especificos
necessarios a implantacgdo das intervencgdes prioritarias.

Projeto de Intervencdo Urbana Prioritaria — PIUP: projetos de edificacao
e de atividades, em terrenos ou quadras 4D localizados nas areas indicadas
para intervencao urbana prioritaria.

Projetos Estruturantes: projetos prioritarios de infraestrutura e estruturacao
urbana, coordenados pelo Poder Executivo Municipal, que apoiam a
transformacdo do territorio garantindo o desenvolvimento sustentavel e
resiliente da cidade.

Poligonos de Intervencdo Prioritdria - PIP: sdo regides da OUC 4D cuja
transformacao € prioritaria e incentivada mediante descontos de contrapartida
financeira, condicionados ao atendimento de parametros urbanisticos
especificos e parametros qualificadores da ocupacdo e de uso do solo,
estabelecidos nesta lei.

Setor Experimental: regido da OUC 4D, prioritaria para desenvolvimento de
projetos de intervencdo urbana, de promocéo de padrdes de desenvolvimento
sustentavel, atracdo de ampla gama de faixas etarias e estilos de vida, uso
eficiente do solo urbano, promogédo da cultura da sustentabilidade entre os
cidad&os.

Eixos e Corredores de Centralidade, nos termos do 82° do art. 30 da LC
434/2010 (PDDUA), sdo trechos ou conjunto de logradouros, nos quais as
subunidades formadas por lotes existentes no espaco urbano definido ou
confrontantes com estes logradouros serdo incentivadas através de parametros
de uso e ocupagdo do solo especificos, com o objetivo de:

a) tornar mais eficiente o sistema de transporte urbano e melhorar a
conectividade entre setores e bairros com a criacdo de novas
alternativas de circulacédo utilizando diferentes modais;

b) estimular prioritariamente a densificagdo visando  distribuir
estrategicamente a ocupacéo do solo;




c)  estruturar areas multifuncionais, onde se estimule a diversidade de usos
que visem a atender a populacdo em suas necessidades de moradia,
bens, servigos e empregos.

IX.  Eixos e Corredores de Urbanidade, nos termos do 83° do art. 30 da LC
434/2010 (PDDUA), sdo trechos ou conjunto de logradouros, com
caracteristicas de uso semelhantes as dos Eixos e Corredores de Centralidade,
diferenciando—se, entretanto, pela presenca de Patrim6nio Cultural a ser
valorizado e pela necessidade de investimentos publicos e privados que
propiciem a interacao social, tais como:

a)  compatibilizagdo entre o antigo e 0 novo,

b)  aumento da densidade habitacional;

c) diversidade de usos no solo urbano;

d)  maior e melhor uso das calcadas;

e) valorizacdo continua de esquinas;

f)  flexibilidade no uso e forma das edificacdes;

g) garantia de densidade minima de pessoas;

h)  garantia de aberturas na face do quarteirdo;

i)  continuidade de caminhos de pedestres e proximidade das construcdes;

J)  co-presenca de diferentes classes sociais no mesmo espaco;

k)  diversidade de moradias;

I)  reconhecimento da importancia da arquitetura na producéo da cidade;

m) uso da técnica e da criatividade para resolver problemas;

n)  incentivo a projetos sustentaveis e resilientes;

0) leis de zoneamento flexiveis respondendo as diferentes solicitacGes da
sociedade, que séo diferentes no tempo e espaco.

X. Eixo_de Inovacdo, Social e Tecnoldgica - Via que unificard quatro dos
principais segmentos (clusters) de Inovacdo Tecnoldgica e Social
identificados como potenciais vetores econémicos do 4° Distrito:
Interatividade (Midia, Comunicacdo e TI)-, Arte e Cultura, Tecnologia e
Industria e Salde e Bem Estar. Ao longo da Via estardo localizadas
instituicBes de ensino, pesquisa e desenvolvimento, grandes equipamentos
publicos (museus, centros de interpretacdo, pragas, parques e espacgos para
interacdo e espetaculos) bem como residéncias, comércio, laboratérios e
empresas voltadas para o desenvolvimento de tecnologias vinculadas a midia,
comunicagdo, design, transportes, saude e bem estar. O Eixo constituir-se-a
em laboratério a céu aberto e, ao mesmo tempo, ‘“show case” do
desenvolvimento tecnologico de Porto Alegre em que abrigara os primeiros
investimentos em infraestrutura avancada de comunicacdo, mobilidade,
iluminacdo publica, redes de energia alternativa, mobiliario urbano e servigos
urbanos de Porto Alegre do século XXI.

XI. Eixos _de Qualificacdo, sdo trechos de logradouros, para os quais os lotes
confrontantes com as vias caracterizadoras dos eixos tém parametros de uso e
ocupacdo do solo especifico, visando a requalificagdo dos espagos publicos e
a renovacdo das edificacdes;




XIl. “Clusters de Negocios”, sdo regifes tematicas de inovagdo tecnoldgica,
geograficamente caracterizados por arranjos institucionais e de negdcios,
singulares e diferenciados no que diz respeito aos incentivos fiscais e
urbanisticos recebidos com o intuito de estimular a localizacéo de atividades
que contribuam para a estruturacdo temaética.

X111 — Areas Especiais - nos termos do art.73 da LC 434/2010 (PDDUA), séo areas
que necessitam de tratamento diferenciado em virtude de suas peculiaridades
quanto a aspectos locacionais, forma de ocupacdo do solo e valores
ambientais.

XIV - Areas de Interesse Institucional, sdo &reas especiais destinadas a
implantacdo dos equipamentos urbanos que se constituem, na estrutura
urbana, em marco referencial para a populacdo, ou que sdo objeto de projetos
governamentais.

XV - Areas de Interesse Urbanistico sdo areas especiais definidas para a
implantacdo de programas e projetos de intervencdo urbana, tais como, locais
destinados a promoc¢do ou recuperacdo de habitacdes sociais (AEIS), areas
estratégicas para a revitalizacdo, renovacdo ou contencdo urbana e areas que
necessitam programas especiais e/ou estratégias especificas para sua insercao
na estrutura urbana (AlU), como as chamadas quadras rapidas;

XVI. Hélice Quadrupla - Atuacdo conjunta de quatro agentes no processo de
planejamento e gestdo das areas de inovacdo tecnoldgica : 1) Governo
(Estado , Municipio e Uniao ), 2) Iniciativa Privada, 3)Institui¢cbes de Ensino,
Pesquisa e Desenvolvimento e 4) Comunidade Local que fornecerdo suporte
politico, administrativo, cientifico e tecnolégico bem como atuardo na
captacdo de financiamento e no gerenciamento de obras de infraestrutura ,
habitacdo de interesse social e equipamentos voltados para a inovacao
tecnoldgica.

XVII. Fruicdo publica, € uma forma de incentivar, nos lotes privados, areas frontais
diretamente ligadas com o passeio publico ou galerias publicas e passagens
internas descobertas de ligacdo entre passeios publicos, para a criacdo de
areas de sociabilidade, estimulando empreendedores, mediante beneficios, a
incluirem em seus projetos paisagismo similar a pracas, com o propdsito de
promover a qualificagdo urbana e ambiental para os pedestres, ampliando a
oferta de espacos abertos, privados de acesso e uso publico, adequados ao
encontro entre pessoas;

XVIII - Espacos Privados de Acesso e Uso Publico, séo espagos de transi¢ao entre
0 dominio totalmente pablico ou totalmente privado, tais como, espacos de
dominio privado e fruigdo ou utilizagdo publica;

XIX. Fachada Ativa — é a fachada de quarteirdo densamente ocupada com
comeércio, servicos ou equipamentos com acessos diretos para a rua;

XX. Eaixa para elementos de urbanizacdo conforme inciso 1V do art. 3° do
Decreto n°® 17302/2011 é a area localizada junto ao meio-fio, destinada a




instalacdo de elementos, vegetacdo, arborizacdo e outras interferéncias, tais
como lixeiras, postes, sinalizacdo, iluminacdo publica e eletricidade,
rebaixamento de meio-fio para acesso de veiculos em edificacdes, dentre
outros, distribuida longitudinalmente ao passeio, podendo ser descontinua.

XXI1 - Permeabilidade Visual do Térreo — resulta do contato visual entre o interior
das edificagdes e o passeio publico, possivel com a utilizacdo de materiais do
tipo transparentes ou translucidos, ou simples supressao de qualquer barreira,
com o objetivo de ampliar a percepcao dos usuérios do espago publico sobre
as atividades no espaco privado bem com aumentar o controle visual do
espaco publico pelos usuarios do espago privado.

XXII. Parcelamento do solo associado & Edificacdo sdo projetos de parcelamento
do solo e edificacdo de gleba ou lote no qual a aprovacdo e execucao do
parcelamento e da edificagdo sé&o realizados concomitantemente;

XXIIl — PPP - Parceria Publico Privada, é um acordo formal de cooperacao entre o
setor publico e a iniciativa privada para a implantacdo de projetos ou
realizacdo de atividades de interesse publico, cuja responsabilidade pelo
financiamento, investimento e execugdo é proporcionalmente compartilhada
pelos dois entes, em termos de riscos e beneficios, sendo estes advindos da
utilizacdo ou exploracdo do proprio objeto;

XXIV -_Consércio é uma associacdo de dois ou mais individuos, empresas,
organizag6es ou governos (ou qualquer combinacdo destas entidades), com o
objetivo de participar numa atividade comum ou de partilha de recursos para
atingir um objetivo comum;

XXV - Consorcio Imobiliario - Os consorcios imobilidrios, também considerados
como uma forma possivel de parceria publico-privada, na medida em que
prevé a cooperacdo formal entre ambos os setores, com vistas a realizacdo de
um projeto de interesse publico, com ganhos efetivos para ambas as partes,
sdo formalizados por meio de contratos entre o poder publico e o(s)
proprietario(s), no qual devem ficar explicitadas as formas de transferéncia,
de realizacdo da obra e de pagamento aos proprietarios;

XXVI - Consorcio_Imobiliario para HIS é um acordo formal que tem como
objetivo principal viabilizar urbanizacdo ou edificacdo por meio do qual o
proprietario transfere ao Poder Pdblico municipal seu imoével e, ap6s a
realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas, sendo que o valor dessas unidades
sera correspondente ao valor do imovel antes da execugéo das obras;

XXVII — Consércio de Construciio — E um neg6cio entre proprietarios de terrenos
que tem como objetivo a construgdo de um empreendimento imobiliario sobre
um terreno ou conjunto de terrenos, que apos a realizagdo das obras, recebe
como pagamento, unidades imobiliarias no percentual de sua participagdo no
negocio;

XXVIII - Colaborativa (Participativa) - Modelo de Gestdo que prioriza a inclusao,
a colaboracédo, a mediagdo de conflitos, através da geracdo e a propagacao de
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valores e conhecimentos inerentes a regido envolvendo e integrando a
sociedade e a comunidade local na construcdo, desenvolvimento e
monitoramento de iniciativas. A criacdo de fundos financeiros especificos
para subsidiar experiéncias de inovacao social vincula-se a criacdo de um
Conselho Gestor do Fundo Financeiro da OUCA4D com representantes da
sociedade civil organizada, do estado e da comunidade técnico-cientifica.

CAPITULO Il
DO MODELO DE SETOR

Art. 7°. O Setor Experimental, em especial na sua parte mais oeste, com fortes sinais de
estagnacdo econdmica e degradacdo ambiental, serd objeto de transformacdo progressiva
no tempo, estimado em cerca de 30 anos, qualificando atuais arranjos produtivos locais e
adaptando preexisténcias edificadas & novas necessidades, mantendo sempre que possivel
as ruas e os tracados, preservando o patriménio historico e cultural, identificando o que se
mantém, o que se transforma e o que se substitui.

Art. 8°. O modelo proposto é de um SETOR compacto e com diversidade de usos, com
densidades que favorecam a interagéo social e propiciem um desenvolvimento equilibrado
e sustentavel, tanto do ponto de vista do urbano quanto do socioeconémico, onde
atividades produtivas de alta tecnologia convivam com campi universitarios, centros de
pesquisa e desenvolvimento, comercio, servicos e habitacdo, sustentados por estrutura
urbana que ofereca qualidade ambiental e eficiéncia de infraestruturas instaladas.

SECAO |
DOS EIXOS CONCEITUAIS BASICOS DA RENOVACAO URBANA

Art. 9°. Sdo trés os eixos conceituais basicos de renovacao urbana:
I.  Urbanidade e Inclusdo e Coesdo Social;
Il.  Sustentabilidade e Resiliéncia;
I1l.  Inovacdo e Conhecimento.

81°. O conceito de Urbanidade se refere as caracteristicas de articulacdo do espaco urbano
que influenciam a relagé@o da cidade e da regido com sua populagdo. O conceito de Inclusdo
e Coeséo Social descreve a qualidade da interface e das trocas sociais entre 0s membros da
populacéo.

82°. O eixo da Urbanidade e Coesdo Social busca estimular, dentre outros, a densificacéo,
a oferta de novos equipamentos, novas tipologias para habitacdo de interesse social,
espacos publicos de qualidade e eficiéncia no transporte publico e de baixo impacto.

83° O conceito de Sustentabilidade Urbana se refere a capacidade de suprir necessidades
atuais da cidade sem esgotar recursos necessarios no futuro.

Enquanto conceito geral, pode ser tanto aplicado a fatores ambientais como, também, a
fatores sociais, econdémicos e culturais.
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84°. O conceito de Resiliéncia Urbana responde pela flexibilizacdo e adaptacdo da
estrutura urbana para assegurar sua eficiéncia durante eventos imprevistos sem que haja
descontinuidade do modo de funcionamento da cidade.

85°. As novas ideias sdo aplicadas a fim de que as infraestruturas de mobilidade e servigos
possibilitem uma cidade eficiente a médio e longo prazo, que a economia local se adapte as
necessidades do mercado e incorpore novas tecnologias que desenvolvam a regido, que as
edificacOes inventariadas estejam em constante adaptacéo para abrigar novos usos.

86°. O eixo da Sustentabilidade e Resiliéncia sdo representados pela:
I.  Densidade, como fator de estimulo a urbanidade e ao uso racional do solo;

Il.  Complexidade e Diversidade, evidenciado pela necessidade de estimular o
desenvolvimento de novas solugfes ou concepcdes que acompanhem as dindmicas
socio-territoriais em tempo real, através da transformacdo, substituicdo ou
manutencdo das estruturas fundiéria e edificada e pela miscigenacdo de usos,
potencializando o intercambio de informacdes e a continuidade de uso do espaco
publico afastando, espacialmente, apenas usos e atividades incompativeis de baixa
convivéncia com a habitacdo, 0 comércio e 0s Servigos.

I1l.  Flexibilidade envolve a capacidade de renovacdo de:
a. EdificacOes, pela variedade de tipologias e morfologias, que viabilizam
adaptacdes a novas demandas urbanisticas, econémicas e sociais;
b. Agentes, pelas parcerias, publico privadas;
c. Alternativas e possibilidades de trabalhar em diversas escalas como a do
lote, de metade da quadra, de quadra inteira ou conjunto de quadras, ou
seja, projetos de todas as magnitudes.

87°. O conceito de Inovacdo e Conhecimento envolve o uso da pesquisa, da educacédo e da
cultura  como motores da reconversdo econdmica do territdrio. Este conceito envolve
diferentes aspectos que vdo desde a disponibilizacdo de solo para atividades cientificas,
tecnoldgicas, culturais e educacionais ate a concepcdo, desenvolvimento e teste de
produtos voltados para qualificacdo da vida urbana.

CAPITULO III
DOS OBJETIVOS DO DESENVOLVIMENTO DO TERRITORIO

Art. 10 - O desenvolvimento do territério do 4° Distrito tem como objetivo geral a
incorporagdo das dindmicas metropolitanas e municipais a novos investimentos
econdmicos e sociais.

Art. 11. O Programa de Incentivo a implantacdo de novas atividades econdmicas e sociais,
aproveitando a infraestrutura e potencial logistico da regido € constituido de quatro
estratégias:

I.  Articular o 4° Distrito atravées de equipamentos regionais e redes de transporte;

Il.  Potencializar Parcerias Publico-Privadas (PPP) atraves de Operacdo Urbana
Consorciada, prevista pelo Estatuto da Cidade, qualificando infraestruturas urbanas
disponiveis;

[1l.  Estimular a criagdo de setores tematicos de Atividades Econémicas e Sociais,
geograficamente localizados com estimulo a concentragéo;
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IV. Incentivar que os projetos publicos, de grande escala, sejam, de preferéncia, objeto
de concurso publico, visando projetos qualificados, escolhidos de forma
transparente e democratica.

SECAO |
DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS DA OUC4D

Art. 12. A OUC4D é constituida por um objetivo geral e sete objetivos especificos
descritos por conjuntos de estratégias e acoes.

Subsecao |
Do Objetivo Geral

Art. 13. O objetivo geral da OUC4D, de revitalizar econdmica e socialmente o 4° Distrito

recuperando sua atratividade € constituido de sete estratégias:

I.  Incorporar dindmicas metropolitanas e municipais para potencializar, no 4° Distrito,
atividades de ambito regional;
Il.  Reverter o processo de evasdo demografica de Porto Alegre;

I1l.  Transformar o territorio do 4° Distrito em ecossistema de inovacdo tecnoldgica e
social a céu aberto, um “Living Lab” (Laboratdrio Vivo);

IV. Incentivar Parcerias Publico-Privadas (PPP) através de Operagdo Urbana
Consorciada baseada no conceito de Hélice Quadrupla para financiar e gerenciar
obras de infraestrutura e novos equipamentos de uso publico;

V. Promover a adaptacdo das atividades econémicas e dos arranjos produtivos locais
existentes no planejamento do 4° Distrito;

VI.  Promover a gestdo participativa no desenvolvimento do territorio através de Plano
Comunitéario Integrado tendo como principios bésicos a inovagdo, a
sustentabilidade, a resiliéncia social e ambiental e a inteligéncia territorial;

VII.  Garantir seguranca juridica aos investimentos, eficacia administrativa e a qualidade
dos projetos de grande impacto e de habitacdo de interesse social.

Subsecéo Il
Da Estrategia 1

Art.14. A Incorporacdo das dindmicas metropolitanas e municipais para potencializar, no
4° Distrito, atividades de &mbito regional, dar-se-a a partir das seguintes ac¢des:

I.  Aproveitar infraestruturas de Transportes Metropolitanos existentes para dar acesso
facil e barato a uma populagdo de mais de 4 milhGes de habitantes (quase 40% da
populacdo do Estado) a centros de exceléncia em salde e educacdo, museus,
auditorios, teatros, eventos, comércio e multiplos servicos;

Il.  Aproveitar a disponibilidade de amplos terrenos, valores de solo inferiores a media
da cidade e facil acesso as infraestruturas de transporte existentes, para projetar a
implantacéo de grandes equipamentos de saude, cultura, lazer e educacéo;

I1l.  Divulgar as potencialidades da regido para atrair investimentos de diferentes setores
da economia do conhecimento.
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Subsecao 111
Da Estratégia 2

Art. 15. A reversdo do processo de evasdo demografica de Porto Alegre dar-se-& a partir
das seguintes agdes:

I.  Atuar de maneira estratégica com 0s municipios vizinhos por mdo de obra
qualificada jovem que ndo encontra, nas cidades da RMPA, oportunidades de
desenvolvimento pessoal e econémico;

Il.  Oferecer vantagens competitivas em relagdo aos municipios da RMPA no que diz
respeito a custos e qualidade de transporte, educacéo, salde e seguranca.

Subsecéo IV
Da Estratégia 3

Art. 16. A transformacdo do territério do 4° Distrito em um ecossistema de inovacéao

tecnologica e social a céu aberto, um “Living Lab” dar-se-a a partir das seguintes acoes:

I.  Formulacdo de solugbes sustentaveis e resilientes para problemas de mobilidade
urbana, servicos urbanos, integracdo social através de parcerias entre os Poderes
Publicos, Universidades, Centros de Pesquisa e Desenvolvimento, Empresas,
Institutos, ONGs e OSCIPs;

Il.  Criagdo, desenvolvimento, teste e exposi¢cdo de produtos, sistemas, tecnologias e
prototipos que auxiliem no desenvolvimento de cidades, convertendo o 4° Distrito
em “show case” internacional;

I1l.  Utilizacdo de sistemas de compartilhamento de dados e informacdes entre
diferentes agentes sociais sobre o desempenho ambiental do espaco publico, dos
quarteirdes, lotes e edificacoes;

IV.  Desenvolvimento de Sistemas de Monitoramento do 4° Distrito baseados na
Observancia (Compliance) das normas, indicadores e padrdes de desenvolvimento
urbano, acordados por diferentes instituicbes e organismos nacionais e
internacionais;

V.  Desenvolvimento de Mecanismos de Transferéncia de Tecnologias (MTT) criadas,
desenvolvidas e testadas no 4° Distrito para outros territorios da cidade.

Subsecdo V
Da Estratégia 4

Art. 17. O incentivo a Parcerias Publico-Privadas (PPP) através de Operacdo Urbana
Consorciada para financiar e gerenciar obras de infraestrutura e novos equipamentos de
uso publico, dar-se-4 a partir das seguintes acdes:

I.  Através da OUC 4D financiar a qualificacdo do espago publico, das redes de
infraestrutura, construcdo de habitacdo de interesse social e equipamentos voltados
para a inovacao tecnoldgica e social, tornando o 4° Distrito prototipo territorial para
0 desenvolvimento de Porto Alegre;

Il.  Minimizar a utilizacdo de recursos financeiros publicos e maximizar os beneficios
sociais dos investimentos privados;

I1l.  Estimular a doacdo de solo privado para a constru¢do de habitagdo social, areas
verdes e equipamentos de ensino e pesquisa voltados para a inovacéo tecnoldgica e
social;
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IV.  Utilizar recursos auferidos em operacGes de venda de solo criado, transferéncias de
potencial construtivo para a construcdo de equipamentos publicos, habitacdo de
interesse social e infraestrutura urbana;

V.  Criar bonificacdes urbanisticas e fiscais para estimular investimentos no 4° Distrito.

Subsecéo VI
Da Estratégia 5

Art. 18. A adaptacdo das atividades econémicas existentes no planejamento do IV
Distrito, dar-se-4 a partir das seguintes agdes:
I.  Preservar arranjos produtivos locais existentes compativeis com a proposta do
Master Plan e com o Plano de Resiliéncia Municipal;
Il.  Estabelecer garantias para a reproducdo de espacos fisicos para pequenos negdcios

(aluguel e venda)

I1l.  Criar oportunidades para o convivio entre empreendimentos imobiliarios de grande,
médio e pequeno, portes.

Subsecéo VII
Da Estratégia 6

Art. 19. A promocédo da gestdo participativa no desenvolvimento do territério através de
Plano Comunitério Integrado tendo como principios basicos a inovacdo, a sustentabilidade,
a resiliéncia social e ambiental e a inteligéncia territorial, dar-se-a a partir das seguintes
acoes:

I.  Criacdo de incentivos que estimulem a inclusdo, a colaboracdo, a mediacdo de
conflitos,

Il.  Geracdo e veiculacdo de informacdes e dados sobre a regido para a comunidade
local como base para a construcdo, desenvolvimento e monitoramento de
iniciativas;

I1l.  Estimular concursos publicos de arquitetura com projetos escolhidos de forma
transparente e democratica;

IV.  Criacdo de Conselho Gestor da OUC 4D

Subsecao VIII
Da Estrategia 7

Art. 20. A garantia da seguranca juridica aos investimentos, eficacia administrativa e a
qualidade dos projetos de grande impacto e de habitacdo de interesse social, dar-se-a a
partir das seguintes acoes:
I.  Estruturar a OUC 4D em Marco Normativo que confira seguranca juridica a
investidores;
Il.  Desenvolver processos de participacdo comunitéria nas decisdes sobre projetos e
planos para o 4° Distrito subsidiados por conhecimentos técnicos altamente
qualificados.

CAPITULO IV
DOS OBJETIVOS ESPECIFICOS
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Art. 21. S&o objetivos especificos da OUC4D:
I.  Obijetivo especifico 1 — Qualificar a Mobilidade Urbana;
Il.  Objetivo especifico 2 — Intensificar a Urbanidade;
I1l.  Objetivo especifico 3 — Incorporar a agenda ambienta na Infraestrutura Urbana do
4° Distrito;
IV.  Objetivo especifico 4 - Preservar, Valorizar e Qualificar o Patriménio Construido;
V.  Obijetivo especifico 5 — Aumentar a Oferta de Solo Publico;
VI.  Obijetivo especifico 6 — Centro de Conhecimento;
VII.  Obijetivo especifico 7 — Gestdo da OUC 4D.

SECAO |
DO OBJETIVO ESPECIFICO 1 - QUALIFICAR A MOBILIDADE URBANA

Art. 22. A qualificacdo da Mobilidade Urbana é apoiada por quatro estratégias:
I.  Aumento da permeabilidade do 4° Distrito ao trafego municipal e metropolitano;
Il.  Criacdo de novos servicos de transporte no 4° Distrito articulando-os ao Sistema de
Transporte Publico Metropolitano e Municipal;
I1l.  Incentivo ao transporte cicloviario na regido do 4° Distrito aproveitando sua
topografia plana;
IV. Incentivo a caminhabilidade como fator de salde e seguranca e articulacdo dos
espacos publicos e equipamentos.

Subsecéo |
Da Permeabilidade

Art. 23. O aumento da permeabilidade do 4° Distrito ao trafego municipal e metropolitano,
dar-se-a através das seguintes acoes:

I.  Rompimento da barreira criada pelo corredor de 6nibus na Avenida Farrapos,
articulando com maior intensidade os setores leste e oeste do 4°. Distrito;

II.  Rompimento da barreira criada ao curso da Avenida Frederico Mentz entre 0s
setores norte e sul do 4° Distrito pelo acesso a ponte Getulio Vargas na Av.
Sertorio;

I1l.  Aumento das alternativas de acesso ao 4°. Distrito para 0s usuérios a partir da
Avenida da Legalidade e da Democracia no sentido Interior - Capital;

IV. Aumento da acessibilidade local de pedestres a vizinhos, comércio e Sservicos,
através da desagregacdo de quadras excessivamente longas.

V.  Reclassificacao da hierarquia viaria na area da OUC 4D.

Paragrafo Unico. A hierarquia viaria esta identificada no Anexo 2.1.

Subsecéo Il
Dos Equipamentos e Servigos Regionais

Art. 24. A criagdo de novos equipamentos e servi¢os regionais no 4° Distrito articulando-
0s ao Sistema de Transporte Publico Metropolitano dar-se-a atraves das seguintes acdes:

I.  Oferecer alternativas para a localizacdo de equipamentos de porte regional como

Hospital Metropolitano, Centro de Convencfes, Terminal Turistico Rodoviario,
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Universidades, Centro Cultural nas proximidades dos eixos de transporte de massa
metropolitano ;

Priorizar a localizacdo das estacOes e dos terminais intermodais proximos aos
principais corredores de COmércio e servicos;

Subsecao 111
Do Transporte Cicloviario

Art. 25. O Incentivo ao transporte cicloviario na regido do 4° Distrito aproveitando sua
topografia plana, dar-se-a atraves das seguintes acdes:

Implementar e incrementar com novas vias o Plano Cicloviario Municipal (PDCI);
Criar infraestruturas para a oferta de bicicletas compartilhadas e de outros tipos de
transporte individual com baixo impacto ambiental nas proximidades de estacfes
de transporte publico, terminais intermodais e de equipamentos de porte
metropolitano;

Oportunizar o comércio de venda, aluguel e manutencdo de bicicletas junto as
estacOes de transporte publico e de terminais intermodais;

Disponibilizar locais adequados para o armazenamento e/ou estacionamento
temporario de bicicletas e outros tipos de transporte individual de baixo impacto
ambiental;

Criar sinalizacdo e protecdes adequadas a seguranca dos ciclistas e de outros tipos
de transporte individual de baixo impacto ambiental.

Subsecdo 1V
Da Caminhabilidade

Art. 26. O Incentivo a caminhabilidade como fator de salde e seguranca e articulagdo dos
espacos publicos, equipamentos e sistemas de transporte dar-se-a pelas seguintes agdes:

VI.

Prover calcadas com dimensfes e pavimentos adequados a caminhada, a
permanéncia e a diferentes tipos de mobiliario urbano;

Oferecer iluminacdo adequada a caminhada e a permanéncia do pedestre no espaco
publico nos diversos horarios;

Criar, através de niveis de pavimentacdo e de medidas de traffic calming, a clara
indicacdo de priorizacdo a pedestres nas areas internas do 4° Distrito especialmente
para idosos, criancgas e pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

Criar condicGes de travessia segura nos principais eixos de circulacao viaria do 4°.
Distrito;

Definir, através de sinalizagdo adequada, areas de priorizacdo a pedestres nas areas
internas do 4° Distrito especialmente para idosos, criangas e pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

Conferir orientabilidade (sinalizacdo e marcos visuais) aos trajetos peatonais que
vinculam as estagdes de transporte publico terminais intermodais aos principais
equipamentos do 4° Distrito.

Secao Il
DO OBJETIVO ESPECIFICO 2 - INTENSIFICAR A URBANIDADE
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Art. 27. A urbanidade do 4° Distrito sera intensificada através da diversificacdo de servicos
e da oferta de ambientes amigaveis para todas as faixas etarias e se compde de duas
estratégias:
I.  Estimular a miscigenacdo de usos e a construcdo de Fachadas Ativas ao longo do
espaco publico;
Il.  Ampliar a oferta e criar condic¢des de acessibilidade universal aos equipamentos de
proximidade.

Subsecéo |
Da miscigenacao de usos e ocupacao do espaco publico
Art. 28. O estimulo a miscigenacdo de usos na interface do espaco publico, dar-se-a
através das seguintes acdes:
I.  Diversificar atividades fazendo com que o espaco publico seja utilizado em
diferentes horérios do dia.

Il.  Promover a densificacdo residencial em pavimentos superiores e regime misto das
atividades oferecendo o pavimento térreo para a instalacdo do pequeno comércio,
Servicos e equipamento publico;

I1l.  Independentemente do porte das edificagcbes ou do numero de lotes proporcionar,
sempre gque possivel, quantidade ndo inferior a quatro acessos autbnomos para cada
100 metros de fachada de quarteirdo;

IV.  Oferecer mix de equipamentos de uso didrio pela comunidade tais como centros
comunitarios, bibliotecas, cafés, lanchonetes e restaurantes, entre outros;

V.  Criar espacos de uso publico com mobiliario adequado as varias idades, respeitando
a norma brasileira de acessibilidade e estimulando a permanéncia e interacdo entre
diferentes faixas etarias.

Subsecéo Il
Da Acessibilidade aos Equipamentos Comunitarios

Art. 29. O aumento da oferta e criacdo de condicGes de uso acessivel aos equipamentos
comunitarios, dar-se-a através das seguintes acdes:
I.  Posicionamento dos equipamentos de educacdo (infantil) e de lazer para faixas
etarias inferiores a distancias ndo superiores 300~400m das residéncias;
Il.  Posicionamento dos equipamentos de salde basica preferencialmente a distancias
caminhaveis, para facilitar seu acesso a idosos.

SECAO Il
DO OBJETIVO ESPECIFICO 3 - INCORPORAR A AGENDA AMBIENTAL NA
INFRAESTRUTURA URBANA DO 4° DISTRITO

Art. 30. A infraestrutura urbana devera incorporar a agenda ambiental no 4° distrito,
atraves de quatro estratégias:
I.  Promovendo solucdes resilientes para o gerenciamento de 4guas urbanas, manejo
de residuos e producdo de energia;
Il.  Incentivando o uso de tecnologia verde nas edificagoes;
I1l.  Articulando e integrando diferentes sistemas de transporte;
IV.  Criando infraestruturas avancadas de Telecomunicagdes e Distribuicdo de Energia.
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Paragrafo unico - A infraestrutura urbana (de servico) é constituida pelas redes,
equipamentos e arborizacdo, dentre as quais:
I.  Fibra dtica;
Il.  Bacias de detencdo de aguas pluviais;
I1l.  Placas fotovoltaicas e de aquecimentos solar;
IV.  Arborizagéo urbana.

Subsecéo |
Das Aguas urbanas, dos residuos e da energia

Art. 31. A promocédo de solucdes resilientes para o gerenciamento de aguas urbanas, o
manejo de residuos e a producédo de energia dar-se-4 pelas a¢des de:
I.  Estimulo ao uso de bacias e reservatorios de detencdo, sempre que possivel, para
mitigar os problemas de drenagem;
Il.  Criacdo de condicOes para a operacdo segura para a manipulacdo de residuos dentro
do territdrio do 4° Distrito;
I1l.  Agregacdo de valor ao lixo “limpo” através do beneficiamento e transformacéo do
produto;
IV.  Utilizacdo das coberturas de edificacdes de grande porte (existentes e futuras) do 4°
Distrito para a implantacdo de mini-usinas de geracdo de energia fotovoltaica.
V. Incentivo ao uso de placas fotovoltaicas e coletores solares em coberturas e
fachadas de edificacGes de pequeno e médio porte.

81° - As bacias de detencdo de aguas pluviais, considerando as estruturas publicas e
privadas, deverdo ser equivalentes a 2% da area fisica do territério da OUC4D, calculadas
para uma bacia com altura de 1,00m.

82° - Os terrenos privados, no que couber, observardo ainda os parametros estabelecidos
pelo 6rgdo competente do SMGP conforme disposto no PDDUA e Decreto Municipal n°
18.611/2014.

83° - Na aplicagdo do §2° do artigo, os terrenos privados poderdo optar por bacias de
detencéo coletivas tais como bacia por conjunto de lotes, quadras ou conjunto de quadras.

Subsecéo Il
Do uso de tecnologia verde nas edificacfes

Art. 32. O incentivo ao uso de tecnologia verde nas edificacdes dar-se-a pelas acdes de:
I.  Bonificagdo das construgOes que utilizarem dispositivos para conservar e produzir
energia;

Il.  Bonificdo das construgdes que contribuirem para diminuir o impacto das
enxurradas no 4° Distrito;

I1l.  Bonificdo das edificacGes que apresentarem projeto arquitetbnico que incorpore
principios de conforto térmico, luminico e acustico através de estratégias passivas
de controle ambiental;

IV. Bonifigdo das edificagcbes que incorporem sistemas de monitoramento, tais como
do consumo de energia e 4gua, entre outros.

Subsecao 111
Das Premissas Ambientais Basicas
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Art. 33. Para fins de garantir a viabilidade da regido frente as propostas do Masterplan da
OUCA4D séo questdes ambientais a serem consideradas prioritariamente:

Padrbes de conforto acustico e desempenho térmico - para garantir um
desempenho minimo de durabilidade, garantia e vida util das edificacdes;

Comodidade atmosférica e sonora — se refere a proibicdo de causar poluicdo
atmosférica que provoque a retirada, ainda que momentéanea, dos habitantes das
areas afetadas ou que provoque significativo desconforto respiratério ou olfativo
aos moradores do entorno;

Sustentabilidade e Resiliéncia da Edificagéo - flexibilizacdo da lei para absorver
o0 desenvolvimento de novas e modernas alternativas, permitindo que o projetista
apresente novos conceitos para as intervencbes urbanas previstas, tais como
permissao para contabilizar o uso de bacias de amortecimento, o estimulo para uso
de materiais alternativos, o uso de superficies que absorvam o calor, pavimentos
permeaveis, pisos em concreto poroso, plantio compensatério no interior do imdvel
ou passeio, plantio de vegetacdo nos terragos e coberturas;

Prevencdo da Contaminacdo e Remediacdo de Solos Contaminados — A
reabilitacdo de terrenos com graus variaveis de contaminagdo, considerando o
historico industrial da regido, implica a¢bes de intervencdo visando a atingir um
risco toleravel, para o uso declarado ou futuro da area.

Subsecéo IV
Dos Sistemas de Transporte

Art. 34. O incentivo a otimizacdo do uso de diferentes sistemas de transporte dar-se-a
pelas acOes de:

V.

Aproximacdo das diferentes redes de modais de transporte publico e criando as
condigdes de integracdo destas redes com diferentes tipos de transporte individual;
Incentivo a construcdo de garagens compartilhadas de vizinhanga;

Disponibilizacdo de veiculos de compartilhamento e infraestrutura de manutengéo
em garagens e estacionamentos regularmente distribuidos no 4° Distrito.
Disponibilizacéo de pontos de recarga de veiculos elétricos

Incentivo a testes de veiculos alternativos;

Subsec¢do V
Das Telecomunicagdes e Distribui¢éo de Energia

Art. 35. O incentivo a criagdo de infraestruturas avancadas de Telecomunicagdes e
Distribuicdo de Energia, dar-se-a pelas a¢des de:

Investimento em galerias de subsolo, substituindo gradualmente o cabeamento
aereo;
Criacdo de malha béasica de redes de fibra Otica, substituindo gradualmente as
ERBS;
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I1l.  Associacdo das novas redes aos sistemas inteligentes de transporte, monitoramento
e controle de consumo energético, aumentando as possibilidades de automacéo de
sistemas e processos implantados no 4° Distrito.

SECAO IV X
DO OBJETIVO ESPECIFICO 4 - PATRIMONIO

Art. 36. O objetivo de preservar, valorizar e qualificar o patrimoénio construido dar-se-a
pelo desenvolvimento de trés estratégias:
I.  Incentivo a reabilitacdo e reconversdo para novos usos de imdveis tombados e de
estruturacao;
Il.  Promocdo, de forma harménica, a compatibilizacdo entre edificacbes antigas e
edificacOes contemporaneas;
I1l.  Preservacdo de ambiéncias urbanas, marcos urbanos e bacias visuais do 4° Distrito.

Subsecao |
Dos Imoveis Tombados e de Estruturacao

Art. 37. O incentivo a reabilitacdo e reconversdo para novos usos de imoveis tombados e
de estruturacdo dar-se-a pelas acGes de:
I.  Promover a manutencgdo, preservacdo e valorizacdo do patriménio historico atraves
de incentivos urbanisticos e fiscais;
Il.  Utilizar recursos financeiros advindos da venda de solo criado;
1. N&o considerar, nas éareas computaveis (indice de Aproveitamento), as &reas
correspondentes aos imdveis tombados e de estruturacao;
IV.  Ocupar os imdveis tombados e de estruturacdo preferencialmente com atividades de
instituigdes educacionais, cientificas e culturais.

Subsecéo 11
Das Edificacdes Antigas e Edificacbes Contemporaneas

Art. 38 A Promocdo, de forma harmdnica e a compatibilizacdo entre edificacdes antigas e
edificacbes contemporaneas dar-se-a por acdes que:

I.  Procurem ndo mimetizar a edificacdo antiga, mas estabelecer uma combinagéo
harmdnica de formas, texturas e cores;

Il.  Levem em consideracdo que a harmonizacdo entre edificios pode envolver tanto a
utilizacdo de alturas préximos iguais como alturas contrastantes: trata-se de uma
equacdo arquitetdnica que deve, na medida do possivel, explicar-se pela relagdo
entre partes sejam estas os edificios ou 0s mais distantes, vistos como um conjunto;

I1l.  Levem em consideracdo que a harmonizagdo entre edificios pode ser obtida através
de estilos, cores, materiais e cores contrastantes, importando, entretanto, levar em
consideracdo o protagonismo do imoOvel tombado ou de estruturacdo: cores,
materiais e estilos de novas edificagdes ndo devem ameacar este protagonismo.
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Subsecéo 111
Das Ambiéncias Urbanas, Marcos Urbanos e Bacias Visuais

Art. 39. A Garantia da preservacdo de ambiéncias urbanas, marcos urbanos e bacias
visuais do 4° Distrito dar-se-& por a¢des que:

Previnam o impacto de novas edificacbes sobre as ambiéncias urbanas, marcos e
bacias visuais utilizando ferramentas de simulagéo visual,

Definam, através de recursos graficos e modelos de desempenho urbano, restri¢cbes
e potencialidades a serem consideradas durante o processo de implementacdo do
Master Plan;

Considerem a flexibilidade para implantacdo de novas edificagdes como conceito
que deve sempre ser acompanhado por critérios de analise e ferramentas de
avaliacdo cujos indicadores e pardmetros devem ser acessiveis, de forma intuitiva, a
leigos e tomadores de deciséo.

Paragrafo Unico. Ambiéncia Urbana € uma area publica impregnada de aspectos materiais
e imateriais que atribuem a ela uma identidade propria, claramente reconhecida pelos seus
USUArios.

SECAO V )
DO OBJETIVO ESPECIFICO 5-SOLO PUBLICO

Art. 40. O objetivo especifico de aumentar a oferta de solo publico para equipamentos de
proximidade, habitacdo social, pracas e areas de lazer € constituido de trés estratégias:

Utilizar a transferéncia de potencial construtivo como principal moeda de troca do
solo privado para solo publico;

Diversificar tipologias de HIS e criar mecanismos para evitar a segregacao espacial
entre diferentes segmentos de renda;

Incentivar a producdo de HIS, de equipamentos de proximidade e de infraestrutura
urbana atraves de incentivos urbanisticos e fiscais.

Subsecéo |
Da Desapropriacdo do Solo Publico

Art. 41. A utilizacdo da transferéncia de potencial construtivo como principal moeda de
troca do solo privado para solo publico dar-se-a pelas acdes de:

Delimitacdo, volumetricamente, do potencial construtivo através de gabaritos de
quarteirdo respeitando areas de interesse historico e cultural bem como conjuntos
de imoveis de estruturacéo;

Criacdo de um sistema flexivel de distribuicdo de potenciais construtivos,
associando quarteirdes vizinhos, buscando dar suporte ao projeto de cidade previsto
pelo MasterPlan.

Subsecéo Il
Da Habitagdo de Interesse Social
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Art. 42. A Diversificacdo de tipologias de HIS e a criacdo de mecanismos para evitar a
segregacado espacial entre diferentes segmentos de renda dar-se-& pelas a¢des de:

I.  Gerar oferta de habitacdo de interesse social em diferentes partes do territorio,
integrando-a na quadra com as atividades comerciais educacionais, industriais e
residéncias de extratos de renda variados;

Il.  Utilizar tipologias edilicas em altura incentivando o uso, no pavimento térreo, para
comercio, Servigos e equipamentos sociais;

I1l.  Aproximar a moradia de interesse social das vias de atividades principais 4D;

IV. Criar, sempre que possivel, oferta de pequenos espacos comerciais € Servicos
através de precos subsidiados como forma de estimular o empreendedorismo nas
vias de maior fluxo.

Subsecéo 111
Dos Incentivos Fiscais e Urbanisticos para HIS

Art. 43. Os Incentivos a producdo de HIS, de equipamentos de proximidade e de
infraestrutura urbana através de incentivos urbanisticos e fiscais dar-se-a pelas acdes de:

I.  Utilizar os instrumentos do PDDUA para operagdes de transferéncia de potencial
construtivo, outorga onerosa de solo criado e doacdo de patriménio (fisico ou
financeiro) para o municipio visando a obtencdo de solo e construcdo de habitacéo
de interesse social e equipamentos de proximidade;

Il.  Criar um fundo especifico de recursos financeiros para subsidiar a producdo de
HIS, de equipamentos de proximidade e de infraestrutura urbana.
Paréagrafo anico. O Fundo referido no inciso Il serd criado por lei especifica.

SECAO VI
DO OBJETIVO ESPECIFICO 6 — ENSINO E TECNOLOGIA

Art. 44, A atragdo para o 4° Distrito de universidades e centros de pesquisa e
desenvolvimento cientifico e tecnoldgico dar-se-a através de duas estratégias:
I.  Oferecer solo e edificacGes adequados para o desenvolvimento de atividades de
ensino, pesquisa e desenvolvimento de produtos;
Il.  Distribuir as atividades académicas e culturais no territorio, vinculando-as
espacialmente as infraestruturas de comercio e servi¢cos e ao sistema de transporte
publico metropolitano e municipal.

Subsecéo |
Da cesséao de solo e edificagdes para ensino e tecnologia

Art. 45. A oferta de solo e edificacGes adequados para o desenvolvimento de atividades de
ensino, pesquisa e desenvolvimento de produtos dar-se-a pelas a¢bes de:
I.  Aproveitar as quadras rapidas e edificios tombados e de estruturacdo para a
construcdo de infraestrutura para ensino pesquisa e extens&o;
Il.  Aproveitar os recursos obtidos com doacdes e venda de solo criado para subsidiar a
construcdo de infraestrutura para ensino pesquisa e extensao.
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SECAO VII )
DO OBJETIVO ESPECIFICO 7 - GESTAO DA OUC4D

Art. 46. A garantia da implementacdo do Master Plan do 4° distrito dar-se-a através de
sistemas especificos de gestdo a partir das seguintes estratégias:
I.  Promover a organizacao de sistemas de gerenciamento de Planos e Projetos que
auxiliem na execugdo do Master Plan;
Il.  Criar um Grupo Gestor integrado por membros do Governo, instituicdes de ensino
e pesquisa, empreendedores e sociedade civil para acompanhar a implantacéo do
Master Plan da OUC 4D.

Subsecao |
Dos Sistemas de Gerenciamento

Art. 47. A organizagdo de sistemas de gerenciamento de PLANOS e PROJETOS que
auxiliem na execugdo do Master Plan dar-se-a pelas seguintes acdes:
I.  Plataforma de Gerenciamento de Projetos;
Il.  Implantacdo de Sistema Colaborativo de Acompanhamento, Monitoramento e
Controle do territorio.

Subsecéo Il
Do Grupo Gestor

Art. 48. O Grupo Gestor, integrado por membros do Governo, instituicdes de ensino e
pesquisa, empreendedores e representantes da sociedade civil para acompanhar a
implantacdo do Master Plan da OUC4D dar-se-a pelas seguintes acoes:
I.  Manter plataforma on-line contendo dados sobre o 4° Distrito;
Il.  Criar o Férum Colaborativo 4D, de livre adesdo, e aberto a toda a sociedade para
apoiara OUC 4D;
I1l.  Adotar estratégias de comunicacao social amplas, que levem o trabalho realizado
no 4° Distrito ao conhecimento dos moradores de toda a Cidade.

CAPITULO V
DO ZONEAMENTO DE USO

Art. 49. A miscigenacdo tem como objetivo criar espacos urbanos sustentaveis que
permitam viver perto do lugar de trabalho, favorecer a vitalidade do espago publico,
melhorar os espacos verdes e de lazer incrementando dessa forma a qualidade de vida.
Paragrafo Unico. As zonas de uso sdo concebidas para, de um lado, maximizar a
diversidade de atividades buscando a complementaridade e, por outro, alcancar identidades
funcionais através do estimulo a concentracdo de tipos de comercio e servicos.

SECAO |
DAS QUADRAS 4D

23



Art.50. Quadras 4D sdo as quadras com possibilidade de renovagdo urbana mais rapida
que as demais, constituidas por grandes terrenos, subutilizados ou ndo, com poucos
proprietarios, possuindo, ou ndo, patriménio cultural.

Paragrafo unico. As quadras 4D estdo identificadas no Anexo 3.1.

Art.51. Quadras 4D Prioritarias sdo as quadras localizadas em areas prioritarias para
receberem investimentos publicos em melhorias urbanas.

81° As quadras 4D prioritarias serdo incentivadas através da concessdo de beneficios
urbanisticos e fiscais.

82°. Os terrenos ndo utilizados e ou subutilizados, localizados nas quadras 4D prioritarias
serdo identificados, mediante lei, para cumprirem a fungéo social, nos termos do art. 79 da
LC 434, de 1° de dezembro de 1999 (PDDUA).

SECAO II
DO USO E OCUPACAO DO SOLO NO SETOR EXPERIMENTAL

Art. 52. Com o objetivo de permitir o uso e teste de novas tecnologias, relacionado entre
outras, a reducdo das emissdes de carbono, a eficiéncia energética, 0 uso de energia
renovavel e praticas sustentaveis de projeto e construcdo, o uso de fontes de energia
renovavel, formas novas de convivéncia da edificacdo e de adaptacdo a condicGes
ambientais adversas (resiliéncia) foi identificado no Poligono de Adesdo, o Setor
Experimental da OUC 4D, com limites constantes no Anexo 1.1.

Art. 53. Com o objetivo especifico de identificar as particularidades do territorio, o PUE —
Plano Urbanistico Especifico da OUC 4D, organiza o Setor Experimental do Poligono de
Adesdo em torno de quatro setores tematicos:

I.  Setor de Interatividade - corresponde as UEUs 028, 018, 030 (parcial), da
Macrozona 01, do PDDUA, setor onde serd incentivada a economia criativa e
atividades de TI — tecnologia da Informacéo;

I.  Setor de Arte e Cultura - corresponde as UEUs 010, 012 e 020 (parcial) da
Macrozona 01, setor onde serdo incentivadas atividades habitacionais, culturais, de
lazer, gastronomia, comércio e servigos;

Il.  Setor de Tecnologia e Industria - corresponde as UEUs 004 e 006 (parcial) da
Macrozona 01, UEUs 36(parcial) e 38 (parcial) da Macrozona 02, setor onde serdo
incentivados testes de produtos inovadores, estudos de automacdo, transportes
alternativos e pesquisa em tecnologias e suas atividades complementares.

I1l.  Setor de Saude e Bem Estar — corresponde as UEUs 36(parcial) e 38(parcial) da
Macrozona 2, setor onde serdo incentivados equipamentos administrativos, de
salde e educacdo de grande porte (centro de convengdes, hospitais, universidades e
faculdades) e suas atividades complementares.

Art. 54. O Setor de Interatividade compreende um Programa de Incluséo, Interacédo e
Empreendedorismo Social envolvendo a Vila Santa Terezinha, a Casa da Comunicagao
(Contetdo e Midia) e o Passeio das Artes (Rua Sdo Carlos), bem como as casas
colaborativas da regido.
81°. O setor é caracterizado por atividades de:
I.  Inclusdo Social — educagdo ambiental, oficinas de reciclagem, Livrarias, Galerias
de Arte, Brechds, Artesanato, Feiras de Rua (Brique Vintage).
Il.  Interacdo e Empreendedorismo Social — arte digital; game shops, galerias de arte,
musica de rua, brechds, a artesanato, feiras de rua, brique vintage;
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82°. O setor é caracterizado também pela incorporacdo da dindmica tradicional de
comercio e servicos dos bairros vizinhos e dos seus grandes equipamentos como 0
Shopping Total, a Rodoviaria Municipal e os futuros Terminal Turistico Rodoviario e
Centro Administrativo Municipal.

83°. Serd permitida a localizagdo das atividades tradicionais de habitacdo, comercio e
Servigos.

Art. 55. O Setor de Arte e Cultura compreende um Programa de Inovacdo Cientifica e
Cultural do qual faz parte o Museu da Experiéncia Humana e a Praca das Artes.
81°. O setor é caracterizado por atividades de:

I.  Ensino, Pesquisa e Extensdo envolvendo o Psicologia, Cognicdo, Ensino e
Aprendizagem, Artes, Danca, Ciéncias Econdmicas, Quimica, de Arquitetura,
Design, Comunicacéo, dentre outras da temética Arte e Cultura;

Il.  Gastronomia — Micro Cervejarias, Cafés, Food Trucks, Emporios;

1. Comercio e Servigos/Design e Constru¢do — oficinas, lojas de design, iluminacao,
materiais e acessorios de construcdo civil, ferramentas em geral.
§2°. O setor é caracterizado também por Instituicdes de Ensino Superior relacionadas a:

I.  Arte, Cultura, Arquitetura, Design, Comunicacdo, Psicologia, Cogni¢do, Ensino e
Aprendizagem.

Il.  Inovacdo Tecnoldgica e Empresarial.

83°. Serd permitida a localizagdo das atividades tradicionais de habitacdo, comercio e
Servigos.

Art. 56. O Setor de Tecnologia, Indlstria, compreende o Parque Linear, O Museu da
Terra, a Casa da Agricultura e o Museu de Induastria e dos Transportes.
§1°. o setor é caracterizado por atividades de:
I.  Zona de testes, Automacao, Transportes Alternativos (lojas e oficinas);
Il.  Comercio Organico - Comercio de sementes, insumos para agricultura urbana,
restaurantes organicos, lojas de produtos organicos, dentre outros;
[1l.  Atividades tradicionais hoje existentes na area.

§2° O setor é caracterizado também por Faculdades e Universidades relacionadas a:

I.  Tecnologias da Informacdo e Automacdo, Energia, TelecomunicacGes e
Transportes: Engenharia, Informatica, Fisica, Quimica, Geociéncias, Matematica e
Estatistica;

Il.  Tecnologias de Sustentabilidade e Resiliéncia do Ambiente Natural: Engenharia e
Geociéncias.

83°. Sera permitida também a localizagcdo das atividades tradicionais de habitagéo,
COMercio e Servigos.

Art. 57. O Setor de Salde e Bem Estar compreende o Parque Linear, o Museu da Terra, a
Casa da Agricultura e o Museu de Industria e dos transportes.

81°. o setor é caracterizado por atividades de:
l. Hospitais Municipais e/ou Metropolitanos, Laboratdrios e Clinicas;
Il. Centros para Eventos Esportivos e Culturais de grande porte;
1. Atividades tradicionais hoje existentes na area.

82°. O setor é caracterizado também por Faculdades e Universidades relacionadas a:
I.  Tecnologias do BEM estar e da Saude, Educacdo Fisica, Fisioterapia, Ciéncia
Bésica da Saude, Medicina, Fisica e Enfermagem.
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83°. Serd permitida também a localizagdo das atividades tradicionais de comercio e
servicos e logistica e industrias de baixo impacto ambiental, conforme estabelecido em
regulamentacdo da SMAM .

Art. 58. Para as demais UEUs do Poligono de Adesdo da OUC4D o uso e ocupacgédo do
solo observardo as normas urbanisticas estabelecidas pela LC 434, de 1° de dezembro de
1999.

Subsecao |
Das Atividades

Art. 59. Todas as atividades tradicionais de habitacdo, comércio e servigos previstas no
Anexo 5.2 do PDDUA, sdo permitidas com qualquer porte, na area do setor experimental,
desde que apresentem niveis de incdmodo dentro dos parametros de desempenho de
referéncia.

Paragrafo anico. O Municipio regulamentara por decreto os parametros de desempenho
de referéncia.

Art.60. As atividades na OUCA4D sao classificadas em:
I.  Atividades 4D;
Il.  Atividades conformes;
I1l.  Atividades conformes com condicionantes.
IV. Prédios e Atividades desconformes com condicionantes.

Art. 61. Atividades 4D sdo atividades que:
I.  Fazem uso intensivo de tecnologias;
Il.  Utilizam o talento como principal recurso produtivo;

I1l.  S&o relacionadas com pesquisa, design, edicdo, cultura, gestdo de base de dados ou
atividade multimidia;

IV. Referem-se a Educacdo, Tecnologia, Empresas de TI, Inddstria do conhecimento
(laboratdrios, bibliotecas, entre outros) Empresas Culturais (cinemas, teatros, entre
outros) Equipamentos de proximidade, Hotelaria;

V. HIS.

81°. Equipamentos de proximidade s&o o0s equipamentos publicos, urbanos ou
comunitarios, de carater local.

82°. HIS — Habitacédo de Interesse Social engloba também os projetos MCMV - faixas 0 a
3 SM.

83°. As atividades 4D podem, a critério do Conselho Gestor, receberem beneficios fiscais,
e concessao de uso de terrenos publicos.

84°. Os incentivos a localizacdo de atividades 4D na area da operagdo urbana serdo
regulamentados por decreto municipal.

Art.62. Atividades tradicionais conforme sdo todas as atividades que apresentam niveis
de incobmodo/impacto que observem os parametros de desempenho de referéncia.
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Art.63. Atividades tradicionais conformes com condicionantes sdo atividades que
apresentam um ou mais parametros, acima ou abaixo dos parametros de desempenho de
referéncia, devendo apresentar Estudo de Viabilidade Urbanistica.

Paragrafo unico — Estudo de Viabilidade Urbanistica — EVU - é o estudo realizado com
fins de oportunizar, entre 0 proponente e o revisor técnico, analise, discussao, adequagdo
e/ou concertagéo.

Art.64. Prédios e Atividades tradicionais desconformes sdo edificacdes e atividades
existentes, regulares, que ndo se enguadram nas caracteristicas da OUC 4D, mas que
abrandado o grau de desconformidade, mediante ado¢do de medidas de adequacdo
aprovadas por EVU, podem sofrer reformas e ampliacgdes.

Art. 65. Atividades noturnas tais como bares noturnos, locais de eventos, etc. devem se
localizar preferencialmente em zonas especialmente estabelecidas para este fim.

Paragrafo Unico. As atividades referidas no caput, que se localizarem fora da curva de
ruido estabelecida pelo DECEA, serdo analisadas mediante EVU.

Art.66. Considerando que a OUC 4D foi precedida da elaboracdo dos estudos que
constituem o EIV, e que estes apds analisados foram confirmados e aceitos pelo 6rgdo
ambiental licenciador, no Setor Experimental ficam os projetos de empreendimentos e/ou
atividades que se enquadrarem nas normas urbanisticas (atividades e gabarito) e nos
padroes de desempenho de referéncia, dispensados de apresentacdo de EVU, EIV ou
EIA/RIMA.

Art.67. S& Empreendimentos e atividades geradores de impacto de vizinhanga néo
contemplados nos estudos da OUC 4D:
I.  aer6dromos (helipontos, etc.);

Il.  Cemitérios;

I1l.  Estacdo e/ou estudio de difusdo por TV;

IV. Industrias e depdsitos de produtos poluentes ou perigosos;

V. Atividades de entretenimento noturno fora da area abrangida pela curva de ruido

estabelecida pelo DECEA.

Paragrafo dnico. Os Empreendimentos e atividades relacionados no caput, devem
observar o Anexo 11 do PDDUA.

Art.68. A aprovacdo de empreendimentos e atividades de grande porte, nos termos do
PDDUA, serd monitorada pelo Conselho Gestor da OUC 4D, a quem cabe analisar,
acordar e assinar o(s) Termo(s) de Compromisso(s), com defini¢do das contrapartidas dos
empreendimentos, de acordo com as prioridades definidas no PIU da OUC 4D.

SECAO I
DAS NORMAS GERAIS DO REGIME URBANISTICO

Art.69. Para a implantacdo do Plano Urbanistico Especifico - PUE da OUC4D estéo
sujeitos ao atendimento das disposigdes estabelecidas nesta lei os pedidos de licenciamento
de construcdes protocolados para imoveis contidos no Setor Experimental que tenham por
objeto:

I.  Novas edificacdes;

Il.  AmpliacOes, em edificacdes existentes, com area maior de 500m2;
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1. Quaisquer empreendimentos que utilizem os incentivos estabelecidos nesta lei.

Art.70. O regramento urbanistico da Operacdo Urbana preservara diretrizes, conceitos e
normas gerais do PDDUA, através de dois regimes urbanisticos diferenciados para o Setor
Experimental do Poligono de Adeséo, a serem aplicados em:

I.  Quadras 4D — Regime Urbanistico referente a Atividades, Densidade, Volumetria
por Gabarito, Recuos Frontais, Parcelamento do Solo, beneficios e
obrigatoriedades;

Il.  Demais quadras - Regime Urbanistico referente a Atividades, Densidade,
Volumetria, Recuos Frontais e Parcelamento do Solo.

Art.71. As limitacGes administrativas a serem observadas na area do Setor Experimental

se referem a:
I.  Faixa ndo edificavel destinada a equipamentos de servicos publicos, observados 0s
termos indicados pelo 6érgdo competente;

Il.  Bacias de detencao;

I1l.  Tragados (gravames), viarios e de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV.  Condicionantes estabelecidos pelo DECEA.

V.  Alinhamentos, de terreno e edificacéo.

Subsecao |
Do indice de Aproveitamento e da Quota Ideal de Terreno por Economia

Art.72. O A, indice de aproveitamento basico dos terrenos, e a QI — quota ideal de terreno
por economia é o estabelecido no Anexo 6 da LC 434/99.

Subsecéo 11
Do Modelo Volumétrico

Art.73. O modelo volumétrico da quadra € definido por um Gabarito.

Art. 74. Para efeito desta lei consideram-se:
I.  Alinhamento do terreno - a divisa do terreno com o(s) logradouro(s) publico (s).
Il.  Alinhamento frontal da edificacdo obrigatério — o afastamento obrigatério da
edificacdo, base ou bloco, em relagdo ao(s) alinhamento(s) do terreno;
I11.  Recuos ou afastamentos laterais e de fundos — o afastamento da edificagdo em
relacdo as divisas com os imoveis lindeiros.
81°. Em terreno de esquina todas as divisas com terceiros serdo consideradas como divisas
laterais.
82°. Nas areas de Ambiéncia, Historico e Cultural, para projetos de residéncias
unifamiliares, o alinhamento de frente da edificacdo ndo é obrigatorio. @

Art.75. A volumetria das edificagbes na OUC 4D observard ainda as disposicoes

estabelecidas no Capitulo 1l do Titulo | da Parte 111 da LC 434, de 1° de dezembro de 1999,
que ndo contrariem as definidas por esta Lei Complementar.
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Subsecéo 111
Do Gabarito

Art.76. O Gabarito de quadra tem por funcdo estabelecer uma estratégia de controle da
qualidade estética, ambiental e funcional do espago urbano.

Art.77. O Gabarito de quadra corresponde a geometria de um envelope que contem as
edificacbes que poderdo ser construidas na quadra.

81° O Gabarito resulta da interacdo de aspectos espaciais qualitativos que impactam a
percepcdo do espaco publico e dos edificios que o definem, bem como serve para
controlar, diretamente, aspectos quantitativos como os limites de altitude do cone do
aeroporto e afastamentos minimos entre edificacfes ou, indiretamente, os limites de
construtibilidade do solo urbano, aspectos que influenciardo decisdes de projeto sobre a
volumetria das edificacdes da quadra.

§2°. O Gabarito devera conter capacidade construtiva superior ao potencial construtivo
estabelecido pelo 1A basico do(s) terreno(s) + Transferéncia de Potencial Construtivo da
cessdo de solo pablico + bonificacdes definidas nesta lei + Solo Criado e Transferéncia de
Potencial Construtivo.@

83°. Os Gabaritos das Quadras 4D (quadras réapidas), contem as normas urbanisticas
relativas a volumetria da edificacdo, alinhamento(s) do terreno e da edificacdo, recuos
viarios, afastamentos de divisas laterais e de fundos, altura méxima e taxa de ocupacéo.

84° (Os Gabaritos estdo estabelecido no Anexo 4.

85°. Por solicitagdo dos interessados, mediante EVU, podera ser alterado o Gabarito da
quadra 4D, que sera avaliado em relacéao a:
I.  Andlise de Sombras

Il.  Marcos visual com identificacdo dos pontos de interesse (bacias visuais);

I1l.  Definicdo do alinhamento frontal obrigatério para as edificacoes;

IV.  Compatibilizacdo com o Patrimonio;

V. Observancia do indice de aproveitamento, basico e méaximo estabelecido no

Gabarito.

86°. O EVU referido no 85° serd analisado pela comissdo competente e submetido a
apreciacdo do CMDUA.

87°. O novo Gabarito, aprovado nos termos do paragrafo anterior, vigorara como regime
urbanistico, para fins de aprovacdo do(s) projeto(s) que observe o0s requisitos e
fundamentos que justificaram a aprovacao do EVU.

88°. Os projetos que optarem pelo Gabarito observardo, entre edificacdes os afastamentos
estabelecidos pelo Codigo de Edificacdes, garantindo em qualquer hipdtese 0 minimo de
3,00m das divisas laterais e de fundos.

89°. Nas demais quadras do setor experimental prevalecerdo os dispositivos de controle da

edificacdo estabelecidos pela LC 434, de 1° de dezembro de 1999, que n&o contrariem 0s
estabelecidos por esta Lei Complementar.
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Subsecdo 1V
Dos recuos viarios

Art.78. Todos os recuos para ajardinamento previstos pelo PDDUA na éarea do Setor
Experimental sdo transformados, por esta lei complementar, em recuos viarios, com o
objetivo de ampliar o espaco publico, em especial 0s passeios e ciclovias.

Paragrafo Unico — As areas de Ambiéncia, Histérico e Cultural ficam excluidas da
aplicacdo deste artigo.

Subsec¢do V
Dos Estacionamentos e Garagens

Art.79. Fica proibida a previsdo de vagas para estacionamentos e garagens no pavimento
térreo da edificacdo, numa faixa de 15,00m, contada do alinhamento do terreno com a via
publica, sendo permitido nesta faixa, apenas os acessos de entrada e saida dos veiculos.
Paragrafo Unico — Sera analisada, caso a caso, a situacdo de atividades com destinacGes
especificas, tais como: garagens comerciais, shopping centers, supermercados, postos de
abastecimento de veiculos, etc.

Subsecdo VI
Das Operacdes de Transformacao em Projeto de Quadra 4D

Art.80. Fica permitido ao(s) proprietario(s) de um ou mais imoveis, unificados ou em
consorcio, a apresentacdo de um projeto de quadra 4D ou plano conjunto 4D, desde que
totalize no minimo:

I.  2.500,00m2 de éarea, ou

Il.  50% da area fisica da quadra, ou
l1l.  Area menor que 2.500,00m? desde que possua uma testada integral da quadra;
IV.  Conjunto de lotes e de quadras.
Paragrafo Unico. O projeto de quadra 4D que utilizar o Gabarito aprovado por esta lei,
respeitar os indices de aproveitamento, basico e méaximo, estabelecidos para o imovel, e
observar no que couber, a legislacdo urbanistica existente, fica dispensado de apresentar
EVU, EIV ou EIA/RIMA.

Art.81. Fica permitido ao(s) proprietario(s) de um ou mais imoveis, unificados ou em
consorcio, a apresentacdo de um projeto de quadra(s) ou plano conjunto de quadra (s), nos
termos do artigo anterior, com Gabarito préprio, através de EVU, desde que o projeto néo
altere o indice de aproveitamento basico e maximo do terreno.

81°. A andlise do Gabarito incluird, no minimo, o seguinte:
I.  Analise de Sombras
Il.  Marcos visual com identificagcdo dos pontos de interesse (bacias visuais);
I1l.  Defini¢do do alinhamento frontal obrigatério para as edificacdes;
IV.  compatibilizagdo com o Patrimdnio;
V. Observancia do indice de aproveitamento, basico e maximo, estabelecido no
anexo 4.1

30



82°. O EVU do Projeto de Quadra aprovado vigorara como regime urbanistico, para fins de
aprovacdo do projeto, que observe os requisitos e fundamentos que justificaram a
aprovacao do EVU.

83°%. O EVU do novo Gabarito, apds aprovacdo pela comisséo urbanistica competente,
deverd ser encaminhado para manifestacdo do CMDUA.

Art. 82. Por iniciativa do Conselho Gestor através de Decreto Municipal, poderdo ser
identificadas novas Quadras 4D ou transformadas quadras tradicionais em Quadras D,
desde que sejam observadas todas as disposicOes estabelecidas nesta lei, para a categoria.

Subsecéo VII
Dos Projetos 4D

Art.83. Projeto 4D é o projeto de edificacdo, sobre um terreno com qualquer dimenséo,
desde que se enquadre:
I.  nos limites volumétricos pré definidos, Gabarito;
Il.  nas normas especificas estabelecidas para o projeto de quadra;
[1l.  no conceito de fachada ativa;
IV. e sejam destinados a atividades 4D.

81°. Fica permitido na quadra, ao(s) proprietario(s) de terrenos 4D, destinar um terreno
para em conjunto, cumprir as obrigacdes previstas no art.31, tais como, bacia de detencéo
coletiva de aguas pluviais, podendo a capacidade construtiva do terreno a ser utilizado
coletivamente, ser transferida para um ou mais imoveis da quadra.

8 2° Na hipotese de aplicacdo do 81° deste artigo, sera de responsabilidade do(s)
proponente(s) a manutencgéo do espaco coletivo.

8 3°. Na hipotese da aplicagdo dos 881° e 2° deste artigo, deverdo ser gravadas na matricula
do imdvel as limitagdes.

Art.85. Os projetos 4D quando cedidos a atividade 4D, podem receber beneficios fiscais
e/ou concessao de uso, sempre por tempo limitado.

Subsecéo VIII
Das Obrigacdes e beneficios das Quadras 4D e Projetos 4D

Art.84. O(s) proprietario(s) de projeto(s) 4D e de quadra(s) 4D para receberem 0s
beneficios previstos nesta lei, deverdo ceder solos para uso publico e comunitario no valor
de 25% da area do(s) imdvel (s), mediante TPC - transferéncia de potencial construtivo,
como forma de pagamento por cedéncia de area.

81°. A destinacdo do solo publico sera de:
I.  10% para espagos de lazer;
Il.  10% para equipamentos comunitarios ou area de interesse institucional;
I1l. 5% para producdo e HIS. (Habitag&o de Interesse Social).

82°. Pela cessdo de areas para solo publico, o(s) proprietario(s) receberd a bonificacao de:
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I.  Para imdveis localizados em zonas com IA béasico de 1,3, 10% do potencial
construtivo do terreno original (IA=0,13) a ser incorporado ao(s) terreno(s)
remanescente(s);

Il.  Para imoveis localizados em zonas com IA basico maiores que 1,3, a bonificacao
de 0,1m?2 de construgdo por m2 de terreno original, (IA=0,1), a ser incorporado ao(s)
terreno(s) remanescente(s).

83°. Na area do setor experimental da OUC 4D, néo sera permitido a conversdo de solo
publico cedido, previsto por este artigo, em moeda corrente nacional.

84°. A cessdo de area para solo publico ndo substitui a doacéo de areas para equipamentos
comunitarios oriundos do parcelamento do solo previstos no art. 138 da LC 434, de 1° de
dezembro de 1999.
Subsecdo IX
Da Edificacéo no Parcelamento do Solo

Art. 85. A aplicacdo do IA e da TO observara, no Setor Experimental, para todos os
empreendimentos e atividades:
I.  paraterrenos com area de até 3.000m?2, sobre a totalidade do terreno;

Il.  restrito a uma &rea equivalente de 3.000m2, para os terrenos, que embora com area
superior, adotem esses dispositivos de controle da edificacdo, considerando a area
correspondente ao mddulo de fracionamento;

I1l.  sobre a totalidade do terreno, quando oriundos de parcelamento do solo aprovado
pelo Municipio, conforme legislacéo vigente a época de sua aprovagao.

Paragrafo Unico. Ficam isentos da contribuicéo edificagdes ou ampliacdes de edificacdes
destinadas a:
I.  equipamentos comunitérios, publicos ou privados, nos termos do art. 72 da LC
434, de 1° de dezembro de 1999;
Il.  EdificacOes isoladas destinadas a atividades 4D.

Art.86. A érea de destinacdo publica podera ser convertida em moeda corrente nacional,
cujo valor sera destinado a aquisicdo de areas para implantacdo de equipamentos publicos
comunitarios.

SECAO Il )
DOS INCENTIVOS E BONIFICACOES

Art.87. A proposta de melhoria da qualidade visando alcancar transformacdes urbanisticas
estruturais e valorizacdo ambiental prevé a criagdo de incentivos e bonificacbes para
empreendimentos que agreguem qualificacdo ambiental e urbanidade aos prédios e espacos
publicos.

Paragrafo unico. Os incentivos urbanisticos e fiscais serdo objeto de regulamentacao
propria.

Subsecéo |
Dos Parametros Qualificadores do Uso e Ocupacéo do Solo
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Art. 88. As métricas e valores que balizardo os incentivos e bonificacbes a serem
implementados no Setor Experimental da OUC 4D, qualificadores do uso e ocupacao do
solo se referem a:
I.  Fachadas Ativas;
II.  Areade Fruicdo Publica;
1. Bonus plaza;
IV.  Producéo de HIS;
V. Drenagem;
VI.  Conservagdo de Energia;
VII.  Aproveitamento de dguas Pluviais;
VIIl.  Descontaminagéo de solo.
Paragrafo unico. As métricas e valores dos parametros qualificadores serdo
regulamentados por Decreto do Executivo.

SECAO VI
DO FINANCIAMENTO DA OUC4D E DAS CONTRAPARTIDAS

Art. 89. A operacdo urbana deve ser autofinanciavel valendo-se dos instrumentos
urbanisticos tais como a TPC (Transferéncia de Potencial Construtivo), Solo Criado
(Outorga Onerosa do Direito de Construir), Contribuicdo de Melhoria, podendo ainda
realizar investimentos por meio de outras PPPs nos projetos de infraestrutura e servigos e
ainda contratos realizados pela administracéo direta.

Paragrafo unico. A OUC 4D podera contar com a participacdo de outros fundos como o
FUMIP, para iluminacdo publica, desde que atenda as finalidades especificas de cada
fundo.

Art. 90. A OUC 4D deve ter autonomia tanto orcamentéria e financeira quanto na sua
operacdo de implementacao.

Subsecao |
Das Contrapartidas

Art.91. As contrapartidas financeiras e a utilizacdo dos incentivos previstos nesta lei sera
autorizada exclusivamente pelo Conselho Gestor da OUC 4D.

Subsecéo Il
Da Contribuicao de Melhoria

Art. 92. A implantacdo da infraestrutura urbana, representada pelas obras publicas
necessarias a implementacdo da OUC 4D, resultara em valorizacdo imobiliaria, ou mais
valia, de todos os imdveis existentes nos limites do Setor Experimental, devendo ser
ressarcida aos cofres publicos por meio de pagamento, pelos iméveis beneficiados, da
contribuicdo de melhoria.

Paragrafo Unico. Lei propria regulamentara a Contribuicdo de Melhoria.

Subsecéo 111
Do Solo Criado

33



Art. 93. Fica o Executivo autorizado a efetuar a outorga onerosa de potencial adicional de
construcdo, Solo Criado, nas seguintes condi¢oes:

I.  Para os lotes contidos no Setor Experimental do Perimetro de Adesédo da OUC 4D,
em conformidade com os critérios e condi¢cOes estabelecidos nesta lei, como forma
de obtencdo de recursos destinados a implantacdo do seu Programa de
Intervencoes;

Il.  Para os lotes contidos no restante da area da OUC 4D, na conformidade com o

estabelecido nos termos do art. 53, e Anexo 6, da LC n° 434, de 1° de dezembro de
1999.

8 1°. Fica estabelecido o prazo de 90 dias a partir da publicacdo desta lei para 0 municipio

publicar os valores do solo criado no setor experimental do perimetro de Adesdo da OUC

4D.

8§ 2°. Semestralmente o Conselho gestor da OUC 4D publicara no diario oficial o preco do

m?2 de solo criado por quadra ou testada de quadra, no setor experimental do Perimetro de

Adeséo da OUC 4D.

8 3° As quantidades de solo criado e seus respectivos precos minimos serdo aprovados

pelo Conselho Gestor de acordo com condigdes de mercado e as necessidades do Programa

de Intervencgoes, garantido os principios da ampla publicidade e livre concorréncia entre 0s

interessados.

Art. 94. Os estoques construtivos publicos de Solo Criado no Setor Experimental do
Perimetro de Adesdo da OUC 4D observam os limites estabelecidos pelo PDDUA, LC n°
434, de 1° de dezembro de 1999:
I.  naMacrozona 1: 160 eco/ha bruto (cento e sessenta economias por hectare bruto)
Il.  na Macrozona 2: 120 eco/ha bruto (cento e vinte economias por hectare bruto).

Art.95. Fica definido, com base no artigo anterior, para o Setor Experimental do Perimetro
de Adesdo da OUC 4D o potencial adicional de construcéo, Solo Criado, de 876.134,00m?
(oitocentos e setenta e seis mil cento e trinta e quatro metros quadrados) na Macrozona 1 e
217.259,00m2 (duzentos e dezessete mil e duzentos e cinquenta e nove metros quadrados),
na Macrozona 2.

8 1° A utilizagdo dos recursos captados pelo solo criado deverdo obrigatoriamente ser
aplicados na area da OUC 4D, em intervencgdes constantes no Programa de Intervencgdes
desta lei.

8 2° O solo criado adquirido podera ser negociado livremente dentro dos limites da OUC
4D, mantendo a equivaléncia de valores e os limites do Gabarito ou do quarteirdo, e do
Anexo 3.1.

8 3° O Conselho Gestor recebera relatorios semestrais sobre a aquisicdo e utilizagdo do
solo criado para o pagamento, no todo ou em parte, de projetos, gerenciamentos, obras e
desapropriacGes, amigéveis ou judiciais, e para a aquisicdo de imoveis relativos ao
Programa de Intervencdes da OUC 4D

Art. 96. Para os lotes contidos no setor experimental do Perimetro de Adesdo da OUC 4D
o controle da densidade sera expresso pelo “Gabarito” de quadra.

Paragrafo Unico. Fica autorizado a aquisicdo direta de Solo Criado de Pequeno
Adensamento, dispensada a licitacdo, para todos os terrenos da OUC 4D.
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Art. 97. A utilizacdo do potencial adicional de construgdo — SC - ocorrera nas seguintes
hipdteses:
I. edificacdo de area construida adensavel acima do Coeficiente de Aproveitamento
béasico do lote, até o limite maximo estabelecido pelo “Gabarito” da quadra;
Il.  edificacdo autorizada mediante cessao de espaco aéreo e subterraneo.
Paragrafo unico. Decreto do Executivo regulamentard a cessdo de espaco aéreo e
subterraneo.

Art. 98. O municipio podera alienar em condicGes e precos especiais, 15% do estoque
publico de potencial construtivo de cada Macrozona, destinados exclusivamente para a
implantacdo de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social — HIS.

Paragrafo Unico. O potencial adicional de construcdo destinado a Empreendimentos de
Habitacdo de Interesse Social - HIS serd autorizado pelo Conselho Gestor da OUC 4D.

Art. 99. O Conselho Gestor sera responsavel pela fiscalizacdo das operacdes de Solo
Criado nos limites da OUC 4D, pelos estoques de potencial construtivo previstos nesta lei.
Paragrafo Unico. Deverdo ser publicados semestralmente no sitio eletrénico de
acompanhamento da OUC 4D, os balangos referidos no “caput” deste artigo.

Art. 100. O pagamento das contrapartidas referentes a aquisi¢do de potencial adicional de
construcdo ndo dependera da existéncia prévia de requerimento de licenciamento edilicio,
devendo ocorrer por meio de pedido de vinculagdo ao lote/quadra ou por autorizagdo da
cessdo do espaco aéreo ou subterraneo, conforme procedimento a ser regulamentado em
decreto.

8 1° A vinculagdo do solo criado ao lote/quadra dependera do Gabarito e do projeto de
quadra, a ser regulamentado por decreto do Executivo.

8 2° O deferimento do pedido de vinculagdo do potencial construtivo (solo criado) ao
lote/quadra ou de autorizacdo da cessdo do espaco aéreo ou subterrdneo implicara a
expedicdo de Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa, a qual permitira a utilizacdo do
correspondente potencial construtivo nos pedidos de licenciamento edilicio.

Art. 101. Tendo em vista 0s objetivos gerais desta lei da OUC 4D, fica estabelecida a
destinacdo minima obrigatoria de parcela dos recursos captados em sua execucdo,
deduzidas as taxas, emolumentos e custos de administracdo, de acordo com 0s seguintes
percentuais:

I.  40% para infraestrutura urbana;

Il.  20% (vinte e cinco por cento) para provisdo habitacional de interesse social, em
acOes vinculadas aos programas publicos de habitacdo, constantes no Programa de
IntervencGes Prioritarias;

I1l.  15% (quinze por cento) para melhorias da rede de equipamentos publicos, em acbes
vinculadas aos programas das Secretarias Municipais de Educacdo, da Salde, de
Cultura, de Esportes, Lazer e Recreagdo;

IV. 5% (cinco por cento) para preservagdo do patrimdnio histérico e cultural;

V. 10% (dez por cento) para a capacitagéo técnica e qualificacdo tecnologica.

VI.  10% (dez por cento) para despesas gerais.

8 1° Os recursos captados pela aplicagdo desta lei destinam-se & execucdo do seu
Programa de Intervences, sendo alocadas em fundo especifico da Prefeitura Municipal de
Porto Alegre, sob a administracdo do Conselho Gestor, sendo despesas elegiveis o
pagamento de desapropriacfes, obras, servigos de apoio técnico e gerencial, desenvol-
vimento de estudos e projetos, despesas indenizatorias, contrapartidas em ajustes

35



realizados com o setor publico ou privado, remunera¢do da estrutura administrativa do
Conselho Gestor pelos servigos executados no exercicio das atribuicdes de coordenacéo da
operacdo urbana e demais despesas referentes a implementacdo do Programa de
Intervencdes.

8 2°. Os valores auferidos na implantagdo da OUC 4D destinados ao cumprimento dos
percentuais minimos constantes deste artigo serdo disponibilizados na forma do decreto
especifico.

Subsecéo IV
Da TPC - Transferéncia de Potencial Construtivo

Art. 102. A Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC) € a faculdade de o Municipio
transferir o direito correspondente a capacidade construtiva das &reas vinculadas ao sistema
viario projetado, a instalacdo dos equipamentos publicos arrolados no 81° do art.52 da LC
434, de 1° de dezembro de 1999, bem como a preservacdo de bens tombados, como forma
de pagamento em desapropriacdo ou outra forma de aquisicao.

§ 1°. O potencial construtivo a ser transferido corresponde ao indice de aproveitamento
relativo a parte atingida pela desapropriacdo, pelo tombamento ou outra forma de
aquisicdo, devendo ser observado o equilibrio entre os valores do terreno permutado e do
terreno no qual seja aplicado o potencial construtivo de acordo com a avaliagdo da
Secretaria Municipal da Fazenda (SMF).

§ 2°. Os equipamentos publicos cujo potencial construtivo é passivel de transferéncia séo:

I.  pracas e parques municipais;
Il.  equipamentos municipais, tais como: de ensino, de salde, de transporte e de lazer e
cultura, constituidos de auditérios, cinemas e teatros;

I1l.  equipamentos municipais de abastecimento de agua e de esgoto cloacal ou pluvial.
IV. HIS.
8§ 3° O potencial construtivo adensavel a ser transferido, no caso de preservacdo de imoveis
tombados e inventariados, sera igual a area que o prédio ocupa no terreno (taxa de
ocupacdo do prédio).

Art. 103. A Transferéncia de Potencial Construtivo previsto no § 2° do art. 91 observara:

I.  entre terrenos fora do Setor Experimental do Poligono de Adesdo, as normas e
diretrizes da LC n° 434, de 1° de dezembro de 1999, atualizada pela LC n° 667, de 3
de janeiro de 2011, e seus decretos regulamentadores.

Il.  entre terrenos no Setor Experimental do Poligono de Adesdo, os limites do
“Gabarito” de quadra, e as disposi¢des gerais desta lei.
Paragrafo Unico. Fica permitida a Transferéncia de Potencial Construtivo para fora dos
limites da OUC 4D, devendo, entretanto, os recursos auferidos por estas operacGes serem
aplicadas na sua totalidade dentro dos limites do Poligono de Adesdo da OUC 4D.

Subsecdo V
Da Alienacéo de Terrenos a Municipalidade

Art. 104. Mediante chamamento por edital ou por livre iniciativa do proprietario, o
Conselho Gestor, podera receber propostas de alienacdo de imoveis para finalidades
especificas dentre aquelas relacionadas no Programa de Intervencdes, oferecendo como
contrapartida a transferéncia do potencial construtivo do bem alienado.
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Subsecéo VI
Das PPP- Parceria Publico Privada e do Consorcio Imobiliario

Art. 105. So instrumentos da OUC 4D as diversas formas de parcerias publico-privada,
considerando que a escala dos empreendimentos e o grau de comprometimento do capital
privado sdo condicdes inerentes para a sua realizacéo.

Paragrafo Unico. As PPPs visam em especial o atendimento ao interesse social, a justa
distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacéo e a recuperago
dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizacdo de imoveis
urbanos.

Art. 106. As PPP- Parceria Publico Privada e o Consorcio Imobiliario, principais
modalidades de PPPs urbanas, dependem da criagdo de uma organizacdo de gestdo, da
autonomia financeira ou, da disponibilidade de recursos préprios, advindos da criacdo de
impostos, tarifas ou repasses e da existéncia de um gestor com perfil empreendedor e
criativo.

8 1° As PPPs necessitam de um 6rgdo gestor, de um fundo especifico para viabilizar
financeiramente os empreendimentos e de um contrato que oficialize os termos da
iniciativa.

8 2° Os consodrcios imobiliarios, também considerados como uma forma possivel de
parceria publico-privada, na medida em que prevé a cooperacdo formal entre ambos os
setores, com vistas a realizacdo de um projeto de interesse publico, com ganhos efetivos
para ambas as partes, sdo formalizados por meio de contratos entre o poder publico e o(s)
proprietario(s), no qual devem ficar explicitadas as formas de transferéncia, de realizacao
da obra e de pagamento aos proprietarios.

8 3° Na dimensdo urbanistica, as parcerias podem ocorrer em diversos segmentos, tais
como: limpeza urbana e coleta de lixo, transporte coletivo, energia elétrica, telefonia,
estacionamentos em areas publicas, instalacdo e manutencdo do mobiliario urbano, adogéo
de parques e pracas, entre outras possibilidades.

CAPITULO VI
DA GESTAO da OUC 4D

Art.107. A operacdo urbana consorciada, através da cooperacdo entre o governo, a
iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de urbanizacdo, € um dos
principais instrumentos na implementacdo das diretrizes gerais da politica urbana,
estabelecidas pelo Estatuto da Cidade, art. 2° da Lei 10.257/2001.

Art.108. A gestdo da OUC 4D compreende cinco niveis de atuacao:
I.  Conselho Gestor;
Il.  Estrutura Executiva;
l1l.  Atuacdo Integrada dos Orgdos Municipais;
IV. Forum Colaborativo 4D;
V. Sistema de Monitoramento e Controle do territério.
Paragrafo unico. O funcionamento da gestdo da OUC 4D tera regras definidas em decreto
especifico.
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SECAO |
DA GESTAO DOS RECURSOS

Art.109. A Operagdo Urbana Consorciada é uma forma de PPP, Parceria Publico Privada,
sendo necessario utilizar recursos publicos e para sua implantacdo e manutencéo.

Art.110. A OUC 4D devera ter autonomia orcamentaria e financeira e autonomia na
operacgdo de implementacéo.

Art.111. Lei especifica devera criar o Gabinete de Gestdo dos Recursos da OUC 4D,
ligado diretamente ao Gabinete do Prefeito que permita conduzir a implementacdo da
OUCA4D de forma integrada aos demais 6rgédos da Prefeitura.

Art.112. Lei especifica devera criar o Fundo Especial 4D, onde serdo reunidos 0s recursos
oriundos das diversas fontes (SC, TPC, Contribuicdo de Melhoria, Recursos oriundos do
parcelamento do solo, Contrapartidas por Empreendimentos de Impacto) e o Banco de
Terras Publicas, terrenos oriundos de desapropriacdo ou doacdo, podendo ainda realizar
investimentos por meio de outras PPPs nos projetos de infraestrutura e servicos e ainda
contratos realizados pela administragéo direta.

SECAO 11
DA ESTRUTURA EXECUTIVA OUC4D

Art.113. Fica o Poder Executivo autorizado a delegar ao Gabinete de Gestdo dos Recursos
da OUC 4D, integrante da Administracdo Municipal, a implantacdo do PIU da OUC 4D.
§ 1° Caberé a Estrutura Executiva OUC 4D:

I. implantar o PIU (Projeto de Intervencdo Urbanistica) da OUC 4D, com a
participacdo dos departamentos, empresas publicas e secretarias de obras
publicas no ambito de suas atribuicdes;

Il. gerir os ativos e recursos, bem como articular com o0s projetos estruturantes de
diferentes esferas de governo;

I1l.  viabilizar a transformagdo urbanistica, social, ambiental e econdémica definida
pelo PIU.

IV. realizar contrato de gestdo com a Administragdo Direta para cumprimento do
plano de prioridades, com metas e prazos a serem atingidos;

V. estruturar e realizar, de acordo com as prioridades estabelecidas nesta lei e
deliberacdo do Conselho Gestor, a gestdo da implantacdo dos projetos, agdes e
obras pertinentes ao Programa de Intervengdes da OUC 4D;

VI. instruir os processos de licenciamento dos melhoramentos urbanisticos definidos
para a Operacdo Urbana;

VII.  realizar a gestdo dos ativos publicos;
VIII. realizar a gestdo do potencial adicional de construcdo previsto no projeto e seus
respectivos estoques construtivos;

IX. cooperar na implantacdo das infraestruturas necessarias a transformacéo urbana,
definidas pelos projetos estruturantes indicados pelo PUE;

X. estruturar formas de financiamento e modelos juridicos para a execugdo de suas
atribuicoes;
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XI.  apresentar trimestralmente ao Grupo Gestor da OUC 4D relatério que demonstre
0 andamento das acGes previstas no Programa de Investimentos;

XIl. alienar terrenos remanescentes de processos de desapropriacdo que ndo estejam
afetos a funcéo publica ou que sejam considerados inadequados ao Programa de
Intervencoes.

XIII.  realizar demais atividades concernentes as suas funcdes.

Paragrafo Unico. Para fins de cumprimento do disposto no inciso I do “caput” deste
artigo, a aquisicdo de terras deve ocorrer na fase inicial da OUC 4D, por intermédio do
instrumento do chamamento por edital previsto na se¢do de TPC.

Art.114. Para a implantacdo do Programa de Intervencdes urbanisticas previsto nesta lei, a
Estrutura Executiva OUC 4D regulamentard por decreto as formas de financiamento e
controle de recursos, dentre outras previstas na legislacdo empresarial que utilizara.

SECAO Il
DO CONSELHO GESTOR

Art.115. Fica instituido o Conselho Gestor da Operacdo Urbana Consorciada, presidido
pelo Coordenador Estratégico, a ser indicado pelo Prefeito Municipal, contando com a
participacdo de membros do governo e da sociedade, com a atribuicdo de definir, a partir
dos recursos disponiveis, o plano de prioridades e as aces necessarias para implementacdo
dos Programas e Projetos de Intervengdes estabelecidas.

§ 1° O Conselho Gestor é um instrumento de gestdo e participacdo instituido para
acompanhar a elaboracdo e implantacdo do Programa de Intervengdes da OUC 4D.

Art.116. Integram o Conselho Gestor da OUC 4D:
I.  Coordenador Estratégico;
Il.  Secretario representante do Urbanismo;
I1l.  Secretario representante do Desenvolvimento Econémico;
IV. Secretario da SMF — Secretaria Municipal da Fazenda;
V. Representante das empresas participantes dos “Clusters de Negocios™;
VI. Representante das Universidades com atuacdo no territério da OUC 4D;
VII. Representante da Comunidade local;
VIII. Representante do Governo do Estado do RS;

Art.117. O Conselho Gestor da OUC 4D realizara o controle social da Operacdo Urbana,
cabendo-lhe:
I. deliberar sobre as prioridades para implantacdo do Programa de Intervencdes
desta lei;
Il. propor programas e estratégias que possam aprimorar 0s projetos previstos no
Programa de Intervencdes;

I1l. acompanhar o andamento dos projetos e obras relativas ao Programa de
Intervencgdes, por meio da validacdo dos relatdrios apresentados pela Estrutura
Executiva;

IV. acompanhar o andamento das aprovacfes e licenciamentos, urbanisticos e
ambientais de empreendimentos no &mbito da OUC 4D, por meio da validacao
dos relatorios apresentados pelo setor competente;

V. acompanhar as estratégias de financiamento da operagdo, por meio da
validacao dos relatorios apresentados pela SMF;
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VI. definir os incentivos, bonificagdes e contrapartidas para os empreendimentos;
VII. Validar o Termo de Compromisso dos Empreendimentos.

Art.118. O Conselho Gestor devera ser apoiado por estudos técnicos que auxiliem a
definicdo dos Planos, Programas e Projetos.

Paragrafo unico. O Conselho Gestor devera prover 0s recursos para a capacitacao técnica
e qualificacdo tecnoldgica, em especial a equipe de urbanismo diretamente envolvida na
Operacdo Urbana, necessarios ao monitoramento das intervengdes urbanisticas, montagem
do sistema de informacgdo e gerenciamento do processo de aprovagdo e licenciamento,
urbanistico e ambiental, de empreendimentos no territorio da OUC 4D.

Art.119. Caberd ao Urbanismo o acompanhamento e monitoramento de todas as
intervencdes urbanisticas no &mbito da OUC 4D, bem como gerenciar todo o processo de
aprovacdo e licenciamento, urbanistico e ambiental, de empreendimentos publicos e
privados a serem implantados no setor experimental da operacao.

8 1°. O gerenciamento das aprovacdes e liberagdo de licengas implica no estabelecimento
de prazos para as comissdes e demais secretarias, departamentos e empresas publicas
municipais, monitorando o tempo de tramitacdo de todos os projetos, EVUs de Projetos
Especiais, Licencas e Alvaras, do protocolo inicial até a sua liberacéo final.

§ 2° O Urbanismo encaminhard mensalmente ao Conselho Gestor relatério sobre o
andamento das intervencdes urbanisticas no ambito da OUC 4D (projetos, aprovacoes,
obras), bem como sobre os processos de aprovacdo e licenciamento, urbanistico e
ambiental, de empreendimentos.

Art.120. Cabera a SMF Secretaria Municipal da Fazenda a elaboracdo, acompanhamento e
monitoramento das estratégias de financiamento da operacéo.

N ~ SECAO IV
DA ATUACAO DOS ORGAOS E ENTIDADES MUNICIPAIS

Art.121. As acles publicas concernentes a implantacdo de programas, projetos e
intervencdes relativas a OUC 4D serdo realizadas pela Estrutura Executiva OUC 4D, com
0 apoio da Administracdo Direta e Indireta Municipal nos programas e atividades fora de
sua esfera de atribuicGes.

81°. Cabera a Estrutura Executiva OUC 4D:

I. acada licitagdo de indices construtivos, com base na quantidade e da expectativa de
arrecadacdo de recursos, submetera ao Conselho Gestor da OUC 4D estudos
técnicos que auxiliem a definicdo do plano de prioridades e das a¢bes necessérias
para implementagédo do Programa de Intervencdes estabelecido nesta lei;

Il. a cada licitacdo de indices construtivos, poderd realizar contrato de gestdo com a
Administracdo Direta para cumprimento do plano de prioridades, com metas e
prazos a serem atingidos;

82°. A Estrutura Executiva OUC 4D podera:

I. a qualquer momento, solicitar informacdes e esclarecimentos aos demais 0rgdos
municipais envolvidos na implantacdo do Programa de Intervencdes da OUC 4D;

Il.  receber dos 6rgdos da Administracdo Direta e Indireta, atendidas as diretrizes do
PUE e sujeitas a validacdo do Conselho Gestor, propostas de aperfeicoamento dos
projetos constantes do Programa de Intervencdes, quando de seu detalhamento;
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83°. A Estrutura Executiva OUC 4D deverd dar, trimestralmente, publicidade as infor-
macdes sobre o0 andamento da Operacao Urbana, em linguagem acessivel a populacdo, bem
como implantar sistematica de indicadores, de modo a propiciar o adequado
acompanhamento da execucdo do Programa de Intervencbes da OUC 4D pelo Conselho
Gestor e pelos demais 6rgdos da Administracdo Direta e Indireta.

Art.122. Caberd ao Meio Ambiente elaborar, fornecer dados técnicos e acompanhar as
acOes em que seja exigido licenciamento ambiental, bem como o acompanhamento e
orientagdo dos estudos promovidos pela Estrutura Executiva OUC 4D para intervengdes
urbanisticas em que seja exigido licenciamento ambiental.

Art.123. Cabera a Equipe do Patriménio Histdrico, da Secretaria Municipal de Cultura,
juntamente com a Equipe do Urbanismo diretamente envolvida a elaboracdo de inventério
de bens de interesse de preservacdo, bem como o acompanhamento e orientacdo dos
estudos promovidos pela Estrutura Executiva OUC 4D para intervencfes urbanisticas em
que seja necessaria a valorizacao da paisagem cultural ou a restauracdo e readequacao de
edificacBes de interesse historico, publicas ou privadas, orientar os projetos e obras de
restauracdo e readequacdo de edificacbes de interesse historico, publicas ou privadas e, na
sua esfera de atribuices, as acdes em que seja exigido EVU e licenciamento urbanistico.

Art.124. Caberd ao DEMHAB elaborar a atualizacdo do sistema de informacdo para
Habitacdo Social na area de abrangéncia da OUC 4D, acompanhar e orientar 0s projetos e
acOes em AEIS, loteamentos irregulares, ndcleos habitacionais vulneraveis e corticos e
acompanhar, na sua esfera de atribuicbes, as agdes em que seja exigido EVU e
licenciamento urbanistico;

Paragrafo Unico. A atualizacdo das informacGes sobre Habitacdo Social podera ser
utilizada pelo Conselho Gestor para auxiliar a definicdo da prioridade das intervencfes
referentes a provisao de habitacdo de interesse social da OUC 4D.

SECAO V
DO FORUM COLABORATIVO 4D

Art.125. Fica criado o Férum Colaborativo 4D , instncia consultiva da comunidade
residente e usuarios do territério da OUC 4D, para que organizacfes da sociedade civil
nascidas da livre organizacdo e da participacdo social da populacdo, voluntarias,
constituidas livremente por qualquer grupo de pessoas, sem nenhum impedimento ou
constrangimento legal possam ser formalmente ouvidas pelo grupo gestor da operagao
urbana.

Paragrafo Unico — Decreto do Executivo regulamentara os procedimentos e locais de
reunido do Férum Colaborativo 4D.

SECAO VI
DO SISTEMA COLABORATIVO DE ACOMPANHAMENTO
MONITORAMENTO E CONTROLE DO TERRITORIO

Art.126. A SMUrb implantara o sistema colaborativo de acompanhamento, monitoramento
e controle do territério com a finalidade de desenvolver um método sistematico para
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monitorar a evolucdo do sistema urbano e da qualidade de vida urbana que qualifique o
gerenciamento e a atuacgdo técnica e viabilize a participacdo colaborativa da sociedade.
8 1°. Considera-se como variaveis do sistema urbano:
I.  de infraestrutura urbana o conjunto de redes e equipamentos necessarios para
sustentar a vida urbana;
Il.  da estrutura urbana a disponibilidade de terra urbanizada ou néo, os estoques
edificados sobre 0 espaco e as atividades no interior destes espacos;
[1l.  do ambiente as condi¢des locais do ambiente urbano.
8 2°. Consideram-se agentes sociais:
I. os usudrios (habitantes enquanto residentes),
Il. os provedores (habitantes enquanto prestadores de servigco, comerciantes,
industriais, promotores imobiliarios, etc.) e
I1. administradores (empresas, publicas ou privadas, provedoras de infraestrutura
e servicos publicos).

Art.127. O Sistema de monitoramento e controle do territorio devera ser constituido pelo
instrumento técnico e pela concertacdo, elementos que em conjunto, propiciam o
gerenciamento transparente do desenvolvimento urbano no territério da operacéo.

8 1°. O instrumento técnico, avaliador dos impactos da ocupacdo urbana, compreende o
banco de dados, a geracdo dos indicadores de qualidade da vida urbana (informacéao) e a
definicdo dos padrdes de referéncia de qualidade, tendo como referéncia principal os
objetivos e estratégias estabelecidos no Masterplan.

8 2° A concertagdo, instrumento politico e administrativo de gestdo, compreende 0s
procedimentos de ajuste técnicos dentro dos intervalos de flexibilizacdo propostos pelo
Masterplan (envolvendo o poder publico e os proponentes) e os Termos de Compromisso
(estabelecendo obrigacdes, acbes conjuntas, prazos etc.), visando a implementacdo dos
programas, dos projetos de intervencédo urbanistica e dos projetos estruturantes.

Art. 128. O Sistema devera ser capaz de:

I. dar publicidade as informagfes sobre a operacdo urbana, bem como implantar
sistematica de indicadores de qualidade da vida urbana, para que o Conselho
Gestor e os demais 6rgdos da Administracdo Direta e Indireta possam monitorar
0s resultados da execucdo dos Programas de Intervencdes (PI) que visam alcancar
transformacdes urbanisticas estruturais e valorizagdo ambiental.

I1. Auxiliar a definicdo das prioridades do Programa de Intervencges (P1), bem como
ser insumo para planos setoriais tais como o de transporte, infraestrutura,
equipamentos.

Paragrafo unico. O Sistema de Informagdes é integrado por dados de &rgdos
governamentais e ndo-governamentais.

Art.129. A Secretaria Municipal de Urbanismo devera constituir uma equipe técnica com a
tarefa de acompanhar e fiscalizar a realizacdo e implementacdo do PIU no ambito da OUC
4D, montar o banco de dados da operacdo, fazer a atualizacdo dos dados e gerar as
informagdes sob a forma de indicadores de qualidade da vida urbana com base nos limiares
estabelecidos pelo Masterplan.

Art.130. Cabe a equipe técnica monitorar as aprovagdes dos projetos de edificacdo até o
habite-se, dos parcelamentos do solo até as aprovagdes urbanisticas e/ou recebimento de
obras publicas e dos Alvaras de localizacdo de atividades e licencas ambientais até a sua
emisséo.
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Art.131. Fica criada a Comissdo de Analise Urbanistica da Operacdo Urbana Consorciada
do 4° Distrito — coordenada pelo Urbanismo, com a atribuicdo de analisar EVUs relativo a
Projetos Especiais de parcelamentos do solo, de edificagdo e de atividades, previstos no
Anexo 11 da LC 434, de 1° de dezembro de 1999, em imoveis localizados no Setor
Experimental da OUC 4D.

8 1°. O Masterplan sera subsidiado por documentos técnicos, por dados e informagdes
relativos a estudos ambientais e de infraestrutura, bem como definird os limiares
construtivos vinculados a estes estudos, ficando dispensados de EVU, os projetos de
edificacdo e atividades previstos no Anexo 11 que observem os limiares construtivos
estabelecidos pelo Gabarito.

8 2°. Nos casos em que os EVUs ou projetos ultrapassem estes limiares, 0S processos
serdo encaminhados as estruturas convencionais da Prefeitura para analise e aprovacéo,
devendo ser monitorados pelo urbanismo OUC 4D.

8 3° Os recursos relativos a decisdes sobre EVUs, aprovagdes urbanisticas e edilicias e
licencas municipais de empreendimentos a serem localizados no Setor Experimental da
OUCA4D serdo encaminhados em grau de recurso ao Conselho Gestor da OUC 4D, e
quando for o caso, ao CMDUA ou Conselho Municipal competente.

OBSERVACAO: O Plano de Acdo a ser desenvolvido nesta parte da Minuta de Projeto de
Lei envolve a participacéo intersetorial da PMPA.
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