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QUESTOES

Como os empreendedores imobilidrios reagem
ao relatério de impacto?
Qual é o conteudo dos relatérios apresentados?

CONCEITOS

MEGAPROJETOS: Edificagbes com mais de
20.000 m2 construidos, exceto garagens.

AMBIENTE URBANO: Conjunto de relagdes da
populacdo e das atividades humanas com os
demais seres vivos com que convive, com 0
espago construido e com os recursos naturais
visando sua reproduc¢ao biol6gica e material.

Compreende as alteragdes induzidas nas
atividades urbanas com que se relaciona
(transformagbes urbanisticas), a percepgao e
atribuicao de significado ao espago construido
(paisagem urbana), assim como a apropriagao e
fruicdo dos recursos urbanos (infra-estrutura e
espaco construido) e dos recursos naturais.

IMPACTO AMBIENTAL: Qualquer alteragdo nas
relagbes constitutivas do ambiente urbano que
ultrapasse sua capacidade de suporte, absor¢ao
ou depuracao.

ANALISE CRITICA

Avaliamos os relatérios de impacto de
vizinhanga de 19 megaprojetos apresentados a
Prefeitura de Sdo Paulo no periodo 1990-1992.

Todos entenderam a vizinhanga -constituida
pelos iméveis adjacentes ao empreendimento.
Todos, nessa vizinhanga, consideraram as
relagbes dos empreendimentos com as redes de
infra-estrutura urbana, inclusive as vias. Mas,
somente 13 consideraram as atividades
humanas adjacentes; 8 a paisagem urbana; e 10
um estado da natureza - o siléncio.

Os critérios utilizados para identificar a
ocorréncia de impacto foram: a disponibilidade
de redes de infra-estrutura urbana, a
similaridade do empreendimento com a
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volumetria e com as atividades humanas
adjacentes, assim como a ndo geragcdo de
ruidos.

Estes critérios ndo s&o satisfatérios | A
existéncia de infra-estrutura urbana nas
imediagGes do empreendimento n&o € suficiente
para caracterizar a auséncia de impacto. E
preciso verificar a capacidade desta infra-
estrutura em face da demanda adicionada pelo
empreendimento.

A similaridade do empreendimento com as
atividades vizinhas, por si s6, ndo caracteriza a
auséncia de transformagdes urbanisticas. Um
grande empreendimento concorre com as
atividades  existentes pelo espago, pelo
mercado, pelos fornecedores e pelos recursos
humanos, assim como atrai clientela, gera
tréfego para as vias de acesso e gera
estacionamento de veiculos nas vias adjacentes.
E preciso verificar qual é o efeito da
concorréncia, da atracdo de clientela, da
geragdo de trafego e da demanda de
estacionamento sobre as atividades urbanas
adjacentes.

A similaridade do empreendimento com a
volumetria da vizinhanga, por si s6, nao
caracteriza auséncia de impacto sobre a
paisagem urbana. Um grande empreendimento
se destaca entre os demais edificios compondo
uma nova imagem. E preciso verificar qual é
esta imagem comparativamente com a situagédo
anterior.

A auséncia de ruidos de um empreendimento,
por si sO, ndo caracteriza a auséncia de
transformagbes  urbanisticas. Um  grande
empreendimento atrai trafego que por sua vez
aumenta o nivel de ruido e a emanagéo de
gazes. E preciso verificar como isto afeta as
atividades instaladas. E preciso, ainda,
considerar as emanacdes de gazes e de calor,
assim como os efluentes liquidos (esgotos) e
sélidos (lixo), e verificar como isto afeta os
recursos naturais e as atividades instaladas.

A omissdo e/ou o tratamento inadequado das
questdes relativas ao ambiente urbano, na
maioria dos relatérios de impacto de vizinhanga
avaliados, aponta para o descaso dos
empreendedores em relagdo ao ambiente
urbano. Isto ocorreu, no periodo 1990-1992, pela
auséncia de legislagdo municipal.




