


Estudo de Impacto de Vizinhanca




Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV

O Estudo Preéevio de Impacto de Vizinhanca — EVI é um
dos instrumentos de politica urbana previstos no Estatuto
da Cidade (Lei 10.257,de 10 de julho de 2001).

Foi previsto no Capitulo Il — Dos Instrumentos da Politica
Urbana — Secao | — Dos instrumentos em geral, inciso VI-
estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo previo
de impacto de vizinhanca (EIV).

Foi melhor esclarecido na Secéao Xll — Do estudo de
Impacto de vizinhanca, nos artigos 36, 37 e 38, como
veremos a seguir.



Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV

Quals sao 0os empreendimentos ou
atividades gue necessitam da elaboracao do

EIV?




Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV

A Secao Xll nos esclarece:

“Art. 36. Lei Municipal definira os empreendimentos e
atividades privados ou publicos em area urbana que
dependerdo de elaboracao de estudo prévio de impacto
de vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou
autorizacoes de construcao, ampliacao ou funcionamento
a cargo do Poder Publico municipal.”

Portanto, € preciso que 0s municipios se capacitem o quanto
antes ao Estatuto da Cidade. E importante que a sociedade civil
observe de perto os critérios municipais.



Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV

Como deve ser executado o EIV?




Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV

“Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populacao
residente na area e suas proximidades, incluindo a
analise, no minimo, das seguintes questoes:

|- adensamento populacional;

ll- equipamentos urbanos e comunitarios;

lll- uso e ocupacéao do solo;

I\VV- valorizacao imobiliaria;

V- geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI- ventilacao e iluminacao;

VIl- paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EVI, que
ficardo disponiveis para consulta, no 6érgao competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.



Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV também deve ser realizado de forma objetiva,
sem subjetividades que possam levar a
“Interpretac0es” que beneficiem o interesse
privado a despeito do interesse da coletividade.




Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV

A elaboracao do EIV substitui o Estudo de

Impacto Ambiental?




Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV

“Art. 38. A elaboracao do EVI nao substitui a elaboracao e
a aprovacao de estudo prévio de impacto ambiental (EIA),
requerida nos termos da legislacdo ambiental.”

Os estudos sao complementares e tratam de assuntos distintos. Um se
refere as questdes afetas a flora, fauna, qualidade da agua, doar,
emissao de poluentes, emissao de ruidos, preservagao do ecossistema.
O outro € voltado as questdes do meio urbano, densidades demograficas,
transporte e infra-estrutura, equipamentos urbanos e comunitarios
necessarios ao bom atendimento das necessidades da populacéo direta e
indiretamente afetada pelos empreendimentos e atividades que se
Implantam nas cidades, suas implicacdes e decorréncias no ambie nte
construido, buscando a melhoria da qualidade de vida urbana e o
desenvolvimento do sistema que da sustentabilidade ao ambiente
urbano.



Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV

O IDU entende que um estudo complementa o
outro,portanto, na maioria das situacoes é preciso
gue ambos sejam realizados.




ONDE E QUANDO DEVE SER FEITO

Em que casos devem ser feitos

Estudos de Impacto de
Vizinhanca?




APLICACOES

Aplicacao:

»| oteamentos / parcelamento do solo em geral

=Conjuntos Residenciais, incluso os condominios

=Shopping Centers / Supermercados

=|nduUstrias

=Universidades / Escolas

»Centros Culturais

=Parques Publicos

»Sistemas de Transporte (carga e passageiros)

=Dep0sitos (atacadistas, de industrias, comercio, abastecimento em
geral)

»Equipamentos urbanos (infra-estrutura: agua, esgotos, energia,
etc)

=Equipamentos Comunitarios (seguranca, salde, abastecimento,
cultura, educacéo, administracdo, cemitérios, institucional em geral)



APLICACOES

O EIV deve ter uma abrangéncia total, sendo que nos
empreendimentos e/ou atividades de uso residencial
de pequena envergadura (até 4.000 m2 de area
construida = 100 UH de 40,00 m2) o EIV deve ser feito
de forma simplificada para nao onerar o custo das
habitacoes)



APLICACOES

Outras Aplicacoes

Analises de propostas contidas em:
Planos Diretores
Leis de Zoneamento
Leis de Uso e Ocupacéao do Solo
Expansoes Urbanas

AlteracOes de impostos sobre a propriedade

O IDU entende que TODAS as acbes promovidas pelo Poder Publico e
gue, de alguma forma impliguem em alteracoes ou reflexos no meio
urbano, devam ser objeto de EIV, para garantir a defesa do interesse
coletivo.



O que deve ser abordado

Além do que determina o
Estatuto da Cidade, quais sao 0s

temas que devem ser abordados
em um Estudo de Impacto de
Vizinhanca?




IMPACTOS NO MEIO URBANO

Os estudos devem verificar os seguintes
Impactos a serem aferidos:

Impacto Economico
Impacto Social

Impacto Urbanistico
Impacto na Infra-estrutura

Impacto no Meio Ambiente Urbano



IMPACTOS NO MEIO URBANO

Impacto EconOmico

1 - Beneficios, prejuizos e compensacoes

2 — Desenvolvimento econémico local

3 - Geracao de empregos

4 - Vertentes de crescimento

5 - Criacao de novas alternativas economicas

6 - Dinamica econémica local

7 - Valorizacao imobiliaria X especulacao ou depreciacao
8 - Integracao da cadeia produtiva

9 — Sustentabilidade da economia local

10 —Arrecadacao de tributos



IMPACTOS NO MEIO URBANO

Impacto Social

1- Beneficios, prejuizos e compensacoes

2 - Insercao X segregacao social

3 - Implicagdes nos indices demograficos

4 - Melhoria dos indices de qualidade de vida

5 - Equipamentos publico e comunitarios disponiveis
6 - Deslocamentos populacionais

[/ - Seguranca

8 - Saude e salubridade

9 - Educacéao

10 - Desenvolvimento cultural



IMPACTOS NO MEIO URBANO

Impacto na infra-estrutura

1- Beneficios, prejuizos e compensacdes
2-  Transportes

3- Pavimentacéao

4-  Drenagem e micro drenagem

5- Saneamento

6- Abastecimento

7- Rede elétrica e iluminacao publica

8- Comunicacéao

9-  Equipamentos institucionais disponiveis

10  Equipamentos comerciais disponiveis



IMPACTOS NO MEIO URBANO

Impacto ambiental urbano

1- Beneficios, prejuizos e compensacOes ambientais
2- Insolacéo e Ventilagao

3- Hidrografia e recursos hidricos

4-  Geotecnia urbana

5- Fauna e flora urbana

6- Equilibrio entre areas adensadas e espacos livres
7-  Poluicao atmosférica/ ruidos/vibracdes

8- Zoneamento ambiental

9- Recomposicéao vegetal

10  Poluicao visual



IMPACTOS NO MEIO URBANO

Impacto urbanistico

1- Beneficios, prejuizos e compensactes urbanisticas
2-  Compatibilidade do tragcado urbano

3- Circulacao e capacidade de carregamento

4-  Uso e ocupacao do solo urbano - compatibilidades
5- Zoneamento de atividades -compatibilidades

6- Adensamento e verticalizacédo

7- Paisagem urbana (paisagismo, poluicao visual, etc.)
8-  Patrimoénio histérico, artistico e cultural

9- Dimensionamento dos equipamentos urbanos

10 Barreiras arquiteténicas / desenho urbano



O que se busca evitar com o EIV

Enchentes

Congestionamentos

Falta de Espaco Publico / espacos publicos inadequados
OcupacOes desordenadas / falta de critérios
Infra-estrutura inadequada/subdimensionada

Falta de equipamentos urbanos (saude, educacéo, etc.)
Falta de seguranca

Transportes ineficientes / inadequados

Investimentos Publicos Equivocados

Degradacéao urbana

Deseconomias

Etc. Etc.
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Exemplo de uma situacao onde a verticalizacdo nao é adequada




Sistema de transporte inadequado




Ocupac;ao macu;a madequac;ao de.uso e ocupac;ao do solo




B,
E preciso proteger adequadamente o patrimonio historico,
arquitetdnico, paisagistico, ambiental, cultural




METODOLOGIA

Que metodologia o IDU utiliza

para avaliar os Impactos de
Vizinhanca?




METODOLOGIA

Metodologia IDU

O IDU, atraves de seus técnicos, esta
desenvolvendo uma metodologia de analise de
Impactos de vizinhanca baseada em uma matriz
de indices matematicos que permitirao avaliar com
alto grau de confiabilidade os graus de impactos
positivos e negativos de um novo empreendimento
do tipo loteamento urbano.



METODOLOGIA

Os estudos de impacto de vizinhanca gue estao sendo
desenvolvidos baseiam-se em matrizes de informacoes
objetivas (nao subjetivas) sobre o empreendimento ou
atividade. Tais matrizes fornecem uma analise inicial
gue ja apresenta um indice de impacto, que a
semelhanca de outros indicadores varia de 0 a 1 para
Impactos positivos, e de 0 a—1 para impactos
negativos, sendo 1 o0 maximo valor positivo e —1 o
maximo valor negativo.



METODOLOGIA

As matrizes sao tematicas e se referem basicamente
a0 uso e ocupacao do solo, demografia, equipamentos
urbanos e comunitarios, trafego e transporte, meio
ambiente urbano, infra-estrutura, podendo incluir
outros temas .

Subsidiados por essa primeira analise pode-se entao
partir para analises e diagnosticos qualitativos que
poderao indicar solucdes para amenizar os impactos
negativos e potencializar os impactos positivos.



METODOLOGIA

Exemplo: produto da matriz

Composicao Coef. Impacto
1 |Demografia 0,5
2 |Equipamentos 0,8
3 |Uso e Ocupacgao 0,2
4 |Valorizagao Imob 0,6
5 [Trafego e Transporte 0,7
6 |Ventilacédo e lluminacg 0
7 |Paisagem urbana 0,3
8 [Infra-estrutura -0,3
9 |Meio ambiente -0,4
10 |Dinamica urbana 0,4
11 |Dinamica social 0
IGIV 0,255
Indice Geral de Impacto de Vizinhanca 0,25




METODOLOGIA

A elaboracéo dos estudos que complementarao as
maitrizes incorporam uma seérie extensa de pesquisas,
alem da elaboracao de uma base cartografica que,
apoiada por informacoes recentes fornecidas por voos

ou imagens de satélite, permitirdo se obter um retrato
fiel da realidade.

Sobre essa base sao entao plotadas as informacoes
pertinentes e executados mapas tematicos que ilustrem
claramente o que se quer demonstrar. Assim, temas
como densidades demograficas, perfil sdcio-econdémico,
redes de infra-estrutura, taxas de crescimento, etc,

podem ser “espacializadas”, colocadas no contexto
espacial do local.



Ferramentas para o EIV
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Ferramentas para o EIV

Matriz de Impactos do objeto de estudos
Insercao regional, municipal e local

Bases cartograficas + Bases demograficas, sociais,
econdmicas e projecoes

Analises estudos e projecdOes dos setoriais (educacao, saude,
segurancga, cultura, esporte, lazer, turismo, transporte, etc.)
Estudos fisico-territoriais, ambientais, institucionais, legais

Pesquisas indiretas e diretas do objeto de estudo e seu
entorno

Analises da base de informacdes + matriz de
impacto = qualificacao, espacializacédo, grandeza
e alcance dos impactos.




Insercao na Regiao
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Areas de Entorno
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Estudos de densidades

Densidade demografica




Uso do Solo
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Foto 4F2 Santos Abril 2001
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Uso do Solo




|dentificacao de areas degradadas

At A by
Foto 1F1 S&o Vicente Abril 2001

PROJETO VLT-TIM RMBS

PLANO DE ADEQUACAO E
REQUALIFICACAO URBANISTICA
AREAS IMPACTADAS PELO VLT
SANTOS E SAO VICENTE

USO DO SOLO DO ENTORND

LEGENDA:

Residencial
Misto

VZZZ  \ndustrial

722
/)

/4 \Lazer

W72 Escola/Universidade

Area Galp&o /Desocupado

VZZi centro de Convencdes

Ve

Depésito

\
\

Favela

N

Garagem

/4 Hospital

Igreja

ZZZ2 nss

N

Orquidario

V74 Sabesp

Shopping
Supermercado

Linhas de Onibus

227]
®

ESCALA 1:4000
Fonte: EMPLASA, 2001

Cruzamentos em nivel

SECRETARIA DOS
CPTM  EMPLASA TRANSPORTES METROPOLITANOS




EIV — Identificacdo de situacbes especificas
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EIV — Identificacao de potencialidades

= - ] - FLANG DE
: WRBARSTC

FROUJETO WLT-TiM RMBS

mﬁﬂ.E REQLAUFICAC A

CERIFICAAD DG AREAS DF FEQhUA FICACAC

o T R R

e S ot i 0 pem
gl T e ek
SEEENC D

s JE S e e e |
=001 M el sdrk ]

S OO LT O
Tk b

RS




Revitalizagcbes Urbanas

O EIV

e maximizem 0s positivos
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Qualidade Ambiental

i

Estudos sobre a qualidade ambiental
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COMFUTOS

Estudos sobre pontos de conflito




Reflexos de zoneamentos e planos diretores




Transporte e Circulacao

Estudos sobre o transporte e circulacéao




Uso do solo e conflitos no transito

Estudos sobre 0 uso e ocupacéo do solo x transito
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