LEI COMPLEMENTAR N° 103, DE 26 DE OUTUBRO DE 2006.

DISPOE SOBRE O DESENVOLVIMENTO
URBANO E RURAL DO MUNICIPIO DE
BENTO GONCALVES, INSTITUI O NOVO
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
INTEGRADO DO MUNICIPIO DE BENTO
GONGALVES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ALCINDO GABRIELLI, Prefeito Municipal de Bento
Goncgalves,

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores
aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte lei complementar:

TITULO |
DOS OBJETIVOS, GESTAO DO PLANO, DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES
CAPITULO |
DOS OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR

Art. 1° - S30 objetivos do Plano Diretor:
| - a promogdo do desenvolvimento econdmico e social do Municipio de Bento
Goncalves;
Il - organizagao fisico-territorial da area urbana e rural em termos de uso e
ocupacgao do solo tendo em vista a perfeita adequacéo entre as fung¢des urbanas e
rurais bem como a adequada ocupacado em cada zoneamento;
Il - ordenacéo e hierarquizagao do sistema viario urbano e rural;
IV - conservagao do patrimdnio ambiental, historico e cultural;
V - organizar o desenvolvimento sustentavel, equilibrando aspectos fisicos,
ambientais, econémicos e sociais;
VI - articular agbes publicas e privadas de transformacdo e agenciamento do
territorio [1]; Anexo 21
VIl - Garantir o bem-estar do conjunto de seus municipes;
VIII - Estabelecer as exigéncias a serem atendidas pelas propriedades urbanas e
rurais, situadas no territério do Municipio, com vista ao cumprimento de sua funcao
social;
IX - consolidagdo do Municipio de Bento Gongalves, como podlo vitivinicola,
moveleiro e turistico, como fundamentos da economia.



CAPITULO I
DA GESTAO DO PLANO DIRETOR

Art. 2° - O sistema de gestdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado do Municipio de Bento Gongalves, sera realizado através
de:

| - Sistema de Planejamento e Gestdo (SPG) [2], Anexo 21,
baseado na acdo integrada de trés oOrgaos autbnomos e
complementares, a saber:

a) Forum de Politicas Publicas — FORUM [3], Anexo 21;

b) o Orgéo Gestor — IPURB [4], Anexo 21,

c) Conselhos deliberativos — Distrital e COMPLAN [5], Anexo 21.

Il - Estratégias, Programas e Projetos de Desenvolvimento que
articularao agodes de qualificacio, os quais deverao estar previstos:
a) nos Planos Setoriais, que serdo transformados em lei;

b) no Plano Plurianual de Investimento, Anexo 19;

c) na Lei de Diretrizes Basicas;

d) nos orgcamentos anuais.

Il - Mecanismo de Avaliacdo que medira o impacto de projetos,
monitorara o desenvolvimento, bem como a implementacdo de
programas e projetos e ofertara indicadores de desempenho para a
realimentacéo do processo de planejamento.

Art. 3° - As diretrizes e estratégias de desenvolvimento econémico
e social do Municipio [6], formuladas pelo FORUM, abrangem os
aspectos de uso e ocupacdo do territério [7], as atividades
produtivas e reprodutivas da economia e da sociedade [8],
estratégias, programas e projetos de desenvolvimento, e
contemplam horizontes de curto, médio e longo prazos [9], Anexo
21.

Art. 4° - Um conjunto de diretrizes de desenvolvimento e
incremento do presente Plano Diretor, de curto, médio e longo
prazo, deve ser elaborado sempre durante o primeiro ano de cada
mandato do Executivo Municipal, para vigéncia a partir do ano
seguinte.

§ 1° - As diretrizes de curto prazo serdao renovadas
anualmente, apés avaliagao dos resultados do ano anterior.

§ 2° - As diretrizes de médio e longo prazo ser&o revistas sempre
no primeiro ano de cada gestdo administrativa.

Art. 5° - Os Programas de Desenvolvimento [10], Anexo 21, serdo
propostos pelo Executivo ou entidades associativas locais,
isoladamente ou em conjunto, e aprovados pela comunidade



através do SPG, durante o primeiro ano de cada gestédo
administrativa, e terdo duracdo de 01 (um), 04 (quatro) e 10 (dez)
ou mais anos, adotando as diretrizes correspondentes e
respondendo as diferentes prioridades demandadas pela
comunidade, em cada periodo, com vistas ao cumprimento do
presente Plano Diretor.

Art. 6° - Os Programas de Desenvolvimento deverdo ter uma
estrutura que contemple, pelo menos, os seguintes elementos de
planejamento, implementagéo e gerenciamento:

| - objetivos e metas a serem alcangados;

Il - relacdo de acbes a serem desenvolvidas, incluindo obras,
servigcos, e atividades;

lll - orcamento e indicagdo de fontes de recursos préprios e de
terceiros a serem alocados;

IV - indicacao de érgaos gestores e articulagdo dos niveis de poder
demandados pelo Programa;

V - prazos e cronogramas fisico-financeiros anuais e plurianuais;

VI - procedimentos para acompanhamento e avaliagao.

Art. 7° - Os Projetos [11], Anexo 21, devem se inserir,
necessariamente, em Programas de Desenvolvimento existentes e
em curso, bem como devem ter orgcamentos, fontes de recursos,
prazos e cronogramas compativeis com o programa em que se
inserem e serem submetidos a procedimento de avaliagcido
sistematico com vistas a sua aprovacéo e implementacéo.

Paragrafo unico - A institucionalizacdo do Sistema de
Planejamento e Gestao Territorial (SPG) sera objeto desta lei, no
Titulo VI, Capitulo | a Ill, que define a regula seus obijetivos,

competéncias, composicao e procedimentos.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS

Art. 8° - Observadas as disposi¢coes pertinentes da Constituicao
Federal, da Constituicdo do Estado do Rio Grande do Sul, da Lei
Orgénica do Municipio, do Estatuto da Cidade e da Legislagéo
Agraria, a promogado do desenvolvimento econdmico e social do
Municipio de Bento Gongalves se rege pelos seguintes principios:

| - o desenvolvimento equilibrado e sustentavel nos planos fisico,
social e econémico;

Il - garantia da participacdo da populacédo no planejamento e gestéo
publica;

[l - integracado regional com vistas a adotar legislagdes comuns nas
areas de interesse dos municipios, especialmente a preservagao
dos mananciais hidricos;



IV - a preservagao do meio-ambiente, com énfase aos mananciais
hidricos, como forma de auto-sustentabilidade do municipio e
garantia de abastecimento de agua potavel a populagao;

V - a preservacao do patrimédnio historico e cultural na area urbana
e rural, como forma de respeito ao processo histérico, para
preservacao da identidade, diferencial e potencial turistico;

VI - promogao da qualidade de vida da populacdo e da equidade
social pela ampliagdo progressiva do acesso a moradia, justa
distribuicdo dos recursos, servicos de infra-estrutura e
equipamentos publicos a todos os grupos sociais;

VII - integracdo entre os diversos organismos municipais - do
Executivo e do Legislativo e destes com o setor privado, através de
sua coordenagao (Sistema de Planejamento e Gestdo) em
estratégias, metas, programas e projetos.

CAPITULO IV
DIRETRIZ FUNDAMENTAL E DIRETRIZES GERAIS
SECAO|
DA DIRETRIZ FUNDAMENTAL

Art. 9° - E diretriz fundamental do Municipio de Bento Gongalves a
busca permanente do desenvolvimento sustentavel (econdmico,
social e de preservagao do meio ambiente, integrando zona urbana
e rural), com vistas a assegurar qualidade de vida a todos os seus
municipes, tendo como caracteristica e identidade econdémica o
sistema de produgdo vitivinicola e moveleiro, como bases da
economia e desenvolvimento do turismo do municipio, respeitando
a necessidade de diversificagdo e aperfeicoamento tecnoldgico
como meios de garantir a auto-sustentabilidade do municipio.

Paragrafo unico — Os conflitos, na aplicacdo das normas, do
presente Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio,
serdo resolvidos pela supremacia da diretriz fundamental, bem
como em cumprimento das diretrizes gerais previstas nos arts. 10 a
12 e em observagao aos principios instituidos no art. 8°.

SEGAO Il
DAS DIRETRIZES FiSICAS

Art. 10 - Sao diretrizes gerais fisicas:

| — incentivar e permitir o desenvolvimento de atividades que
assegurem a garantia do direito a cidade e municipio sustentavel
para as presentes e futuras geragdes, adequando-as de forma a
garantir o cumprimento e desenvolvimento da diretriz fundamental,

Il - preservar os mananciais hidricos como forma vital de
abastecimento da populagao e da existéncia da propria cidade;

lll - descentralizar a cidade, incentivando o surgimento de novos
polos de urbanizagao, utilizando para isso, instrumentos como



sistema viario, indices construtivos, ocupacdo do solo,
equipamentos institucionais de servigos e industriais;

IV - viabilizar a separacao do conflito de transito de passagem pelo
municipio com o transito local e hierarquizar o sistema viario,
buscando contemplar um fluxo harmonioso do transito local;

V - utilizar o zoneamento urbano e rural como forma e instrumento
de ocupacao adequada para cada espaco respeitando suas
potencialidades naturais, culturais, ambientais, econbmicas e
sociais;

VI - utilizar os instrumentos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade, adequando-os as condi¢des e ao
interesse local;

VII — priorizar o interesse coletivo acima do interesse privado e
particular.

Paragrafo unico — As diretrizes gerais fisicas buscam cumprir a
diretriz fundamental, quanto a ocupacao e desenvolvimento dos
aspectos fisicos do Municipio.

SEGAO Il
DAS DIRETRIZES SOCIAIS

Art. 11 - Sao diretrizes gerais sociais:

| - propiciar espagos de ocupagao e moradia para todas as classes
sociais criando normas e mecanismos diferenciados e de acordo
com as possibilidades econdmicas da populacdo, buscando tornar
os desiguais mais iguais;

Il - preservar o patriménio histérico e cultural, bem como delimitar e
conservar espagos que constituiram a histéria do municipio em
momentos marcantes do desenvolvimento na zona urbana e rural,
Il — utilizar os meios de comunicacdo como forma de
conscientizagdo e divulgagado do projeto de municipio, proposto no
presente Plano Diretor;

IV — priorizar projetos preventivos de politicas publicas;

V — criar mecanismos que busquem a colaboragdo da iniciativa
privada a fazer investimentos que venham incrementar o projeto de
municipio proposto no presente Plano Diretor (programas, projetos,
atividades e legislagdes complementares);

VI - utilizar a educagéo como instrumento de construgdo da cidadania,
de valores éticos, de respeito a cultura, a histéria, as tradicdes e
costumes locais, conscientizando para a necessidade de
conhecimento e participagédo de toda a comunidade na construgéo do
projeto de municipio, proposto no presente Plano Diretor.

Paragrafo unico - Nas escolas municipais serdo ministrados
conteldos relativamente a histdria, cultura, tradicbes, costumes
locais, bem como conhecimentos do projeto de municipio
construido pela comunidade, no presente Plano Diretor.

SECAO IV



DAS DIRETRIZES ECONOMICAS

Art. 12 - Sao diretrizes gerais econémicas:

| - buscar empreendimentos econdmicos (servigos, industrias,
agroindustrias, turismo e producdo agricola), com objetivo de
propiciar auto-sustentabilidade ao municipio, respeitando o
zoneamento e vocagao de cada espaco urbano e rural;

Il - incentivar o turismo, como elemento econémico e de auto-
sustentabilidade das zonas urbana e rural do municipio, através de
empreendimentos publicos e da iniciativa privada, partindo da
preservagcdo e consolidacdo dos espagos turisticos existentes,
tendo como fundamento a vitivinicola e ao mesmo tempo criando
novos espacgos de acordo com a vocagao natural fisica, econémica
e social.

§ 1° - Os servicos serao incrementados de acordo com cada
zoneamento e vocagao definida, buscando especialmente incentivar
servicos especificos de atendimento ao turista de cada espaco.

§ 2° - A industria e os servicos serdo permitidos nos espagos
adequados, nos limites da auto-sustentabilidade, social, ambiental e
fisica (de transito e sistema de saneamento).

§ 3° - As diretrizes econbmicas visam a auto-sustentabilidade
econdmica de cada zoneamento e do municipio como um todo.
TiTULO Il
DA ESTRUTURA DO ESPACO URBANO E RURAL
CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 13 - A estruturagdo do espaco urbano, nos nucleos urbanos e
na zona rural, define-se por normas de uso, ocupagdo e
parcelamento do solo consubstanciadas nesse plano e nas leis
especificas que serdo editadas.

Art. 14 - As atividades urbanas e rurais sdo reguladas mediante a
instituicdo de zonas de uso conforme planta de zoneamento (Anexo
3 - zona urbana e Anexo 9 - zona rural) da presente lei e normas
aqui definidas.

Art. 15 - O Municipio disciplinara a ocupacéao, parcelamento e uso
do solo, com o objetivo de assegurar o desenvolvimento
sustentavel, urbano e rural.

Art. 16 - Constitui-se como zona urbana a sede do Municipio,
delimitada por um perimetro urbano, conforme Anexo 2, onde serao
permitidos: habitagbes, servigos, industrias, agroindustrias, hotéis,



conjuntos habitacionais, equipamentos institucionais, sistema viario
adequado, equipamentos destinados ao lazer, a cultos religiosos,
diversao e demais equipamentos urbanos necessarios.

Art. 17 - Constitui-se zona rural o que esta fora do perimetro urbano
e que tem uso predominantemente agricola, turistico, agroindustrial
e de conservacido, podendo sediar outras atividades, tais como:
residenciais, artesanais, comerciais e de servigos, desde que
associadas as atividades predominantes ou necessarias a
populagdo residente, em localizagbes e escalas compativeis com a
manutencdo do carater da regido e do padrédo basico da atividade
produtiva.

Paragrafo unico - Os aglomerados rurais, sdo locais onde o
desenvolvimento alterou de alguma forma o padrdo genérico
preconizado pela area rural.

Art. 18 - As ocupacgdes urbanas e rurais deverao respeitar:

| — o respectivo zoneamento;

Il — os indices construtivos previstos em lei;

lll — a infra-estrutura urbana ou rural existente;

IV — o tipo de solo e suas caracteristicas naturais;

V — 0 novo zoneamento, exceto naqueles zoneamentos especificos
onde serdo desestimulados gradativamente usos incompativeis e
que comprometam a finalidade prevista na lei;

VI — a vocacgao natural de cada espaco.

§ 1° - As areas urbanas que mantiverem ocupacgao rural
devidamente comprovada por laudo e vistorias da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento da Agricultura, quanto ao uso
agricola, poderao continuar pagando o INCRA, devendo o Municipio
tributar o IPTU na medida em que mudarem a sua destinacdo ou
por interesse publico.

§ 2° - Ficam vedadas quaisquer obras, como aumento de area ou
reformas, ressalvadas aquelas meramente de conservacio, quando
forem incompativeis com as atividades ou usos previstos nos novos
zoneamentos urbanos ou rurais ou quando estiverem avangando
sobre via publica existente ou projetada.

§ 3° - As construgdes antigas que se constituam patriménio histérico
e cultural e que estejam invadindo o alinhamento, poderdo ser
utilizadas, sendo estudado caso a caso. Nesse caso o requerente,
através de seu responsavel técnico, devera solicitar inicialmente ao
IPURB um pedido de viabilidade, sendo sua aprovagao final
submetida a apreciagdo do COMPLAN e/ou DISTRITAL.

§ 4° - Em terrenos atingidos por alargamento de via publica sera
permitida a ampliacdo do prédio com recuo inferior ao previsto em
Lei, desde que comprovadamente o mesmo tenha obedecido



recuos corretos quando de sua edificacdo, devendo todavia
obedecer os indices urbanisticos vigentes.

Art. 19 - O Sistema Tributario Municipal adotara medidas para
restringir ou incentivar a ocupagéo do solo urbano e rural, atraves
de:

| - reducao ou isencdo do IPTU e demais tributos municipais;

Il - aumento de IPTU e demais tributos municipais.

Art. 20 - Os alvaras de licenca para localizagao e funcionamento de
qualquer atividade dentro da area urbana e rural do Municipio,
serdo expedidos pelo IPURB, mediante a observacao das
disposicoes desta lei, conforme Anexo 8.

TiTuLO 1
DAS DISPOSIGOES ESPECIFICAS DA AREA URBANA
CAPITULO |
AREA URBANA
SECAO|
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 21 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado é o
instrumento para a execugao da Estratégia de Uso do Solo Privado
do Municipio de Bento Gongalves, cujo objetivo é disciplinar e
ordenar a ocupagdo do solo privado urbano, através dos
instrumentos de regulacdo que definem a distribuicdo espacial das
atividades, a densificagdo e a configuracdo da paisagem urbana no
que se refere a edificacdo e ao parcelamento do solo,
estabelecendo a hierarquia viaria a fim de orientar o seu
desenvolvimento.

Art. 22 - Nenhuma obra de construcido, reconstrugdo, reforma,
demolicdo ou acréscimo de edificacao sera feita na area urbana e
rural do Municipio, sem a prévia aprovacao e licenga da Prefeitura,
nos termos desta Lei.

Paragrafo unico - Nos acréscimos, a soma da area da edificacédo
existente com a area a ser construida ndo podera ultrapassar a
area total permitida pelos indices urbanisticos fixados nesta lei e
somado a area construida oriunda da aplicagédo do (lIA) sobre a
ATAR, permitida no zoneamento.

SECAOII
DO ZONEAMENTO URBANO



Art. 23 - As zonas de uso de que trata o presente capitulo estao
graficamente representadas, na planta de zoneamento, Anexo 3,
passando a fazer parte integrante da presente.

Art. 24 - Para efeito de aplicacdo desta Lei, sdo criadas as
seguintes zonas de uso do solo urbano:

| - Zona Comercial Central;

Il - Zona Comercial 1;

Il - Zona Residencial - 1;

IV - Zona Residencial - 2;

V - Zona Residencial 2 - Corredor Gastrondmico; [Redagio alterada
pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

VI - Zona Residencial - 3 - mista;

VIl - Zona Residencial 3;

VIII - Zona Especial de Habitagcdo Unifamiliar — ZEHU; [Redagdo
alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

IX - Zona de Protecdo aos Mananciais 1 — ZPM1; [Redagio alterada
pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

X - Zona de Protecdo aos Mananciais 2 — ZPM2; [Redagio alterada
pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Xl - Zonas de Preservagao Ambiental, de contribuicdo a Bacia
Hidrografica a Barragem do Moinho e do Arroio Barracao;

Xl - Zonas de Preservacdo Ambiental Permanente - APP;

XIII - Zonas de Preservagao ao Patriménio Histoérico e Cultural;

XIV - Zonas de Protecao Institucional;

XV - Zona Industrial;

XVI - Area Urbana de Preservacdo Paisagem do Vale dos
Vinhedos;

XVII - Zona Especial - Hospital Tacchini;

XVIII - Sitios de Lazer;

XIX - Zona de Transicao;

XX - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

XXI - Zona de Protecao ao Aerédromo — ZPA.

SEGAO Il
ZONA COMERCIAL CENTRAL - ZCC

Art. 25 - A Zona Comercial Central -ZCC tem como caracteristica a
predominancia de atividades comerciais, de varejo e servigos,
miscigenadas com atividades ligadas ao uso residencial. Zona de
densificacdo controlada e protecdo do patrimbnio histérico e
cultural.

Art. 26 - Sera exigido Laudo de Acessibilidade para prédios
comerciais e mistos, bem como outras medidas mitigadoras
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necessarias. Para o calculo prévio destas vagas sera considerada
01 (uma) vaga para cada 100,00m?, observando o limite minimo de
01 (uma) vaga por sala, além das vagas exigidas no Anexo 7 desta
lei. Com o objetivo de solicitar numero de vagas de estacionamento
necessario para os usuarios da atividade comercial. Este pavimento
ser4 compensado em area construida, mediante estudo do Orgdo
Gestor (IPURB), respeitando os limites maximos previstos em lei.
[Redagéo alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Paragrafo unico — Todo uso comercial e misto, independente de

metragem, sera exigido Estudo do Impacto de Vizinhanga. [Redagio
alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 27 - Sao indices construtivos permitidos na ZCC:

| — 1A (indice de Aproveitamento) — 2.5;

Il - IA (indice de Aproveitamento) — 3.5 para edificagdes
essencialmente residenciais;

Il - TO (Taxa de Ocupacgao) 80%;

IV - Altura: 10 pavimentos ou 31,00m.

[Redacao alterada pela Lei Complementar n® 109, de 02 de abril de 2007]

§ 1° - Sera permitida Taxa de Ocupacao (TO) 100%
(cem por cento) para os pavimentos ocupados por garagens, desde que nao
excedam a altura maxima permitida nas divisas para as edificagdes, dada pela cota
7,00m, calculada a partir do perfil natural do terreno e no eixo do corte, onde faz
divisa. [Redagio alterada pela Lei Complementar n° 113, de 17 de agosto de 2007]

§ 2° — Nos prédios essencialmente residenciais podera admitir-se

térreo comercial. [Redagéo alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de
abril de 2007]

§ 3° - (VETADO). [Redagio alterada pela Lei Complementar
n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 28 - Sao atividades permitidas na ZCC:

| — Residéncia unifamiliar;

Il — Residéncia multifamiliar;

Il — Comércio e servigos vinculados a residéncia;
IV — Estabelecimento de recreagao, lazer e turistico;

V — (EXCLUIDO). [Redag3o alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02
de abril de 2007]

SEGAO IV
ZONA COMERCIAL 1 — ZC1

Art. 29 - A ZC1 tem como caracteristica a predominancia de
atividades comerciais, de varejo e de servigos, ambas nitidamente
urbanas, miscigenadas com atividades ligadas ao uso residencial.
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Art. 30 - Sera exigido Laudo de Acessibilidade para prédios
comerciais € mistos com o objetivo de solicitar numero de vagas de
estacionamento necessario para os usuarios da atividade comercial,
bem como outras medidas mitigadoras necessarias. Para o calculo
prévio destas vagas sera considerada 01 (uma) vaga para cada
100,00m?, observando o limite minimo de 01 (uma) vaga por sala,
além das vagas exigidas no Anexo 7 desta lei. Este pavimento sera
compensado em area construida, mediante estudo do Orgdo Gestor

(IPURB), respeitando os limites maximos previstos em lei. [Redagio
alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

§ 1° — Todo uso comercial e misto, independente de metragem,

sera exigido Estudo do Impacto de Vizinhanga. [Redagéo alterada pela
Lei Complementar n® 109, de 02 de abril de 2007]

§ 2° - As exigéncias do IPURB e da Secretaria Municipal de
Transportes e Servigos Publicos deverdo ser encaminhadas ao
interessado no prazo maximo de 30 (trinta) dias, podendo este
interpor recurso junto ao COMPLAN, que devera se manifestar no
maximo em 30 (trinta) dias.

§ 3° - No prazo maximo de 60 (sessenta) dias da aprovacao desta
lei, o IPURB em conjunto com a Secretaria Municipal de
Transportes e Servigos Publicos, devera apresentar para aprovacao
do COMPLAN os critérios utilizados na analise dos Laudos de
Acessibilidade, a fim de que seja minimizado o uso de critérios
subjetivos.

Art. 31 - Sdo indices construtivos permitidos na ZC1:

| — IA (indice de Aproveitamento) 3.5, podendo adquirir 40%
(quarenta por cento) da altura do prédio, contados desde o meio-fio
no ponto médio da fachada de solo criado para chegar na seguinte
configuragao:

a) altura maxima: 31,00m (10 pavimentos) podendo chegar a
43,00m (14 pavimentos) com a compra de solo criado. A compra de
indice segue a base do Uultimo pavimento tipo, sem recuos
adicionais;

b) TO (Taxa de Ocupacédo) - 80%. [Redagdo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Paragrafo unico — Sera permitida Taxa de Ocupacao

(TO) 100% (cem por cento) para os pavimentos ocupados por garagens, desde que
nao excedam a altura maxima permitida nas divisas para as edificacdes, dada pela
cota 7,00m, calculada a partir do perfil natural do terreno e no eixo do corte, onde
faz divisa. [Redagio alterada pela Lei Complementar n° 113, de 17 de agosto de 2007]

Art. 32 - S30 usos permitidos nas ZC1:

| — Residencial unifamiliar;

Il — Residencial multifamiliar;

[l — Comércio e servigos vinculados a residéncia;
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IV — Estabelecimento de recreagao, lazer e turistico;

V — (EXCLUIDO); [Redagio alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02
de abril de 2007]

VI — Comércio e Servigos Geradores de Ruidos;

VIl — (EXCLUIDO); [Redagao alterada pela Lei Complementar n°® 109, de 02
de abril de 2007]

VIII — Comércio e servigo geradores de trafego pesado; [Redagéo
alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

IX — Comércio e servigos diversificados.

Art. 33 - S0 consideradas ZC1, as seguintes ruas, devidamente
demarcadas no mapa do Anexo 3:
| - Giacomo Baccin;
Il - Av. Sdo Roque;

Il - Angelo Marcon;

IV - Avelino Menegotto;

V - Isidoro Cavedon;

VI - Ulisses Roman Ross;

VII - Guilherme Fasolo;

VIII - Fiorelo Bertuol;

IX - Amadeu Zambom;

X - Giovani Girardi;

Xl - Pedro Rosa;

Xl - Humaita;

Xl — Pernambuco;

XIV - Sao Paulo;

XV - Joana Guindani Tonello;

XVI - Cav. José Farina;

XVII - Giovani Grando Filho;

XVIII - Mal. Humberto de Alencar C.Branco;

XIX - Gées Monteiro;

XX - Camilo Leindecker;

XXI - Caxias do Sul;

XXII - 13 de Maio;

XXIII - 10 de Novembro;

XXIV - Goiania;

XXV - Augusto Pasquali;

XXVI - Pe. Jodo Scalabrin;

XXVII - Espirito Santo;

XXVIII - Antonio Michelon.

Paragrafo unico — Nas Ruas Sete de Setembro e
Floriandpolis, na faixa pertencente a Zona de Protegdo aos Mananciais, devera ser
aplicado, no que se refere ao IA (Indice de Aproveitamento), TO (Taxa de

Ocupacao) e cota ideal, os mesmos indices da ZPM2. [Redagédo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

SEGAO V
ZONA RESIDENCIAL | - ZR1 (densa)
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Art. 34 - A ZR1 - Zona Residencial 1, tem como
caracteristica a predominancia de atividades ligadas ao uso residencial unifamiliar e
multifamiliar, servicos e comércios locais.

Art. 35 - Sao indices construtivos permitidos na ZR1:
| — IA (Indice de Aproveitamento) 2.5, podendo adquirir 40% (quarenta por cento) da
altura do prédio, contados desde o meio-fio no ponto médio da fachada de solo
criado; [Redagio alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
Il = TO 65%;
Il — altura maxima de 31,00m ou (10 pavimentos), podendo chegar a 43,00m ou (14
pavimentos) com compra de solo criado. A compra de indice segue a base do ultimo
pavimento tipo sem recuos adicionais.

Art. 36 - S30 usos permitidos nas ZR1:
| — Residencial unifamiliar;
Il — Residencial multifamiliar;
Il — Comércio e servigos vinculados a residéncia;
IV — (EXCLUIDO); [Redagio alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
V — Comércio e Servigos geradores de ruidos;
VI — Estabelecimentos de recreacao e lazer e turistico;

VII — Comércio e servigo geradores de trafego pesado; [Redacdo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

VIII — Comércio e servigos diversificados;
IX — Recreacional;
X — Industria 1.

SECAO VI
ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR2- (média densidade)

Art. 37 - A ZR2 tem como caracteristicas a
predominancia de atividades ligadas ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar,
servigos e comércios locais.

Art. 38 - Sao indices construtivos permitidos na ZR2:
| - IA 1.5; [Redagio alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
II-TO 60%;
lll - altura de 2 pavimentos e/ou 7,00m. [Redagéo alterada pela Lei Complementar n° 109,
de 02 de abril de 2007]

Art. 39 - S30 usos permitidos nas ZR2:
| — residencial unifamiliar;
Il — residencial multifamiliar;
Il — comércio e servigos vinculados a residéncia;
AV (EXCLUiDO); [Redagio alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
V — comércio e servigos geradores de ruidos;
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VI — estabelecimentos recreacao, de lazer e turistico;

VIl — comércio e servico geradores de trafego pesado; [Redagdo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

VIII — comércio e servigos diversificados;
IX — recreacional.

Art. 40 - Na Zona Residencial 2, fica criado o
CORREDOR GASTRONOMICO, com caracteristica de incentivo ao uso de
atividades de prestagdo de servigos e comércio voltados a gastronomia e de apoio
ao turismo.

Paragrafo unico — Sao indices construtivos permitidos
no Corredor Gastrondmico:
| — IA (indice de Aproveitamento) 2.5;
Il - TO (Taxa de ocupagao) 60%;
lll — altura de 2 pavimentos e/ou 7m; [Redagéo alterada pela Lei Complementar n° 109, de
02 de abril de 2007]
IV — usos caracteristicos poderdo construir no alinhamento predial, caso contrario

sera respeitado o recuo da zona. [Redacéo alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de
abril de 2007]

SECAO VII
ZONA RESIDENCIAL 3 — ZR3 — MISTA (densa)

Art. 41 - A ZR3 Zona Residencial 3 — Mista, tem como
caracteristicas a convivéncia de atividades ligada ao uso residencial de alta
densidade (uni e multifamiliar) e incentivo as atividades de comércio e servigos.

Art. 42 - S30 indices construtivos permitidos na ZR3-
Mista:
I - 1A 1.5, podendo adquirir 67% através do solo criado;
Il — altura maxima de 31,00m ou (10 pavimentos) — podendo chegar a 43,00m ou
(14 pavimentos), com compra do solo criado. A compra de indice segue a base do
ultimo pavimento tipo sem recuos adicionais;
- TO 65%.

Paragrafo tGnico — (EXCLUIDO).

Art. 43 - S30 usos permitidos na ZR3 — Mista:
| - (EXCLUIDO); [Redagéo alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
Il - residencial unifamiliar;
Il - residencial multifamiliar;
IV - estabelecimento de recreacao, lazer e turistico;
V - (EXCLUIDO); [Redag3o alterada pela Lei Complementar n® 109, de 02 de abril de 2007]
VI - comércio e servicos geradores de ruidos;

VII - comércio e servigo geradores de trafego pesado; [Redagédo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
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VIII - comércio e servigos diversificados;

IX - recreacional;

X - industria 1;

Xl - comércio e servicos vinculados a residéncias. [Redagdo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

SEGAO Vil
ZONA RESIDENCIAL 3 — ZR3 (média densidade)

Art. 44 - A ZR3 Zona Residencial 3 (média) tem como
caracteristica a convivéncia de atividades ligadas ao uso residencial de média
densidade (uni e multifamiliar) com as atividades de comércio e servigos vinculados
a residéncia.

Art. 45 - S3o indices construtivos permitidos na ZR3
(mista):
| — 1A (indice de Aproveitamento)1.5;
Il - TO (Taxa de Ocupacgao) 60%;
lll — altura 10 pavimentos e/ou 31,00m.

Art. 46 - S30 usos permitidos na ZR3 (média):
| — residéncia unifamiliar;
Il — residéncia multifamiliar;
Il — comércio e servigos vinculados a residéncia;
AV (EXCLUiDO); [Redagio alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
V — comércio e Servigos Geradores de Ruidos;
VI — estabelecimentos de recreacgao, lazer e turistico;

VIl — comércio e servigo geradores de trafego pesado; [Redagdo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

VIII — comércio e servigos diversificados;

IX — recreacional;

X —industria | e industria Il (somente industria de méveis sem acessorios de metal e
industria metalurgica basica com fabricacdo de estruturas, artefatos, recipientes e

outros metdlicos sem tratamento de superficie); [Redagdo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Xl — pavilhdes para locagdo. [Redacio introduzida pela Lei Complementar n® 109, de 02 de
abril de 2007]

SECAO IX
ZONA ESPECIAL DE HABITAGAO UNIFAMILIAR — ZEHU (baixa densidade)

Art. 47 - A ZEHU (baixa densidade) tem como
caracteristica a predominancia de atividades ligadas ao uso unifamiliar.

Art. 48 - Sa0 indices construtivos permitidos na ZEHU
(baixa densidade):
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I-1A 1.5.
II-TO 60%;
Il — altura de 7,00m e/ou 2 pavimentos.

Paragrafo unico — O subsolo ndo sera computado na
altura.

Art. 49 - E uso permitido na ZEHU (baixa densidade):
| — residencial unifamiliar;
Il — comércio e servigos vinculados a residéncia.

) SEGAO X
ZONA DE PROTEGAO AOS MANANCIAIS 1 (baixissima densidade)

Art. 50 — A ZPM1 (baixissima densidade) tem como
caracteristica apenas o0 uso extensivo da terra, com residéncias unifamiliares, de

natureza ndo agressiva ou prejudicial ao meio ambiente. [Redagio alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 51 - Sao indices construtivos permitidos na ZPM1
(baixissima densidade):
I-1A 0.8;
II- TO 50%;
[l - QUOTA IDEAL: 450m?2.
[Redacgéao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 52 - Sdo usos permitidos na ZPM1 (baixissima
densidade):
| - residencial unifamiliar, desde que tenham seus esgotos sanitarios tratados
através do processo fossa séptica, sumidouro, filtro anaerdbio ou estagdo de
tratamento;
Il - hortifruticulas e agricultura sem risco para a qualidade da agua, ndo sendo
permitido a aplicagao intensiva de defensivos agricolas;

Il - comércio e servigo vinculado a residéncia.
[Redagao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 53 - O licenciamento de outros usos e atividades
devera ser concedido, apés parecer prévio da CORSAN, com base em critérios de
protecdo ao meio ambiente e preservacao da qualidade da agua.

Paragrafo unico - As industrias ja instaladas na area e
que nao se enquadrem dentro das normas fixadas por esta lei, deverdo submeter-se
as normas e aos prazos estabelecidos pelo IPURB para instalagdo ou regularizagao
do sistema de tratamento de seus efluentes, visando reduzir sua carga poluidora a
niveis compativeis com a preservacao dos mananciais hidricos, conforme legislagao

ambiental vigente.
[Redacao alterada pela Lei Complementar n°® 109, de 02 de abril de 2007]
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) SEGAO XI
ZONA DE PROTEGAO AOS MANANCIAIS 2 (baixa densidade)

Art. 54 - A ZPM 2 (baixa densidade) tem como
caracteristicas a predominancia de atividades ligadas ao uso residencial de baixa

densidade e de natureza n&o agressiva ao ambiente. [Redacdo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 55 - S50 indices construtivos permitidos para a
ZPM 2 (baixa densidade):
[-1A 0.8;
II- TO 50%;
Il - QUOTA IDEAL: 450,00m?;

IV - Altura 2 pavimentos e/ou 7m. [Redagao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02
de abril de 2007]

Art. 56 - Sao usos permitidos nas ZPM 2 (baixa
densidade):
| — residencial unifamiliar, desde que tenham seus esgotos sanitarios tratados
através de processo fossa séptica, sumidouro, filtro anaerdbio ou estacdo de
tratamento;
Il - hortifruticulas e agricultura sem risco para a qualidade da agua, ndo sendo
permitido o uso intensivo de defensivos agricolas;
Il — comércio e servicos vinculados a residéncia, com excegao do comércio
atacadista;
IV — estabelecimentos de recreacgao, lazer e turistico;

V - Comércio e Servigos Diversificados. [Redagio introduzida pela Lei Complementar n°
109, de 02 de abril de 2007]

Paragrafo unico - Todos os imdveis atingidos pela
linha conhecida como divisor de aguas, indicada no Anexo 3, serdo estudados caso

a caso, conforme o sentido do escoamento da rede cloacal/pluvial. [Redagio
introduzida pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

SECAO Xl
ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL DE CONTRIBUICAO A BACIA
HIDROGRAFICA A BARRAGEM DO MOINHO E DO
ARROIO BARRACAO-ZPAMB

Art. 57 - Sao consideradas areas de protecao
ambiental permanente e, como tais, reservadas aquelas referentes as Bacias de
Contribuicdo as Barragens do Moinho e do Arroio Barrac&do. Ficam abrangidos pela
presente lei os cursos d’agua e demais recursos hidricos pertencentes a referida
Bacia de Contribuigdo. As areas de protecéo ficam delimitadas como sendo aquelas
contidas entre os divisores de agua do escoamento superficial contribuinte ao curso
d’agua em questdo. As aguas dos recursos hidricos da Bacia de Contribuicdo ao
Barracao e da Barragem do Moinho, no Distrito de Sdo Pedro, dentro do Municipio
de Bento Gongalves devidamente demarcado pelo art. 172 da Lei Complementar n°
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103, de 26 de outubro de 2006, destina-se prioritariamente ao abastecimento
publico. Os arroios primarios considerados como curso d’agua contribuinte ao
Arroio Barracdo, determinado em todas as suas confluéncias, tomadas
sucessivamente no sentido foz-nascente pelo afluente cuja Bacia representar maior
area de drenagem, enumerados de 03, 04, 05, 23, 24 e 25, constituem-se areas ou
faixas de primeira categoria ou de maior restricdo, delimitado em uma faixa de
100,00m de largura, medida em projecao horizontal a partir dos limites do alveo em

cada uma das margens dos Arroios supra citados, mais o Arroio Barracdo. [Redagio
alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Paragrafo unico — Nao serao considerados como APP
os terrenos oriundos de loteamentos, desmembramentos e demais formas de
parcelamento do solo que tenham sido objeto de aprovagao anterior pelo Municipio
e pela FEPAM em faixa distante 15,00m de cursos d’agua, desde que consolidados
até a data de 10 de julho de 2001, devendo as construgdes sobre esses imoveis

obedecer os indices construtivos e usos da zona em que estiverem inseridos.
[Redacéao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 03 de maio de 2007]
[Dispositivo suspenso pela A¢ao Direta de Inconstitucionalidade n° 70020993630]

Art. 58 - Sdo consideradas também areas de protecao
ambiental permanente, os arroios secundarios considerados como cursos d’agua
formado por um Arroio primario, enumerados 01 e 02, delimitado em uma faixa de
50,00m de largura, medida em projeg¢ao horizontal a partir dos limites do alveo. Nos
30,00m iniciais devera obedecer os parametros do paragrafo Unico do art. 59 e, nos
20,00m finais também devera ser elaborado um estudo técnico no mesmo prazo

contemplado pelo paragrafo unico do art. 59. [Redacgéo alterada pela Lei Complementar n°
109, de 02 de abril de 2007]

Art. 59 - S0 usos permitidos na presente ZPAMB, o
lazer (parques, pracas e jardins), praticas esportivas desde que ndo possuam
instalacbes permanentes nem edificagbes (desmatamento, remocao da cobertura
vegetal existente e movimentacdo de terra, inclusive empréstimos e bota-fora,
desde que destinados apenas aos servigos e obras permitidas acima),
reflorestamento e florestamento com esséncias nativas.

Paragrafo unico - A faixa de primeira categoria ou de
maior restricdo, constitui-se de 100,00m, sendo que nos 30,00m iniciais €
considerada Area de Preservacdo Permanente, devendo obedecer um cronograma,
iniciando em margo de 2007 e findando em margco de 2008, que indique a
aprovacao de um Projeto de Recuperacdo das margens dos Arroios supra citados,
tipos de espécies de esséncias nativas, reflorestamento da mata ciliar existente,
quantidades, épocas de plantio, replantio das mortas, adubacado, controle de
formiga, etc. A Secretaria Municipal do Meio Ambiente, serd responsavel pela
aprovacgao, acompanhamento e vistoria final do Projeto de Recuperagdo. Nos
70,00m finais, contratar-se-& um estudo técnico referente aos metros necessarios
que a faixa deve possuir, bem como seus respectivos usos, considerando-se tratar
de agua para abastecimento publico, devendo ser obedecido um cronograma com

prazo final para apresentagao até dezembro de 2008.
[Redagao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
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SECAO Xl
ZONA PRESERVAGAO AMBIENTAL PERMANENTE - APP

Art. 60 - S3o consideradas Zonas de Preservagao
Ambiental Permanente — APP:

| - ao longo dos arroios, devidamente demarcados no Anexo 3, na forma da
legislagao federal;

Il - areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas do IPURB, da Secretaria do Meio Ambiente e
FEPAM;

Il - as mata nativa, observando-se o Anexo 3.

Paragrafo unico - Outras areas ndao demarcadas no
Anexo 3, seguem parametros conforme Lei Federal e Estadual especificas.

Art. 60-A — (VETADO).

) SECAOXIV
ZONA PRESERVAGAO AO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL - ZPPHC

Art. 61 - As ZPPHC tém como caracteristica a
protecéo, preservacao e a revitalizagdo dos bens construidos e naturais nas areas
especiais conhecidas como Cidade Baixa e Cidade Alta, junto a Estacao Ferroviaria,
devidamente assinalado no mapa do Anexo 3, sendo que os aspectos visuais
deverdo valorizar a paisagem natural, preservar a constituicdo residencial e
comercial e propor servigos de apoio ao turismo.

Art. 62 - A Preservacdo do Patrimbénio Histérico e
Cultural (PPHC), urbano e rural com base no Inventario do Patriménio Historico e
Cultural de Bento Gongalves e conforme art. 296 da Lei Complementar n° 103, de
26 de outubro de 2006, serdo incentivados através da outorga onerosa do direito de
construir, operagdes urbanas consorciadas e transferéncia do direito de construir,
mediante estudos do IPURB alicercados pelo parecer do Conselho Municipal de
Patrimonio Histérico e pelo SPG. Serao observados os potenciais construtivos da

zona onde o imoével esta inserido. [Redagdo alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02
de abril de 2007]

Paragrafo unico — Sera permitido uma majoragéo de
50% (cinglienta por cento) na indenizagéo por solo criado.



20

SEGAO XV
ZONA PROTEGAO INSTITUCIONAL - ZPI

Art. 63 - A ZPl tem como caracteristica a
predominancia de servigos de uso publico coletivo.

Art. 64 - S3o indices construtivos permitidos na ZPI:
| — 1A (indice de Aproveitamento): 2.5.
Il — TO (Taxa de ocupacgéo): 50%.
Il — altura 10 pavimentos e ou 31,00m.

Paragrafo unico - Sdo usos permitidos:
| — estabelecimentos de recreacéo, lazer e turistico;
Il — (EXCLUIDO); [Redag3o alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
Il - servigos de uso publico;

IV — (VETADO);
V — (VETADO);
VI — (VETADO);
VIl — (VETADO);
VIIl - (VETADOY);
IX — (VETADO).

SEGAO XVI
ZONA INDUSTRIAL - ZI|

Art. 65 - A ZI tem como caracteristica a predominancia
de industrias cujos processos produtivos, submetidos a métodos adequados de
controle e tratamento de efluentes, ndo causem incdmodos sensiveis as demais
atividades urbanas.

Art. 66 - S3o indices construtivos permitidos na ZI:
| - 1A (indice de Aproveitamento): 1.6;
Il - TO (Taxa de ocupacgao): 80%;
Il — (EXCLUIDO)

Art. 67 - Sao usos permitidos nas ZI:
| — comércio e servigos geradores de ruido;
Il — comércio e servigos diversificados;
lIl —industrias (de baixo, médio e alto potencial poluidor);
IV — comércio e servigo geradores de trafego pesado;
V — comércio e servigos perigoso;
VI — pavilhdo para locagao;
VIl — (EXCLUIDQ). [Redagso alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
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Paragrafo unico - Quando se tratar de transportadoras
somente para definicao de endereco (escritdrio), sem uso de caminhdes e ou carga
pesada, pode ser instalada em outros locais que admitem comércio e servicos.

Art. 68 - Toda transportadora localizada na Zona
Industrial devera possuir Laudo de Acessibilidade aprovado.

_ SEGAO XvII
ZONA DE PRESERVAGAO A PAISAGEM DO VALE DOS VINHEDOS
URBANA- ZPPVV

Art. 69 - A ZPPVV (urbana) tem como caracteristicas
as areas hoje destinadas a viticultura.

Art. 70 - Estas zonas serdo protegidas e preservadas,
incentivando a vitivinicultura.

Art. 71 - S6 poderao ser substituidos por novas areas
de cultivo na mesma propriedade, devendo ser incentivado o desenvolvimento de
novas areas de cultivo.

Art. 72 - Sdo permitidos os usos do solo temporario e
simultédneo a cultura da uva.

Art. 73 - Os vinhedos e a linha do horizonte estédo
protegidos de forma que nenhuma edificacdo podera secciona-la, observada de
qualquer ponto da via publica da qual a propriedade tem acesso.

Art. 74 - A ZPPVV (urbana) fica delimitada, conforme
mapa Anexo 3.

Art. 75 - Sao usos permitidos:
| - na primeira Banda de 100,00m de largura contados a partir da Rodovia do Vinho,
sentido transversal, serdo permitidos: residencial unifamiliar, atividades de comércio
e servigos vinculados a residéncia e comércio e servigos voltados ao turismo de
maneira especial aqueles voltados a vocacao do Vale dos Vinhedos. O lote minimo
sera de 1.000,00m?; [Redagio alterada pela Lei Complementar n® 109, de 02 de abril de 2007]
Il - apds os 100,00m, além dos usos permitidos na primeira Banda sera permitido,
também, parcelamento de solo sob forma de sitios de recreio, com cota ideal de
2.500,00m? e condominios fechados, com cota ideal de 800,00m? por residéncia
unifamiliar, reservando 55% (cinqlienta e cinco por cento) de area de uso comum

(circulagdo, areas livres e preservacao permanente). [Redagdo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
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Art. 76 - S3o0 indices construtivos permitidos na ZPPVV
(URBANA)
| — IA (Indice de aproveitamento): 0.4;
Il - TO (Taxa de ocupacgao) : 50%;
Il — quanto aos recuos os mesmos serdao fornecidos através do Anexo 12,

observando-se a categoria das vias. [Redagéo introduzida pela Lei Complementar n° 109,
de 02 de abril de 2007]

Paragrafo unico - Os nucleos consolidados, em
situacdo irregular, até a promulgacédo desta lei serdo estudados caso a caso para
obter a sua aprovagao dentro das novas caracteristicas prescritas acima.

SEGAO XVIII
ZONA ESPECIAL - HOSPITAL TACCHINI - ZEHT

Art. 77 - A ZEHT tem como caracteristica a atividade de saude Hospital Tacchini,
que terd uma lei especial demarcada pelo perimetro, conforme mapa Anexo 3.

Art. 78 - Em caso de ampliagdo sera exigido Estudo de
Impacto de Vizinhanga.

Paragrafo unico — Serdo permitidas duas vagas de
estacionamento para cada 100,00m? de construgdo computavel.

) Art. 79 - Sao indices construtivos permitidos na ZEHT:
| — IA (Indice de Aproveitamento): 4.0;
Il - TO (Taxa de ocupagao): 80%.

Paragrafo unico — (VETADO).

~ SEGAO XIX
SiTIOS DE LAZER

Art. 80 - O sitio de lazer tem como caracteristica o uso
predominante de residéncias unifamiliares voltados ao lazer, com lote minimo de
2.500,00m?2.

Art. 81 - S30 indices construtivos permitidos nos Sitios
de Lazer:
| — IA (indice de aproveitamento): 0.4;
Il - TO (taxa de ocupagéao): 50%.

Paragrafo tUnico - Sao usos permitidos, o residencial
temporario e o residencial unifamiliar.
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SEGAOXX
ZONA DE TRANSIGAO

Art. 82 - A Zona de Transi¢do tem como caracteristica
a predominancia de atividades comerciais, de varejo e de servigos, miscigenadas
com atividades ligadas ao uso residencial.

Art. 83 - Sd0 usos Permitidos nas Zonas de Transigao:
| - atividades comerciais e de servigos vinculados a residéncia;
Il - pequenos depdsito de até 250,00m? e industrias baixo potencial poluidor de até
500,00m?;
Il — residéncias temporarias;
IV — estabelecimentos de recreacgao e lazer;
V — residencial unifamiliar.

Art. 84 - Sao indices construtivos permitidos nas Zonas
de Transigao:
| — IA (indice de Aproveitamento): 2.5;
Il - TO (Taxa de ocupacgao): 65%;
Il - Limitador de altura de até 3 pavimentos e/ou 12,00m;
IV — quanto aos recuos os mesmos serao fornecidos através do Anexo 12,

observando-se a categoria das vias. [Redagéo introduzida pela Lei Complementar n° 109,
de 02 de abril de 2007]

SECAO XXI
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 85 — As Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS, sao areas destinadas exclusivamente a habitagdo popular e atividades
complementares. S&o é&reas de assentamento habitacional exclusivo para
populacdo de baixa renda, em areas consolidadas ou propostas onde haja

possibilidade de urbanizagcado e regularizagao fundiaria. [Redagido alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 86 - Sdo Zonas Especiais de Interesse Social:
| - ZEIS 1;
Il - ZEIS 2.

Art. 87 - Sao consideradas ZEIS 1 as areas
consolidadas e ocupadas por habitagbes populares, dependentes de regularizacao
fundiaria, ordenamento urbano, recuperagado urbanistica, recuperacdo ambiental,
estrutura viaria e institucional adequadas, associando-se a necessidade de servigos
publicos e privados que assegure sustentabilidade.

Paragrafo udnico - As ZEIS 1 sdo os nucleos
mapeados no Anexo 3, detalhados seus perimetros em Planos de Urbanizagéo a
serem elaborados.
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Art. 88 - Deverao ser constituidos em todas as ZEIS
tipo | conselhos gestores compostos por representantes dos moradores e do
Executivo, que deverao participar de todas as etapas de elaboracdo do Plano de
Urbanizacao e de sua implementacéo.

Art. 89 - As intervencgbes sempre deverao prever infra-
estrutura (saneamento basico, drenagem, agua e eletricidade), com a posterior
regularizagédo da posse da terra.

Art. 90 - As obras podem envolver inclusive a
estabilizacdo de encostas, morros, desde que nao signifique nenhum prejuizo ao
meio ambiente.

Art. 91 - Nao poderdo ser regularizadas areas ou
moradias em zonas de protecdo dos mananciais hidricos ou de preservacao
permanente, exceto nos casos de ocupacgao desejada, previsto em lei.

Art. 92 - A forma de participagdo do Municipio, da
iniciativa privada e dos moradores sera definida em cada projeto especifico.

Art. 93 - O Plano de Urbanizacido de cada ZEIS 1 sera
estabelecido por decreto do Poder Executivo Municipal, e devera prever:
| - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e
ocupacao do solo e instalagcao de infra-estrutura urbana;
Il - diagnoéstico da ZEIS1 que contenha no minimo: analise fisico-ambiental, analise
urbanistica e fundiaria e caracterizacdo socioeconémica da populacao residente;
Il - instrumentos aplicaveis para a regularizagéo fundiaria;
IV - condigbes para o remembramento de lotes;
V - forma de participacdo da populacdo na implementacido e gestdo das
intervencgdes previstas;
VI - forma de integragdo das agbes dos diversos setores publicos que interferem na
ZEIS objeto do Plano;
VIl - fontes de recursos para a implementacao das intervencgoes;
VIII - adequacéo as disposi¢oes definidas neste Plano;
IX - atividades de geracédo de emprego e renda.

Paragrafo unico - Os proprietarios de lotes ou glebas
e as entidades representativas dos moradores de ZEIS1 deverao apresentar ao
Executivo, propostas para o Plano de Urbanizagdo de que trata este artigo.

Art. 94 - Para o desenvolvimento e implementagao dos
Planos de Urbanizacao das ZEIS1, o Executivo podera disponibilizar na medida do
possivel assessoria técnica, juridica e social a populagdo moradora, através do
Departamento de Habitagdo com coordenagao do IPURB.



25

Art. 95 - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS 2-
sdo consideradas as areas de ocupacgado mista, compostas de areas habitacionais
populares consolidadas e éareas adjacentes com possibilidade de novos
empreendimentos.

Paragrafo unico - Aplicam-se as regras especificas de
cada espaco: se for area consolidada tratar-se-a como ZEIS 1 se for producédo de
novos empreendimentos tratar-se-a como ZEIS 2.

Art. 96 - Sobre as Zonas Especiais de Interesse Social
podera o municipio instituir imposto progressivo sobre a propriedade urbana,
podendo o proprietario beneficiar-se dos incentivos previstos em lei, no caso de
realizar o empreendimento por conta propria ou pela iniciativa privada.

Paragrafo unico - O Municipio podera dar incentivos
fiscais, a serem regulamentados em lei especifica, para incentivar e baratear o custo

das habitacdes populares, como: [Redagio alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de
abril de 2007]

| — Redugédo de IPTU;

Il - (VETADO);

Il — Redugdes fiscais para autorizagbes de servicos;
IV — (VETADO);

V — (VETADO).

Art. 97 - O parcelamento nas Zonas Especiais de
Interesse Social, o0 uso e ocupacdo do solo serdo regulados de forma diferenciada,
(na estrutura viaria, nos indices construtivos, taxas de ocupagdo e areas
institucionais) visando baratear o custo do lote. Sera elaborado, apds a aprovacao

desta Lei, o detalhamento da questdo mencionada. [Redagido alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 98 - Nas residéncias multifamiliares (verticais),
exclusivamente em ZEIS 2 e destinados a habitacdo de interesse social, sera
permitida a construgdo de unidades com até 05 pavimentos sem elevador, desde que
a altura entre a soleira de entrada do prédio até a face da laje de piso do ultimo
pavimento n&o ultrapasse 14,00 metros e o acesso até a soleira deve ter no maximo
03 (trés) degraus. [Redacio alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 99 - A 4&rea maxima da gleba para
empreendimentos habitacionais horizontais e verticais fechados é de 20.000,00m?

(vinte mil metros quadrados). [Redacéo alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de
abril de 2007]

Art. 100 - Para todos os empreendimentos, é necessaria
viabilidade do IPURB com relacao ao sistema viario projetado pelo Municipio.
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Art. 101 - Os programas habitacionais de interesse
social abrangem a habitagdo e as obras de infra-estrutura e equipamentos a ela
vinculados.

Paragrafo unico - Fica obrigado a implantagdo uma
estrutura basica: agua, esgoto, energia elétrica, sistema de saneamento basico e
abertura de vias, devendo ser exigidos estacdes de tratamento.

Art. 102 - O parcelamento do solo nas ZEIS n&o sera
permitido nas areas que apresentem risco a saude ou a vida, em especial:
| - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundag¢des, salvo aqueles objeto de
intervengdo que assegure a drenagem e o escoamento das aguas;
Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
salvo se previamente saneados;
lIl - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
aqueles objeto de intervengdo que assegure a contengédo das encostas, atestando a
viabilidade da urbanizacéo;
IV - em terrenos onde as condigbes fisicas ndo recomendam a construgao;
V - nas areas em que a degradacdo ambiental impegca condi¢cdes sanitarias
adequadas a moradia digna;
VI - nas areas encravadas, sem acesso a via publica.

Art. 103 - Nas ZEIS, o parcelamento, uso e ocupagao
do solo, bem como os planos de urbanizagao, deverao observar a legislagao federal
estadual e normas técnicas pertinentes e, quando houver, as leis especificas das
areas de protecao e recuperagcao dos mananciais e restricdes ambientais.

Art. 104 - Aplica-se nas ZEIS, de acordo com o
interesse publico, os instrumentos previstos nesta lei e na Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001, quais sejam Solo Criado, Operag¢des Urbanas Consorciadas,
Direito de Preempc¢éo, IPTU progressivo.

Art. 105 - Para as ZEIS 2, aplicam-se os seguintes
parametros urbanisticos:
| - ParAmetros para uso residencial unifamiliar:

Indice de Taxa de ocupacao Recuos
aproveitamento

1,5 65% Frente: - 4,00m para terrenos
internos; - 4,00m e 1,50m para
esquinas.
Lateral: - na divisa, se sem
janelas; - 1,50m caso tenha
janela.
Altura: - 7,00m de altura ou dois
pavimentos, exceto subsolo.

[Redacéao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]



| - residéncia unifamiliar;
Il - comércio e servigos vinculados a residéncias;
lll - comércio e servigos diversificados;
IV - recreacional;
V - residéncias multifamiliares;
VI - outras atividades serdo estudadas caso a caso pelo IPURB, Departamento de
Habitacdo e COMPLAN, sempre com o critério de atividades voltadas ao apoio a
atividade residencial de interesse social;

VIl - industria | e Il
[Redagao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

de licenciamento ambiental municipal preliminarmente.

(1]

Art.

108 -

Sao

parametros

para
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Art. 106 - S3o usos permitidos nas ZEIS 2:

Art. 107 - O projeto devera ser submetido a apreciagao

residéncias

multifamiliares (alineas “a” e “b”, do inciso Il, do art. 118): [Redagéo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

TO COM MAIS DE
10 UNIDADES:
Frente: 4,00m.
Fundos: 4,00m.
Lateral: 2,50m.

EMPREENDIMEN
TO ATE 10
UNIDADES:

Frente: - 4,00m
para terrenos
internos; -4,00m e

Areatotal | Taxa de Indice de Recuo Vagas
maxima por | ocupagao | aproveitamento estacionamento
unidade
habitacional
70,00m? 65% 1.5 EMPREENDIMEN [ EMPREENDIMEN

TO COM MAIS DE
50 UNIDADES:
75% das unidades
habitacionais.

EMPREENDIMEN
TO ATE 50
UNIDADES:

1 vaga para cada
unidade, permitindo-
se 75% das vagas
para cada unidade,

1,50m para | com area privativa
esquinas. maxima de 35,00m?.
Lateral: - na
divisa, se sem
janelas; 1,50m

caso tenha janela.

Paragrafo unico — Para as ZEIS 1 e ZEIS 2 sera

permitido que a vaga de estacionamento localize-se sobre o recuo frontal, desde
que vaga descoberta e ndo edificada, respeitando-se o limite minimo de 20% (vinte
por cento) de taxa de permeabilidade do solo para o terreno.
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Art. 109 - Sdo parametros de loteamentos:

LOTE AREA MINIMA TESTADA MINIMA | AREA MAXIMA
Situacéo interna 125m? 5m 200m?
140m? 7m 210m?
200m? 10m 300m?
Esquina 200m? 12m 360m?

§ 1° - A area maxima para remembramento é de
400,00m? por unidade habitacional.

§ 2° - Para lotes urbanizados até a data da aprovagao
desta lei, sera permitido o desdobro do lote com testada de 6,00m e area de
120,00m?.

[Redacao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 03 de maio de 2007]

Art. 110 - Para loteamentos, a doacdo de area verde
serd de 10% (dez por cento) do total da gleba livre de areas de preservagéo
permanente.

Paragrafo unico - A infra-estrutura a ser implantada
minima é a abertura de vias, agua, energia elétrica, esgoto pluvial, sistema de
saneamento basico, devendo ser exigido estagcdes de tratamento.

Art. 111 - Nos prédios residenciais verticais, nos
condominios por unidades autdnomas e para residéncias unifamiliares agrupadas,
geminadas ou em série (cooperativas), a area livre de uso comum acrescida de
sistema viario, sera de 25% (vinte e cinco por cento) da gleba original, ndo podendo
estar em area de preservacdo permanente.

Paragrafo unico — Sao parametros somente para
cooperativas habitacionais, desde que devidamente instituidas, através de
documentos que comprovem a sua personalidade juridica:

a) area maxima por unidade habitacional 100,00m?;
b) taxa de ocupagao 65%;
c) indice de aproveitamento 1.5;

d) recuo frontal 4,00m.
[Redacéao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

SEGAO XXIl
ZONA DE PROTEGAO AO AERODROMO

Art. 112 - A Zona de Protecdo ao Aerédromo é
regulamentada pelo Decreto n°® 95.128/1987 e a Portaria GM5 1140/1987, conforme
calculo demonstrado pelo mapa Anexo 5.

Paragrafo unico - Serdo permitidos (dentro do cone,
conforme mapa Anexo 5), residencial unifamiliar e comércios e servigos vinculados
a residéncia.
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CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
SECAOI
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 113 - A delimitagdo das diversas zonas que
constituem a area urbana sera feita conforme Anexo 3, integrante desta lei.

Art. 114 - As zonas serdo constituidas de todos os
lotes com frente para os logradouros publicos nelas incluidos, ndo indo além do lote
de esquina no caso de encontro de vias em limites de zonas.

§ 1° - Serado levados em consideracao o “lote”,
entende-se como tal, a matricula do mesmo com suas dimensdes e respectiva area.

§ 2° - Havendo mais de um lote, para a construgdo da
edificacdo, o proprietario devera unificar suas matriculas, para posterior analise do
projeto. Na unificagcdo de duas ou mais matriculas, para constituicio de um lote
Unico e havendo edificagdo sobre um ou mais deles, os indices urbanisticos serao
calculados com base no lote unificado.

Art. 115 - No caso de um lote ter frente para
logradouros publicos compreendidos em zonas diferentes, serdo adotados os
indices urbanisticos mais favoraveis ao lote em questao e os recuos inerentes a
cada zona.

Art. 116 - No caso de uma das testadas estar voltada
para uma via com limitacdo especial de altura, o prédio devera ser desenvolvido de
modo a que a altura do mesmo n&o venha a ultrapassar os limites previstos em
cada zona em até 50 % (cinquenta por cento) da profundidade do lote.

Art. 117 - Os terrenos de esquina com profundidade
superior a profundidade padrao serao estudados caso a caso.

SEGAO Il
DA CLASSIFICAGAO DOS USOS URBANOS

Art. 118 - Para efeito desta Lei, ficam instituidas as
seguintes categorias de uso:

| — Uso Residencial Unifamiliar (uma economia por lote) — RU, compreendendo:
[Redagao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
a) Residéncias unifamiliares isoladas;
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Il = Uso Residencial Multifamiliar (duas ou mais economias por lote) — RM,
compreendendo: [Redagéo alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

a) prédios residenciais verticais; [Redagéo alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de
abril de 2007]

b) condominios por unidade autbnoma, residéncias unifamiliares agrupadas,

geminadas ou em seérie (cooperativas habitacionais); [Redacdo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
c) condominios por unidade auténoma.

Il — Comércio e Servigos Geradores de Ruidos — compreende estabelecimentos
que utilizem maquinas ou utensilios ruidosos. Para esta categoria de usos é

aplicado o artigo 300 desta lei complementar: [Redagéo alterada pela Lei Complementar
n° 109, de 02 de abril de 2007]

a) serrarias, carpintarias ou mercenarias;

b) oficinas mecéanicas, como funilaria, oficina de reparacédo de veiculos, reparacéo
de artigos de borracha (pneus, cadmara de ar e outros artigos), lubrificacéo,
retificacdo de motores e pintura;

c) clinicas veterindrias, canis, escolas de adestramento de animais e congéneres.

IV — Estabelecimentos de Recreacéao, Lazer e turistico, compreendendo:
a) bar/café e restaurantes.

V — Comeércio e Servigos Geradores de Trafego Pesado — CSTP. Para esta
categoria de usos € aplicado o art. 300 desta lei complementar, compreendendo,
notadamente:

a) agéncias e garagens de companhias transportadoras, de mudangas ou outras
que operem com frotas de caminhdes ou 6nibus; garagem de veiculos de carga,
comércio, locagdo de maquinas, equipamentos pesados, empresa de mudanga,
agéncia de locagéo de caminhdes, lavagem e oficina mecanica (para a localizagéo
de lavagem de veiculos e oficina mecanica sera exigido projeto que contemple caixa
coletora e separadora de Oleo e piso impermeavel na area de manutengdo de
veiculos e lubrificagio), de veiculos coletivos e de carga;

b) entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de matérias primas,
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros, notadamente
insumos para agricultura e pecuaria, materiais de construgdo, veiculos, sucata e
ferro-velho, comércio atacadista e depdsito de bebidas;

c) comercio varejista |l: estabelecimentos comerciais destinados a venda direta ao
consumidor de artigos que exigem instalagcdes especiais, pela necessidade de
amplas areas de estocagem como veiculos e implementos agricolas (sem depdsito

de agrotdxico), artigos sanitarios e materiais de construgéo.
[Redacéao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

VI — Comércio e Servigos Perigosos. Para esta categoria de usos € aplicado o art.

300 desta lei complementar. Compreende, notadamente: [Redagio alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

a) comércio de inflamaveis;
b) comércio de explosivos, conforme legislagao especifica;
c) Depdsitos de revenda de gas acima de 30 botijoes.

VIl — Comércio e Servicos Vinculados a Residéncia - estabelecimentos com area
construida computavel de até 500,00m?, compreendendo:

a) categorias de comércio de abastecimento, comércio varejista |, servigos
profissionais e servigos financeiros, comércio local, servico local e administrativos;
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b) comércio local: estabelecimento de comércio varejista de artigos destinados a
satisfacdo das necessidades, mais imediatas da populacdo, como: acgougue,
fruteira, padaria, armazém, bar, café, lancheria, restaurante, congéneres, agéncia
lotérica, papelaria, farmacia, drogaria, tabacaria e revisteiro;

c) servigco local: estabelecimento destinado a prestacdo de servigos pessoais e
apoio as unidades residenciais, como: saldo de beleza, manicure, pedicure,
barbearia, massagista, atelié de costura, fotografo, sapateiro, oficinas de utensilios
domeésticos, lavanderia, escritério, consultério, estudio profissional, academia de
ginastica e danca, escola maternal e jardim de infancia, cursos de idiomas.

VIII — Comércio e Servigos Diversificados. Para esta categoria de usos é aplicado o
art. 300 desta lei complementar. Compreende, notadamente:
a) Todos os itens do inciso VIl nas alineas “a”, “b” e “c” com area computavel entre

500,00m? a 1000,00m?>.
[Redagéao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

IX — Recreacional — RT. Para esta categoria de usos é aplicado o art. 300 desta lei

complementar. Compreende, notadamente: [Redagio alterada pela Lei Complementar n°
109, de 02 de abril de 2007]

a) clubes, associagdes recreativas e desportivas;

b) equipamentos para esporte ao ar livre;

c) atividades recreativas e de lazer, como: Ginasio de Esporte, estabelecimento
destinado a pratica de esportes e competicdes esportivas; e Sede de Associacgao,
Sede de sindicato, de partido politico, associag¢ao profissional, associacdo de bairro,
clubes de servigo, centro comunitario, centro social urbano, associagbes em geral,
sede social de clube e congéneres.

X — Uso Especial, observado o art. 300 desta lei complementar, compreendem
atividades que requerem Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV), observados o art.

300 desta lei complementar: [Redagéo alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril
de 2007]

a) comércio e servigo, com area construida superior a 1.000,00m?;

b) cemitérios, crematdrios, capelas mortuarias e servicos funerarios (capelas
mortudrias e servicos funerarios deverdo observar a legislagao vigente que dispoe
acerca da matéria); [Redagéo alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
c) estadios e campos de esportes;

d) terminais de transporte coletivo;

e) Bombeiros, quartéis, presidios;

f) Parques de diversdes, locais para feiras e exposi¢oes;

g) Mercados publicos, supermercados e shopping-centers;

h) Postos de abastecimentos de veiculos, garagens;

i) criacdo de animais;

j) autédromo e aeroporto;

k) local para camping;

) instituicdo para menores;

m) estacao de televisado e radiodifusao;

n) hospital, sanatdrio, casa de repouso e clinica geriatrica;

o) floricultura;

p) casas noturnas, danceterias e boates;

q) jogos eletrénicos, boliche, bilhar;

r) vinicolas;

s) templo, igreja e local de culto em geral; [Redacéo alterada pela Lei Complementar n°
109, de 02 de abril de 2007]
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t) residéncias temporarias: hotéis, motéis, pousadas, orfanatos, asilos casa de
repouso, internatos;

u) industria de jéias; [Redacéo introduzida pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de
2007]

v) clinicas veterinarias, canis, escolas de adestramento de animais e congéneres,
pet shop; [Redagzo introduzida pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

x) implementos agricolas com depdsito de agrotdxico. [Redagdo introduzida pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Xl — industrias diversas, observado o art. 300 desta lei complementar: [Redagdo
alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

a) baixo potencial poluidor, que compreende:

| - industria de alimentos:

a) entreposto distribuidor de mel;

b) fabricagao de condimentos;

c) preparagao de sal de cozinha;

d) lavagem de legumes e ou verduras;

e) fabricagéo de erva-mate;

f) fabricacdo de chas e ervas para infusao.

Il - industria de bebidas:
a) cantina rural (conforme Decreto Federal n° 99.066).

Il - industria da madeira:
a) fabricagéo de artefatos de cortica;
b) fabricacao de artefatos de bambu vime junco palha trangcada (exceto moveis).

IV - industria de minerais ndo metalicos:
a) fabricagdo de pecgas ornatos estruturas pré-moldados de cimento, concreto,
gesso.

V - industria de moveis:
a) fabricacao de estofados.

VI - indUstria de papel e celulose:
a) fabricacdo de artefatos de papel, papelédo, cartolina, cartdo, com operacoes
secas, sem impressao grafica.

VII - industria de perfumarias, sabdes e velas:
a) fabricagao de velas.

VIl - industria de produtos de matéria plastica:

a) fabricagdo de artefatos de material plastico, sem tratamento de superficie, sem
impressao grafica;

b) fabricagcado de canos, tubos e conexdes plasticas;

c) fabricacdo de laminados plasticos.

IX - industria do calgado, vestuario e artefatos de tecido:

a) atelier de calgados;

b) fabricacao de vestuario;

¢) malharia (somente confecgao);

d) fabricagéao de colchas, acolchoados e outros artigos de decoragéo em tecido;
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e) fabricagéo de artefatos de tecido, sem tingimento;
f) estamparia outro acabamento em roupa peca tecidos artefatos de tecido, exceto
tingimento.

X - industria téxtil:
a) fabricacado de estopa material para estofo.

Xl - industrias diversas:

a) fabricagcao de enfeites diversos, sem tratamento de superficie;

b) fabricagcao de cordas corddes e cabos;

c) fabricacao de gelo (exceto gelo seco);

d) fabricagéo de artefatos de tecido e metal sem tratamento de superficie.

XII — industria 1l: compreende as industrias classificadas como médio potencial
poluidor e alto potencial poluidor, conforme tabela da classificacdo de atividades
constante na Resolugdo Estadual CONSEMA n° 102, de 24 de maio de 2005,

observado o art. 300 desta lei complementar. [Redagio alterada pela Lei Complementar
n° 109, de 02 de abril de 2007]

XIII — pavilhdo para locagado, observado o art. 300 desta lei complementar. [Redacio
alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 119 - A localizagdo de depodsitos e postos de
venda de gas, além do zoneamento, devera atender as disposicbes e normas de
seguranca do Conselho Nacional de Petréleo.

Art. 120 - A localizagdo de depdsito de explosivos e de
fogos de artificio ficara a critério da Prefeitura Municipal e do Ministério do Exército,
observada as normas pertinentes.

Art. 121 - Todas as industrias que se instalarem no
Municipio deverdo possuir Licengca Prévia e Licenga de Instalacdo da Fundacéo
Estadual de Protecdo Ambiental - FEPAM também contar com o sistema de controle
de poluicdo, sendo que a concessdo do Alvara de Funcionamento das mesmas
dependera de apresentacao da Licenca de Operacao daquele érgao.

Art. 122 - Nas edificacdes de uso proibido, existente na
data de publicagcdo desta Lei Municipal, ndo serdo permitidas ampliagdes,
admitindo-se apenas reformas e reparos essenciais a seguranga das edificacoes,
instalacbes e equipamentos. E as edificagbes antigas (construidas a mais de 20
(vinte) anos detectados através de documentos e/ou anadlise técnica), que nao
fazem parte do Inventario e que necessitarem reformas, reparos para novas
atividades, e que estejam invadindo o alinhamento serdo analisadas caso a caso e

submetidas a apreciagdo do COMPLAN. [Redagio alterada pela Lei Complementar n° 109,
de 02 de abril de 2007]

Art. 123 - As atividades ndo mencionadas em cada
zona serao de uso proibido.

Paragrafo unico — (EXCLUIDO) [Redagdo alterada pela
Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
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SEGAO Ill_
DAS DEFINIGOES

Art. 124 - Para os efeitos desta lei, no que se refere
area urbana, ficam assim conceituadas as seguintes expressoes:
| — Area Construida Computavel é a soma das areas cobertas e descobertas de
todos os pavimentos de uma edificagcdo, que sédo consideradas para o calculo do
coeficiente de aproveitamento.
Il — Area Construida Total (computaveis e ndo computaveis) é a soma das areas
cobertas e descobertas de todos os pavimentos de uma edificagéo:
a) nao serao computadas como area total os considerados em empreendimentos
industriais, pavilhdes e depdsitos, as areas abertas destinadas a plataforma, a carga
e descarga ou estacionamento.
Il - Area Construida Nao Computavel é a soma das areas cobertas e descobertas
de uma edificacdo ndo consideradas para o calculo do coeficiente de
aproveitamento, nos termos dispostos na legislagao pertinente.
IV — Taxa de Ocupacgao (TO) a percentagem de area horizontal do lote passivel de
ser ocupada com edificagbes, sendo um instrumento auxiliar na manutencao de
espacgos livres dentro do lote e do microclima urbano quando aliado ao uso da
vegetacao.

PH projecdo horizontal maxima da edificacdo
TO =

AT area total do terreno

V - indice de Aproveitamento (IA) o coeficiente que multiplicado pela area do
terreno, resulta na area maxima edificavel, sendo um instrumento de controle da
densidade populacional. Para cada zona serdo estabelecidas as intensidades de
ocupagao do solo, através dos indices urbanisticos. Para calculo do IA previsto no
Regime Urbanistico sdo computadas as metragens quadradas totais da edificagédo
(AC) e a area da matricula do Registro de Imdveis (AT).

IA - O quociente entre a area maxima computavel construida e a area total do lote.

AC drea maxima computavel construida
A= —

AT area total do terreno

VI - Quota Ideal Minima - Ql - A por¢cao minima de terreno do lote correspondente
teoricamente a cada economia residencial nele edificada.

AT  area total do terreno

Q= -

NR ndmero de economias residenciais

VII - Altura (H) da edificagdo a medida vertical do meio fio tomada entre o perfil
natural do terreno e o forro acabado do ultimo pavimento. Nos casos em que nao ha
laje, a face inferior do forro acabado do ultimo pavimento. Nos casos em que nao ha
laje e nem forro, o nivel mais baixo da estrutura de sustentacao do telhado.
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VIII - Recuo de Ajardinamento o recuo obrigatorio para construgdes, na testada do
lote que tem por objetivo ampliar o espago visual da via e promover a manutengao
do microclima urbano através da vegetacdo, mantendo a caracteristica de
ajardinamento que faz parte da cultura do municipio.

IX - Sdo considerados afastamentos do PDDIMBG os afastamentos laterais, frontais
e de fundos relacionados a altura (H) da edificacdo no lote, constituindo os
dispositivos de controle destinados a promover a qualidade da ventilagdo e
insolagcdo do ambiente urbano.

X - Recuo Viario o recuo obrigatério na testada do lote que tem por objetivo ampliar
a largura original da via, constituindo uma reserva de area para futuros
alargamentos projetados.

Xl — ATAR: Area do Terreno Adicional Referencial é o limite do potencial construtivo
adicional, definido para zonas, areas de operagcao urbana ou de projetos
estratégicos ou seus setores, passivel de ser adquirido mediante outorga onerosa
ou por operagdes urbanas consorciadas ou por transferéncia do direito de construir;
[Redacgao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Xll — Taxa de Permeabilidade é a relacdo entre a parte permeavel, que permite a
infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer edificacdo, e a area do lote:

a) considera-se Taxa de Permeabilidade 20% (vinte por cento) da area do terreno
em todas as zonas, com exce¢ao da ZCC e ZC(1;

b) a Taxa de Permeabilidade podera ser isentada se apresentada proposta de
reutilizacdo das aguas pluviais pela edificagdo ou se a edificacdo prover algum
recurso para que a agua pluvial recolhida seja devolvida ao solo na proporgéao citada

([P 1]

na alinea “a”.

Art. 125 - Na aplicagdo do indice de aproveitamento
nao serdo computados: a garagem, as rampas de acesso as garagens, os terragos,
sacadas, as vagas de estacionamento descobertas, cobertas e edificadas, bem
como a casa de maquinas de elevadores, barriletes e reservatério d’agua.

§ 1° - No calculo dos indices urbanisticos, exceto para
a quota ideal, o valor obtido sera arredondado para mais se a decimal for maior ou
igual de 0,50 ou para menos se a decimal for menor de 0,50.

§ 2° - Os terragos, sacadas e as garagens também nao
serdo computados na aplicagdo da taxa de ocupacdo, devendo os mesmos
obedecer os recuos exigidos por esta Lei.

§ 3° - Na Zona de Prote¢ao dos Mananciais 1 - ZPM 1
a habitagao destinada a zelador ndo sera computada na aplicagdo da quota ideal.

§ 4° - Em todas as zonas o subsolo, podera ocupar no
maximo 80% (oitenta por cento) do lote, exceto na ZCC e ZC1, onde o subsolo pode
ocupar 100% (cem por cento), desde que utilizado como garagem.
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SEGAO IV
DOS RECUOS

Art. 126 - Os recuos minimos que devem obedecer as
edificagcbes em relagdo ao alinhamento e as divisas dos lotes sdo os estabelecidos
conforme zoneamento urbano.

Art. 127 - Em terrenos de esquina inseridos no
zoneamento em que sao obrigatérios recuos de ajardinamento de 4,00m, é
permitido em uma das testadas o recuo de 2,00m.

Art. 128 - No caso do corredor gastronbmico para
incentivo aos restaurantes, bares e apoio ao turismo, estes irdo até o alinhamento,
caso nao seja destinado ao uso estabelecido o recuo segue o da zona.

Art. 129 - Além dos parametros ditados, devera ser
considerada nos dois primeiros pavimentos edificados nas divisas, a limitacdo de
altura maxima dada pela cota de 7,00m para todas as zonas em que é permitida a
construgao sobre as divisas, desconsiderando-se a altura relativa ao telhado da
edificacdo e o muro de protecdo do terrago, com no maximo 1,80m de altura. Esta
medida sera calculada a partir do perfil natural do terreno e no eixo do corte onde
faz divisa.

Art. 130 - No caso de terrenos com aclive ou declive
acentuado, o licenciamento de garagens em residéncias unifamiliares, sera
estudado caso a caso podendo, se necessario, ser permitida a construgdo no
alinhamento predial.

Paragrafo unico — Para terrenos em declive, sera
permitida a construcdo de residéncias unifamiliares sem incidéncia de recuos
laterais até o nivel da rua.

Art. 131 - Para fins de calculo do recuo frontal o
numero de pavimentos sera considerado no eixo vertical da fachada principal,
observada no corte do projeto arquitetdnico, a partir do piso do pavimento cujo nivel
esteja mais préximo do nivel do meio-fio e/ou logradouro.

Art. 132 - Para fins de calculo do recuo frontal em
terrenos de esquina, cujas vias apresentarem niveis diferentes, o numero de
pavimentos sera considerado no eixo vertical de cada fachada, observada no corte
do projeto arquitetbnico, e a partir do piso do pavimento cujo nivel esteja mais
préximo do nivel do meio-fio e/ou logradouro.
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Art. 133 - Para fins de calculos de recuos laterais e de
fundos o numero de pavimentos sera considerado no eixo vertical da fachada
principal, observada no corte do projeto arquitetdnico, correspondente a partir do
piso do pavimento cujo nivel esteja mais proximo do nivel do terreno natural.

Paragrafo unico — No caso de subsolo enterrado, este
nao sera computado como pavimento.

Art. 134 - (EXCLUIDO).

Art. 135 - Para os pavimentos localizados abaixo do
menor nivel do logradouro, ndo sera necessario recuo frontal, obedecendo apenas
ao recuo de alargamento, previsto para o logradouro.

Art. 136 - No caso de garagens, o recuo lateral até os
7,00m de altura e/ou dois pavimentos sera isento, permitida a construgdo sobre a
divisa, nas mesmas definicdes do art. 129. Apdés os 7,00m o recuo permanece
conforme Anexo 16.

Paragrafo Gnico - (EXCLUIDO).

Art. 137 - Nos casos em que nao for exigido recuo
lateral, a edificagao situada em terreno de esquina devera obedecer ao recuo frontal

minimo em uma das testadas, mantendo em relagdo a outra via um recuo
correspondente a metade do recuo frontal minimo.

Paragrafo unico - Em terrenos com testada para trés
vias, serdo exigidos recuos frontais para duas desta e um recuo lateral com relagéo
a outra via.

Art. 138 - Na Rua Adolpho Brum as edificagcbes
obedecerao aos seguintes recuos minimos:
| - Frontal:
a) 2,00m até dois pavimentos;
b) acima de dois pavimentos, os recuos exigidos para a zona.
Il - Laterais e Fundos: os previstos para a zona.

Art. 139 - Nos becos e/ou passagens 0s recuos
minimos serao os mesmos da zona em que se situam.

§ 1° - Na zona comercial as edificagdes situadas em
becos e/ou passagens obedecerdo ao recuo minimo de frente de dois metros, até
dois pavimentos a partir dos quais vigorarao os recuos da zona.

§ 2° - Nos becos e/ou passagens existentes na época
da promulgagao dessa Lei, os recuos minimos seréo os da zona.
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SEGAO V
DAS SACADAS

Art. 140 - As edificagbes poderdao conter sacadas,
caracterizadas como areas abertas e avangadas em relagdo ao corpo principal da
edificagdo, em todas as zonas de uso.

§ 1° - Serdo permitidas sacadas em balango situadas
sobre o recuo frontal, desde que n&o atinjam o futuro alinhamento do logradouro, e
sobre o recuo de fundos, podendo avangar, no maximo 2,00m a partir da face
externa do prédio.

§ 2° - Serdo permitidas sacadas em balango situadas
sobre os recuos laterais, desde que a extensdo total das mesmas, por elevagéo,
ndo ultrapasse 50% (cinquenta por cento) do comprimento da fachada lateral,
podendo avangar no maximo 2,00m a partir da face externa do prédio, respeitando
sempre um recuo minimo de 1,50m das divisas contado a partir do ponto mais
avangado da sacada.

§ 3° - As sacadas poderédo ser fechadas com vidro ou
material translicido podendo ser incorporada a dependéncia que der continuidade,
sendo desconsideradas no calculo de IA e TO.

SECAO VI
DAS ALTURAS (h)

Art. 141 - A altura maxima permitida para as
edificacbes nas divisas é de 7,00m, podendo ultrapassar este valor apenas nos
casos previstos no art. 129.

Art. 141-A — A altura permitida sera aquela definida em
cada zoneamento, valendo como limite superior 10 pavimentos ou 31,00m.

§ 1° - Sera permitido ultrapassar o limite de 10
pavimentos ou 31,00m apenas nos casos previstos nesta lei, como nas situagdes de
solo criado e incentivo a edificios garagens, ficando como limite maximo de 14

pavimentos ou 43,00m, quando a zona assim O permitir. [Redagio alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

§ 2° - No caso de andares de garagens situados em
subsolo, estes ndo serdo computados para efeito do calculo da altura.

§ 3° - (REVOGADOQO) [Redagdo alterada pela Lei
Complementar n° 113, de 17 de agosto de 2007]
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Art. 142 - Considerar-se-a pavimento qualquer plano
que divida a edificagdo no sentido da altura, inclusive quando situado abaixo do
nivel da rua.

Art. 143 - A altura (h) da edificagdo é considerada para
fins de calculo dos afastamentos das laterais, fundos e frente e com altura limite nas
zonas. Sera dada em metros.

Paragrafo unico - Mezaninos construidos junto ao
pavimento térreo acima do logradouro e com area maxima de 50% (cinqlenta por
cento) do pavimento anexo nao serdo considerados como pavimento propriamente
dito.

Art. 144 - Na altura n&o serdo considerados os locais
destinados a casa de maquinas de elevadores, barriletes, reservatoérios superiores e
mezaninos conforme o paragrafo unico do art. 143.

§ 1° - Para efeito de calculo da altura (h), os mesmos
serdo considerados no eixo vertical da fachada principal, observada no corte do
projeto arquitetdnico, a partir do piso do pavimento cujo nivel esteja mais proximo do
nivel do meio-fio e/ou logradouro.

§ 2° - Em terrenos de esquina ou com frente para duas
ou mais vias, o calculo da altura sera considerado no eixo vertical da fachada,
observada no corte do projeto arquiteténico, na rua de nivel mais baixo.

§ 3° - No caso de terrenos em aclive, com manutengao
do nivel natural do terreno, a altura sera considerado no eixo vertical da fachada
principal, observada no corte do projeto arquitetonico e, a partir do nivel natural do
terreno.

Art. 145 - Nas vias publicas com largura inferior a
12,00m, as edificagbes deverdo obedecer aos recuos estabelecidos no quadro
Anexo 6.

Art. 146 - No caso de terreno com acesso através de
serviddo de passagem, também sera aplicado o disposto no art. 145, exceto
aqueles que tiverem a testada para a via publica, os quais serdo analisados caso a
caso.

Art. 147 - As edificacbes deverdao observar, ainda, a
limitacdo de altura decorrente de normas relativas aos servigos de
telecomunicacdes, aos servigos e instalagcdes de energia elétrica e a navegagao
aérea, expedida pelos 6rgaos ou entidades competentes.

Paragrafo unico - Estas mesmas exigéncias também
serao observadas com relagao aos recuos.
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SEGAO VII
DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS

Art. 148 - Atividades geradoras de trafego deverao
contar com areas proprias para estacionamento, dimensionadas conforme Anexo 7.

Art. 149 - Para efeito de aplicacao dessa Lei, ndo sao
consideradas como estacionamento de veiculos, as areas reservadas as paradas e
aquelas destinadas a circulacéo interna dos mesmos.

§ 1° - A disposicdo das vagas para estacionamento
devera permitir movimentagao independente para cada veiculo.

§ 2° - Nos prédios de habitacdo coletiva as vagas
descobertas para estacionamento s6 poderdo ocupar 50% (cinquienta por cento) da
area livre, garantida pela taxa de ocupagéo, excluidas as areas destinadas aos
recuos frontais. Com excec¢éao das ZEIS.

Art. 150 - Quando no mesmo terreno coexistirem usos
e atividades diferentes, o nimero de vagas exigidas devera ser igual a soma das
vagas necessarias para cada um dos usos e atividades.

Art. 151 - As vagas de estacionamento cobertas e
edificadas nao poderao ocupar a area correspondente ao recuo frontal.

Art. 152 - As rampas de acesso deverao ser
construidas dentro dos terrenos, iniciando-se a partir do alinhamento, nao podendo
estar sobre o recuo de alargamento do logradouro.

Art. 153 - No calculo do numero minimo de vagas para
estacionamento, o valor final obtido sera arredondado para mais se a decimal for
igual ou maior de 0,50 ou para menos se a decimal for menor de 0,50.

Art. 154 - Serdo incentivados edificios garagens na
ZCC, usando o potencial construtivo necessario até atingir 14 pavimentos, somente
computando os recuos exigidos pela zona e reducao de 50% da taxa do IPTU.

Art. 155 - As vagas de estacionamento para cada
atividade estdo contempladas no Anexo 7.
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CAPIiTULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 156 - Os loteamentos, desmembramentos e
parcelamentos em geral, para fins urbanos, somente serdo permitidos dentro do
perimetro urbano e deverdao obedecer a lei municipal que dispbe sobre o
parcelamento do solo urbano que sera objeto de reavaliagdo apds a aprovacéo da
presente Lei.

CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO URBANO
SECAO
Da Estratégia de Mobilidade Urbana

Art. 157 - A Estratégia de Mobilidade Urbana tem
como objetivo qualificar a circulagdo e o transporte urbano, proporcionando os
deslocamentos na cidade e atendendo as distintas necessidades da populacgao,
através da capacitagdo da malha viaria, de circulagdo de pedestres, dos sistemas
transporte coletivo e de cargas. Compreende a hierarquizagao de vias, com vistas a
otimizar o desempenho do sistema de transporte urbano, prevendo
estacionamentos no interior dos lotes destinados a substituir os estacionamentos
em logradouros publicos, alargando passeios para privilegiar o pedestre e
contemplando a acessibilidade universal.

SEGAO Il ,
DA ESTRUTURA DO SISTEMA VIARIO

Art. 158 - O Sistema Viario constitui a estrutura de
circulacao no territério, formado basicamente por:
I — Rodovias: sao consideradas integrantes da Rede Viaria Estrutural,
independentemente de suas caracteristicas fisicas, sendo utilizadas como ligagao
da cidade com os municipios da Aglomeracao Urbana da Serra do Nordeste e com
os demais municipios, sendo a seguranca e fluidez do trafego condicionantes
prioritarias da disciplina do uso e ocupacao do solo das propriedades lindeiras.
a) Rodovias Estaduais de passagem: s&o as vias de ligagao interurbana que cruzam
0 perimetro urbano e que alimentam e complementam a malha viaria local, com
caracteristicas de alta fluidez, baixa acessibilidade, pouca integragcdo com o uso e
ocupagao do solo e proprias para os sistemas de transporte de alta capacidade e de
carga, com transito livre.
b) Vias Estruturais de Acesso: sao vias de fluxo rapido que iniciam de uma rodovia e
levam a malha urbana.
Il — Vias Estruturais: sdo as vias proprias para o sistema transporte coletivo, do
trafego geral e de cargas, com caracteristicas de Média ou Alta fluidez, com
acessibilidade a lotes e a vias secundarias e possibilitam o trafego entre os bairros
da area urbana.
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Il - Vias Alimentadoras: sdo as vias de ligagdo entre as vias locais e estruturais e
que recebem e distribuem o trafego, com equilibrio entre fluidez e acessibilidade,
integracdo com o0 uso e ocupagao do solo, bem como transporte coletivo
compartilhado com o trafego geral e de transporte seletivo.

IV - Vias Locais: sdo as vias com acesso imediato aos prédios residenciais,
comerciais e industriais de intensa integragdo com o uso e ocupacido do solo,
promovendo a distribuicdo do trafego local, com baixa fluidez de trafego e alta
acessibilidade

V — Vias Especiais: sdo vias que por suas caracteristicas diferenciadas, sdo objeto
de Projeto Especial e operagdes urbanas consorciadas.

a) 0 novo acesso leste;

b) implantagéo de uma ciclovia;

c) deslocamento da RST 470.

VI — Passagens de pedestres: sdo as vias de circulagdo permitida somente aos
pedestres, incluindo os passeios publicos e as escadarias, com caracteristicas de
infra-estrutura e paisagisticas proprias de espacgos abertos exclusivos a circulagao
de pessoas.

Art. 159 - Serdo instituidos a hierarquia do sistema
viario e os gabaritos das vias, representados e relacionados no Anexo16. Com base
na hierarquizacdo do Sistema Viario, representado no Anexo 16, sera elaborado o
Plano de detalhamento do mesmao.

Art. 160 - A reserva de area para alargamento ou obra
viaria, incidente sobre os lotes, é passivel de procedimentos de desapropriacéo, de
transferéncia do direito de construir a ser regulamentado e de isengdes conforme
legislagdo tributaria municipal.

TiITULO IV
DA ESTRUTURAGAO ESPECIFICA DO ESPACO RURAL
CAPITULO |
DO ZONEAMENTO RURAL
SECAOI
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 161 - As zonas de uso de que trata o presente
capitulo estdo graficamente representadas na planta de zoneamento rural, conforme
anexo 9, passando a fazer parte integrante da presente lei.

Art. 162 - Modelo Espacial Basico — MEB é o conjunto
de regulamentos de ocupagido e uso do solo na area rural com predominancia
agricola, turistica, agroindustrial e de conservagao.

Paragrafo udnico - O funcionamento MEB esta
especificado no Titulo IV, Capitulo Il, Secao Il desta Lei.
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Art. 163 - Para efeito da aplicacao desta lei sao criadas
as seguintes zonas de uso do solo rural:
| - Distrito do Vale dos Vinhedos: Area de Protegdo a Paisagem Vale dos Vinhedos
(APP VALE);
Il - Distrito de Sao Pedro — Area de Protecdo Paisagistica Ambiental ao patriménio
Historico e Cultural (APPAHC);
[l - Distrito de Tuiuty;
IV — Distrito de Faria Lemos;
V - Distrito de Pinto Bandeira.

SECAO I
DO DISTRITO DO VALE DOS VINHEDOS

Art. 164 - Distrito do Vale dos Vinhedos — (APP VALE)
tem como vocagao natural consolidada, a vitivinicultura, cuja cultura, ocupagao do
solo e paisagem fica protegida na forma desta lei.

Art. 165 - Ficam estabelecidas como normas de
protecao do Vale dos Vinhedos:
| — Delimitagao — A totalidade da area do Distrito do Vale dos Vinhedos, conforme
mapa do zoneamento;
Il — Elementos protegidos — Os vinhedos e a linha do horizonte;
Il — Condicdes de protecao — As areas hoje destinadas a viticultura ficam protegidas
de forma permanente e somente poderdo ser utilizadas para outros fins que
excluam a viticultura se substituidos por novas areas de cultivo dessa cultura na
mesma propriedade, bem como sera incentivado o desenvolvimento de novas areas
de cultivo.

Art 166 - Serdo permitidos usos do solo temporarios e
simultaneos a cultura principal que é a viticultura.

Art. 167 - A linha do horizonte esta protegida de forma
gue nenhuma edificacdo podera seciona-la, observada desde qualquer ponto da via
publica da qual a propriedade tem acesso.

Paragrafo unico - No Vale dos Vinhedos ficam
instituidos os aglomerados considerados “Exce¢des Devidas a Padrao Emergente —
EPE”, cujas delimitagcdes, padrbes de ocupacdo, parcelamento e uso estdo
especificados no Titulo 1V, Capitulo Il, Secéo Xll, desta lei e no Anexo 13 (tabelas).
Mesmo nestes casos os parametros de protecdo da paisagem prevalecem. S&o
eles: [Redagao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
| — Aglomerado Funcional 8 da Graciema;

Il — Aglomerado Multifuncional 15 da Graciema;
[l — Aglomerado Multifuncional 40 da Leopoldina;
IV — Aglomerado Funcional da Suvalan;

V — Aglomerado Funcional 6 da Leopoldina.
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SEGAO Il
DO DISTRITO DE SAO PEDRO

Art. 168 - O Distrito de Sdo Pedro ¢é area de Protecao
Paisagistica, Ambiental e do Patrimonio Histoérico e Cultural (APPAHC).

Art. 169 - Ficam estabelecidas como normas de
protecao do Distrito de Sao Pedro:
| — Delimitagdo — A totalidade da area do Distrito de S&o Pedro;
Il — Elementos Protegidos — Sitios histéricos e de interesse turistico e a paisagem
natural;
Il — Condicbes de Protecdo - As edificacdes, sitio histéricos e de interesse
turisticos, bem como trechos remanescentes da paisagem original da regiao,
distribuidos e dispersos no municipio, ficam declarados de preservacao permanente
e protegidos pela presente legislagao.

§ 1° - O inventario, Projeto Cultural Caminhos de
Pedra, aprovado pelo Conselho Estadual de Cultura, € o documento basico do
projeto de resgate da heranga cultural do Distrito de S&o Pedro e constitui-se parte
integrante da presente lei, conforme Anexo 15, o qual sera observado na
preservacao, nas novas edificagdes e reformas.

§ 2° - Todo o projeto de edificagdo, ou proposta de
nova atividade, mesmo aquelas previstas pelo Modelo Espacial Basico, devem ser
precedidos de estudo de viabilidade, apreciado inicialmente pelo IPURB e
submetido ao Conselho Distrital para laudo final.

Art. 170 - No Distrito de Sao Pedro, ficam instituidos
aglomerados - Excec¢bes Devidas a Padrdo Emergente — EPE — cujas delimitagdes,
padrbes de ocupagao, parcelamento e uso do solo estdo especificados no Titulo IV,
Capitulo 1, Secao Xll desta lei e no Anexo 13 (tabelas). Mesmo nestes casos os

paradmetros de protecao da paisagem prevalecem. S&0 eles: [Redagéo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

| — Aglomerado multifuncional de Sao Pedro;
Il — Sede Distrital;
[l — Aglomerado Funcional de Sdo Miguel.

Art. 171 - Fica criada uma area de Controle
Especialissimo, adjacente ao lago da Barragem Sao Miguel de aproximadamente 60
ha (sessenta hectares), que sera objeto de desapropriagdo, com vistas a
preservacao sustentavel do manancial hidrico de abastecimento de Bento
Goncalves.

Paragrafo unico - Na area referida no caput deste
artigo, conforme anexo 9, ficam proibidos todo e qualquer uso.
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Art. 172 - Fica criada uma Zona de Preservagao
Ambiental de Contribuicdo a Bacia Hidrografica a Barragem do Moinho e do Arroio
do Barracao, com vistas o abastecimento de agua.

§ 1° - Para efeito deste artigo ficam declaradas areas
de Preservagdo Ambiental Permanente, uma faixa de 100m de largura, medida em
projecao horizontal a partir dos limites do alveo, dos rios que compdem as bacias de
contribuicdo as Barragens do Moinho, e do Arroio Barracdo, Rio Burati, Arroio
Alencastro e os arroios primarios enumerados de 62, 28,26,69 e 70 que contribui ao
Rio Burati e Barracao.

§ 2° - Sao consideradas também areas de protegéo
ambiental permanente, os arroios secundarios enumerados 53, 54, 55, 56, 57, 58,
59, 60, 61, 63,64, 65, 66, 67 e 68, delimitado em uma faixa de 50m de largura,
medida em projecéo horizontal a partir dos limites do alveo.

§ 3° - Secundarios sao todos os cursos d'agua
formados de um arroio primario.

§ 4° - Nas areas tratadas pelo presente artigo, s serao
permitidas atividades de lazer (parques, pragas e jardins), praticas esportivas desde
que nado possuam instalagbes permanentes, nem edificagbes, bem como
florestamento e reflorestamento com esséncias nativas.

§ 5° - A faixa de primeira categoria ou de maior
restrigdo, constitui-se de 100,00m, sendo que nos 30,00m iniciais € considerada
Area de Preservacgéo Permanente, devendo obedecer um cronograma, iniciando em
marco de 2009, que indique a aprovagcdo de um Projeto de Recuperagdo das
margens dos Arroios supra citados, tipos de espécies de esséncias nativas,
reflorestamento da mata ciliar existente, quantidades, épocas de plantio, replantio
das mortas, adubagdo, controle de formiga, etc. A Secretaria Municipal do Meio
Ambiente, sera responsavel pela aprovacdo, acompanhamento e vistoria final do
Projeto de Recuperagdo. Nos 70,00m finais, contratar-se-4 um estudo técnico
referente aos metros necessarios que a faixa deve possuir, bem como seus
respectivos usos, considerando-se tratar de agua para abastecimento publico,
devendo ser obedecido um cronograma com prazo final para apresentagéo até
dezembro de 2009. [Redagio alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 173 - Fica criada uma Area de Controle Especial —
ACE, destinada a mineracdo do distrito de S&do Pedro, com as seguintes
caracteristicas:
I - Delimitagdo: a linha poligonal com as seguintes coordenadas: [463350E,
6771400N], [457400E, 6771400N], [457400E, 6774450N], [463350E, 6772050N],
[463350E, 6771350N];
Il — Tipo — Area de controle especial, conforme Anexo 9;
Il — Condi¢des de Manejo — Permitida extragdo e beneficiamento de pedras, desde
que de acordo com o plano de manejo aprovado pelo municipio e submetido ao
monitoramento, ndo sendo permitido outros usos, exceto agricultura.
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§ 1° - Os proprietarios ou permissionarios das areas
previstas neste artigo terdo o prazo de 01 (um) ano para apresentar Plano de
Manejo para a extragao mineral, observada a legislacao federal e estadual vigente.

§ 2° - Os proprietarios ou permissionarios das areas
previstas no presente artigo deverdo apresentar relatorios anuais de monitoramento,
elaborados por técnicos credenciados.

Art. 174 - A area pertencente ao antigo SESC (Anexo
9) e destinada a protegdo permanente, com vistas a implantagdo de um Jardim
Botanico, tem a finalidade de proteger cientificamente as cole¢des de plantas.

Art. 175 - As Excecbes devido as Restricbes
Ambientais, protegao da paisagem, das espécies, do meio ambiente, sera tratado no
Titulo IV, Capitulo Il, Secao Xl, delimitadas conforme Anexo 9.

SEGAO IV
DO DISTRITO DE TUIUTY

Art. 176 - O Distrito de Tuiuty compoe-se:

| - Do Aglomerado Multifuncional Tuiuty — Sede Distrital, caracterizado como local de
concentragcdo de atividades e equipamentos diversificados que agreguem valor
turistico, com énfase cultural, a Festa da Colheita e roteiros turisticos de
preservacao do Parque Tematico da Vinicola Salton, agregada a Rota Turistica do
Vale do Rio das Antas. Nas ruas que margeiam o Parque Tematico da Vinicola
Salton em um raio equivalente a primeira Banda (100m cada rua), serdao permitidas
atividades e usos com estudo prévio, apés avaliagao preliminar do IPURB e ouvido
o Conselho Distrital;

Il — Aglomerado Funcional Passo Velho, com caracteristica residencial e
complementar. Estes aglomerados sao considerados “Excec¢bes devidas a Padroes
Emergentes — EPE”, cujas delimitagbes, padrées de ocupacédo, parcelamento do
solo e usos estdo especificados no Titulo IV, Capitulo Il, Secao Xll, desta lei e no
Anexo 13 (tabelas). [Redagéo alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 177 - Ficam estabelecidas as seguintes normas
para o Trecho Norte da Rodovia RST 470 — APA - Area de Protecdo Ambiental
(Anexo 9):
| — Delimitagdo — Trecho que inicia no ponto de coordenadas [445126 e 6783072],
ponto final da area de padrao emergente “Tuiuty”, até o limite do municipio sobre o
Rio das Antas, composto da primeira banda a leste e oeste;

Il — Elementos Protegidos — A vegetacdo natural e os pontos de observagao da
paisagem lado oeste;

lll - Condigdes de Protecdo- A vegetacado natural somente podera ser substituida
por usos relacionados ao turismo e servigcos de suporte ao usuario da Rodovia
turismo e servigos de suporte ao usuario da rodovia .
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Paragrafo unico — Os padrées de distribuicdo passam
a ser o0s seguintes:

Banda Gabarito Area da Base |Proporgao Pav. Adicionai
Maxima
1 6,00m 400,00m? 1:5 -
Distribuicao
Banda Taxa de Ocupacao Afastamento Distancia Minima
Maximo
1 5% 15,00m 100,00m

Recursos Viarios

Banda Recuo Recuo Maximo

1 10,00m -

Art. 178 - Os pontos de observacdo da paisagem na
margem oeste da Rodovia ndo podem ser obstruidos por edificagdes ou quaisquer
outras estruturas.

Art. 179 - Fica criada a area de Controle Especial —
ACE, destinada a mineragao de Tuiuty, conforme Anexo 9.

Art. 180 - Sobre a Area de Controle Especial — ACE,
fica estabelecido as seguintes normas:
| — Delimitacdo — A linha poligonal com as seguintes coordenadas: [446540E,
6783200N], [446000E, 6783200N], [446000E, 678484000N], [448000E, 6784000N],
[448000E, 6782200N], [446540E, 6782600N], [446540E, 6782600N];
Il — Tipo — Area de Controle Especial;
Il — Condicdes de Manejo — Permitida a extracdo e beneficiamento de pedras,
desde que de acordo com o Plano de Manejo, aprovado pelo Municipio e submetido
ao monitoramento. Proibidos outros usos.

) Art. 181 - Os proprietarios ou permissionarios das
Areas de Controle Especial — ACE terdo prazo de um ano para apresentarem Plano
de Manejo para a extragdo mineral, observada a legislacdo em vigor.

Art. 182 - Os proprietarios ou permissionarios das
areas acima deverdo apresentar relatério anual de monitoramento, elaborado por
técnico credenciado.

] Art. 183 - Ficam estabelecidas as seguintes
delimitagdes, da Area de Preservacdo Ambiental - APA, visando a protecdo das
margens do Rio das Antas:




48

| — Localizagdo — Extremidade Norte do Municipio;

Il — Delimitacdo — Rio das Antas ao Norte, as Rodovias que margeiam o Rio em
varios trechos, uma linha paralela a margem do rio, distante 300m, nos trechos em
que nao ha rodovias;

[l — Tipo — Area de protecdo ambiental;

IV — Condigbes de Protecdo: Somente usos agricolas, residenciais e de turismo
restrito ao Plano de Manejo.

Paragrafo unico - O IPURB compatibilizara o Plano de
Manejo Ambiental, aprovado pela FEPAM.

SECAO V
DO DISTRITO DE FARIAS LEMOS

Art. 184 - O Distrito de Farias Lemos, compde-se:
| — Aglomerado Funcional Paulina de Preservacdo do Patrimoénio Historico e
Cultural, que tem como diretriz a preservagdo das caracteristicas de um nucleo
rural, onde as edificagdes antigas e a pavimentacao retratam a origem e histéria do
mesmo, que serd objeto de inventario, com fins de preservacdo e com vistas a
exploracao do turismo, como elemento de auto sustentabilidade;
Il — Aglomerado Multifuncional de Faria Lemos — Sede Distrital — tendo como
caracteristica o uso do solo tematico e multifuncional, como locais de concentracao
de atividades e equipamentos diversificados;
Il — Aglomerado Funcional de Alcantara, tendo como caracteristica do uso do solo,
residencial, tematico e sitios de recreio.

Paragrafo udnico - Estes aglomerados séo
considerados “Excecbes Devidas a Padrdao Emergente — EPE” cujas delimitagdes,
padrdes de ocupacado, parcelamento e uso estdo especificados no Titulo 1V,

Capitulo 1, Secao XIl desta Lei e no Anexo 13 (tabelas). [Redacdo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 185 - Fica criada uma Area de Controle Especial,
destinada a exploragao da mineragao de Faria Lemos, observado:
| — Delimitagdo — A linha poligonal com as seguintes coordenadas: [442000E,
6780650N], [442300E, 6780650N], [442300E, 6780350N], [442000E, 6780350N];
Il — Tipo — Area de Controle Especial;
Il — Condi¢cdes de Manejo — Permitido a extragcdo e beneficiamento de pedras,
desde que de acordo com o Plano de Manejo, aprovado pelo Municipio. Ficam
proibidos outros usos.

Art. 186 - Aplica-se a presente Area de Controle
Especial, as demais regras das areas anteriores.

Art. 187 - Nas margens do Rio das Antas, aplicam-se
as mesmas normas de protegcdo ambiental prevista no Distrito de Tuiuty.
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SECAO VI
DO DISTRITO DE PINTO BANDEIRA

Art. 188 - O Distrito de Pinto Bandeira compde-se:

| — Aglomerado Multifuncional de Pinto Bandeira-Sede Distrital, que tem como
caracteristica o uso do solo tematico e multifuncional, com locais de concentragcao
de atividades e equipamentos diversificados, notadamente com atividades urbanas.

Il — Aglomerado Funcional da Linha Brasil, caracteriza-se pelo uso do solo para a
atividade residencial e complementar.

Paragrafo udnico - Estes aglomerados séo
considerados “Excecbes Devidas a Padrdao Emergente — EPE” cujas delimitagcdes,
padrdes de ocupacao, parcelamento e uso estdo especificados no Titulo 1V,

Capitulo 1l, Secao XIl desta Lei e no Anexo 13 (tabelas). [Redacdo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 189 - Fica criada uma Area de Controle Especial —
ACE - Fundagédo Bentogongalvense Pro-Ambiente - PROAMB — destinada as
atividades de recebimento, tratamento e/ou processamento e/ou destinagao de lixo
industrial e residuos.

Art. 190 - Fica a Area de Controle Especial — ACE —
PROAMB, delimitada por um raio de 3.000,00m (trés mil metros) no entorno da Central
de Disposicao de Residuos da Fundagao Bentogongalvense Pro-Ambiente — PROAMB,

hoje existente, conforme mapa, Anexo 9. [Redagéo alterada pela Lei Complementar n° 109,
de 02 de abril de 2007]

Paragrafo unico — Neste raio sé serdo permitidas as
atividades de recebimento, tratamento e/ou processamento e/ou destinacao final de
residuos.

Art. 191 - Nas margens do Rio das Antas, aplicam-se
as mesmas normas de prote¢cdo ambiental, prevista no Distrito de Tuiuty.

SEGAO VI ,
DO AGLOMERADO FUNCIONAL DA EULALIA

Art. 192 - O Aglomerado Funcional da Euldlia tem
como caracteristica, uso tematico, residencial e complementar, cujos indices estédo
especificados no Anexo 13.
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, SEGAO VIl
DA AREA DE MINERAGAO DE LINHA PRADEL

Art. 193 - A area de Mineracdo da Linha Pradel, fica
delimitada por uma linha poligonal com as seguintes coordenadas: [451300E,
6777300N], [451300E, 6778450N], [452650E, 6778450N], [452650E, 6777300N].

§ 1° - O tipo sera Area de Controle Especial.

§ 2° - As condigbes de manejo serdo permitidas a
extragdo e beneficiamento de pedras, desde que de acordo com o Plano de Manejo
aprovado pelo Municipio, ndo sendo permitido outros usos.

] § 3° - Sera regrada pelo observado nas demais normas
das Areas de Controle Especial, destinado a mineragao.

CAPITULO Il
NORMAS QUE COMPOEM AS ZONAS RURAIS
SECAO |
DAS NORMAS GERAIS DA ESTRUTURA RURAL

Art. 194 - A Zona Rural, dividida em distritos e Zonas
de Controle Especial, estabelecidos no Titulo IV, Capitulo |, reger-se-a pelas
seguintes normas e estruturas:
| - Modelo Espacial Basico — MEB; [12]

Il - Excegbes devidas a Restrigdes Ambientais — ERA,; [13]
Il - Excegbes devidas a Padrdao Emergente — EPE; [14]
IV - Excegdes devidas a Inovagdes propostas pelos Agentes Sociais — EIS; [15]
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§ 1° - O Modelo Espacial Basico — MEB, estabelece
padrées gerais de ocupagcdo e uso do solo rural, e é expresso através de
dispositivos de controle e pardmetros especificos. [16]

§ 2° - As Excegdes devidas a Restricbes Ambientais —
ERA, incidem sobre areas especificas, delimitadas por perimetros, e sdo expressas
através de categorias, elementos ambientais e condi¢gdes de protecao. [17]

§ 3° - As Excecgbes devidas ao Padrao Emergente -
EPE, incidem sobre areas especificas, delimitadas pelos seus perimetros, e sao
expressas pelos mesmos dispositivos de controle utilizados no Modelo Espacial
Basico, porém com parametros proprios.

§ 4° - As Excecdes devidas a Inovagdes propostas por
Agentes Sociais — EIS, incidem sobre localizagcbes propostas pelos agentes sociais,
sdo expressas através de dispositivos de controle especiais, sdo examinadas caso a
caso desde o ponto de vista de seu impacto sobre a regido de implantagéo, e tem
sua aprovacgao vinculada a medidas de neutralizagdo, ou mitigagdo/compensagao
dos impactos considerados indesejaveis. [18]

Art. 195 - As excegbes devidas a Restrigcbes
Ambientais, na forma de restricbes ao uso e ocupagao do solo especificas, se
somam aos dispositivos de controle do Modelo Espacial Basico incidentes sobre a
area em questao, prevalecendo sobre estes se forem mais restritivas.

Art. 196 - As excegbes devidas a Padrdao Emergente,
na forma de dispositivos e parametros de controle especificos, substituem as
prescricbes do Modelo Espacial Basico, e se somam as restricoes ambientais,
subordinando-se a estas em caso de conflito.

Art. 197 - As excecdes devidas a inovacdes, na forma
de especificagbes particulares validas apenas para cada caso, substituem as
prescricoes do MEB e das EPEs eventualmente incidentes sobre o local, e se
somam as restricbes ambientais.

SEGAON
DO MODELO ESPACIAL BASICO

Art. 198 - O Modelo Espacial engloba o conjunto de
caracteristicas gerais preconizadas para as diferentes fragbes que compdem a area
rural do municipio, com respeito a morfologia e aos usos do solo sem prejuizo de
flexibilidade.

§ 1° - As caracteristicas gerais, referidas no caput, sdo
aferidas e controladas através de dispositivos e pardmetros de gerenciamento de
parcelamento, ocupacao e uso do solo.
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§ 2° - As propostas de desenvolvimento consoante
com as definicbes do Modelo Espacial Basico regem-se pelos dispositivos de
controle e tem sua aprovacao através de simples verificacdo de adequacao aos
parametros estabelecidos como limites.

Art. 199 - Os dispositivos de controle da ocupacao e
uso do solo sao:
| - Divisao territorial [19];
Il - Controle do uso do solo;
lll - Controle de ocupagao do solo;
IV - Controle de parcelamento do solo.

SECAO Il
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 200 - A Divisdao Territorial da area rural do
Municipio € um sistema de bandas [20] e trechos [21] definidos a partir do sistema
viario [22], considerando uma hierarquia de vias.

Art. 201 - A hierarquia do sistema viario admite as
seguintes categorias:
| - Categoria Um (1) — vias intermunicipais de importancia regional e suas
respectivas faixas de dominio;
Il - Categoria Dois (2) — vias intermunicipais e interdistritais de importancia municipal
e suas respectivas faixas de dominio;
Il - Categoria Trés (3) — vias intermunicipais e interdistritais de importancia distrital e
suas respectivas faixas de dominio;
IV - Categoria Quatro (4) — vias locais e suas respectivas faixas de dominio;

V — Via Interdistrital (5) — vias que dao acesso as sedes distritais. [Redagéo alterada
pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Paragrafo unico - A especificagdo do sistema viario
municipal segundo sua hierarquia esta contida no Anexo 10, do Modelo Territorial
Basico, que faz parte integrante desta Lei.

Art. 202 - O sistema de bandas e trechos constitui uma
divisdo genérica do territério assim caracterizado:

§ 1° - Toda via publica é geratriz de um sistema de
bandas, com quantidade e larguras estabelecidas em fungao de sua hierarquia;

§ 2° - Toda superposicdo de bandas,seja nas
intersecbes de vias, seja na concordancia de vias paralelas, sera tratada
hierarquicamente, prevalecendo sempre o regime menos restritivo.



53

§ 3° - Todo trecho é delimitado por pontos de inicio e
término, marcados sobre as vias publicas que lhe servem de geratrizes e uma
especificacdo de quantidade de bandas incluidas.

§ 4° - Uma ilustracdo do sistema de bandas e trechos
com suas dimensdes, esta registrada no anexo 11, do Modelo Espacial Basico, que
faz parte integrante desta Lei.

SECAO IV
DO CONTROLE DO USO DO SOLO

Art. 203 - O Controle do Uso do Solo é feito a partir de
um conjunto de determinagdes que limitam e orientam a distribuicdo de padrdes de
atividades na area rural, e tem por objetivo promover a sua implementacgéao.

Art. 204 - A Area Rural tem uso predominantemente
agricola, turistico, agro-industrial e de conservagdo, podendo sediar outras
atividades, tais como residenciais, artesanais, comerciais e de servigos, desde que
associadas as atividades predominantes, ou necessarias a populagao residente, em
localizagdes e escalas compativeis com a manutencdo do carater da regido e do
padrao basico da atividade produtiva.

§ 1° - A atividade agricola a que se refere o caput
deste artigo é aquela hoje verificada e predominante em cada distrito, ou que venha
a ser substituida por decisdo do férum no Plano Plurianual.

§ 2° - A atividade agro-industrial que se refere o caput
deste artigo € aquela associada diretamente a atividade agricola prevalecente na area.

§ 3° - O SPG é competente para definir os parametros
de compatibilidade da localizagao e escala de qualquer atividade proposta para
essas areas.

Art. 205 - As determinagdes contidas no art. 204
asseguram que qualquer proposta de desenvolvimento, consoante com as
caracteristicas gerais da unidade espacial em que se insere seja aprovada através
de simples verificacao de sua adequagao as mesmas, resguardadas as excegdes

definidas nesta lei complementar. [Redacgéo alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02
de abril de 2007]

SECAO V
CONTROLE DA OCUPAGAO DO SOLO
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Art. 206 - O Controle de Ocupacido do Solo é feito
através do conjunto de regulamentos que presidem os padrdes de porte e
disposicao das edificacbes em relagdo as demais edificagbes vizinhas, aos lotes e
aos espacos publicos adjacentes, através dos seguintes instrumentos:
| — Envelope; [23]
Il - Distribuicao; [24]
Il - Recuo Viario. [25]

Art. 207 - Os envelopes sao destinados a controlar o
volume das edificagbes, assegurando um padrao de ocupagdo do solo compativel
com a paisagem rural; os pardmetros reguladores dos envelopes estdo expressos
em planilha prépria.

Art. 208 - A distribuicdo das edificacbes & controlada
com vistas a evitar uma dispersdo excessiva de prédios na paisagem; os
parametros reguladores da distribuicdo estdo expressos em planilha propria.

Art. 209 - Os recuos viarios serao sempre medidos a
partir do limite da faixa de dominio da via a que se referir, e poderao conter valores
minimos e maximos.

Art. 210 - Os instrumentos de controle de ocupagao do
solo incidem sobre a totalidade do territério rural do Municipio, ajustados a
diferentes bandas e trechos através de parametros numéricos e geométricos.

Art. 211 - As determinagdes contidas nos arts. 206 a
209 asseguram que qualquer proposta de desenvolvimento, consoante com as
caracteristicas gerais da unidade espacial em que se insere seja aprovada através

de simples verificacdo direta de sua adequacado as mesmas. [Redagio alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Paragrafo unico - Qualquer proposta de
transformacao territorial, relativa a ocupacao do solo, que fuja as caracteristicas
gerais da unidade espacial em que se insere caracteriza uma excegao devida a
inovacdo proposta por agentes sociais e deve ser submetida a procedimento de
avaliacao pelo SPG.

SECAO VI
CONTROLE DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 212 - O Controle do Parcelamento do Solo se da
pelo conjunto de regulamentos que orientam as acdes de parcelamento da terra em
unidades juridicamente independentes, que podem ser realizadas nas formas de
loteamento [26], desmembramento [27] e remembramento [28], sempre mediante
aprovagao municipal, observadas as disposicées da legislacdo federal e estadual
pertinentes, em especial da legislagéo agraria.
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Paragrafo unico - As disposicbes da presente lei
aplicam-se também aos loteamentos, desmembramentos e remembramentos
efetuados em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para extingdo da comunhéo e
sucessao ‘causa mortis’.

Art. 213 - Todo parcelamento do solo rural devera ser
submetido a aprovacéo do Instituto de Planejamento Urbano de Bento Gongalves
IPURB, 6rgao central do SPG, respeitadas as competéncias expressas nesta lei.

Paragrafo unico — Os projetos de parcelamento do
solo devem abranger o imodvel titulado em sua totalidade.

Art. 214 - Sera permitido o parcelamento do solo rural
para fins previstos no art. 204, devendo respeitar o dimensionamento definido pelo
Ministério da Agricultura para o Modulo Regional, sempre sujeito as anuéncias do

Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréaria (INCRA) e do IPURB. [Redagio
alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Paragrafo unico - Para os casos de desmembramento
previstos no Decreto n° 62.504, de 08 de abril de 1968, as dimensdes minimas para
os lotes decorrentes nunca sera menor do que 10% (dez por cento) do Mddulo

Regional para qualquer outra situagdo, garantindo a acessibilidade do imovel.
[Redacdo introduzida pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 215 - Para a aprovagao de parcelamento do solo,
o Municipio, a critério do SPG, podera exigir procedimentos de avaliagdo de impacto
ambiental, levando em conta as repercussdes sobre o trafego, o acesso aos
servicos de saneamento e a equipamentos sociais, as condi¢des fisico-ambientais e
outros aspectos técnicos relevantes.

Art. 216 - O Municipio podera exigir a reserva de area
nao edificavel destinada a equipamentos publicos vinculados aos servicos de sua
competéncia, sendo que os lotes nos quais incidirem estas restricbes deverao
apresentar dimensoes tais que permitam a edificacdo na area remanescente.

Paragrafo unico — As dimensdes e posi¢coes das
areas nao edificaveis serdo definidas pelo IPURB, observando os termos indicados
pelos 6rgdos competentes e compatibilizando as legisla¢des vigentes e pertinentes.

SEGAO VII
DOS LOTEAMENTOS

Art. 217 - Independentemente de outras disposi¢cdes
legais, os projetos e empreendimentos de loteamentos, deverdo respeitar, como
diretrizes, os seguintes requisitos, que serao rigorosamente considerados pelo SPG
quando da analise dos projetos e do licenciamento:
| - acessibilidade [29];
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Il - areas néo loteaveis [30];
Il - articulac&o viaria [31];
IV - infra-estrutura [32].

Art. 218 - Os loteamentos, inclusive os destinados a sitios de
recreio, deverdo prever, além das areas destinadas ao sistema
viario, a reserva de 50% (cinqienta por cento) da area a ser
parcelada, a critério do SPG, destinada a equipamentos publicos de
lazer, educacao, saude, seguranga, atividades produtivas tipicas da
regido, manutengdo do ambiente natural ou outros usos
institucionais, avaliadas as demandas locais.

§ 1° - A reserva referida no caput sera transferida ao dominio da
Prefeitura Municipal, mediante Termo de Doagdo e Escritura
Publica;

§ 2° - Cabera a municipalidade, através do IPURB, indicar no
projeto de loteamento, a localizacdo e a conformacgao das areas a
serem cedidas nos termos deste artigo.

§ 3° - A reserva de areas institucionais nos aglomerados e areas
adjacentes a estes, dos distritos de Pinto Bandeira e Faria Lemos
sera de 30% (trinta por cento) da area a ser parcelada;

§ 4° - Poderdo ser computadas, na metragem de areas
institucionais:

| - as destinadas a rede viaria que excederem os gabaritos das vias;
Il - as areas destinadas a equipamentos comunitarios que
excederem o limite estabelecido;

Il - as areas destinadas a implantacdo de equipamentos de
abastecimento de agua e servigos de esgoto cloacal.

Art. 219 - Os loteamentos observardao os padrdes
locacionais das unidades espaciais que configuram o Modelo Espacial Basico,
conforme consta do Titulo IV, Capitulo Il Secado Il e os padrdes do Anexo 13
quando forem em Areas de EPE.

Art. 220 - Para regularizagdo de loteamentos e
desmembramentos existentes de forma irregular na data de aprovagao desta lei
deve ser apresentado para fornecimento de diretrizes: levantamento topografico da
situacdo real, com as edificacbes existentes; matricula atualizada da gleba e
indicacdo da infraestrutura existente.

Paragrafo unico - As diretrizes para cada caso seréo
estudadas através do SPG, sempre considerando o minimo impacto nas
caracteristicas predominantes do local, a existéncia de infraestrutura minima e a
possibilidade de uso dos instrumentos previstos na forma do Presente Plano Diretor.
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'SEGAO VIII
DO LOTEAMENTO PARA SITIOS DE RECREIO E EM CONDOMINIO

Art. 221 - Os Loteamentos para Sitios de Recreio [33]
somente poderao ocorrer em areas definidas conforme zoneamento rural.

Art. 222 - Os loteamentos para sitios de recreio
obedecerdo aos mesmos requisitos exigidos para loteamentos

§ 1° - O lote minimo permitido é 2.500,00m?.

§ 2° - O uso do solo é restrito a moradias com area
construida total ndo superior a 15% (quinze por cento) da area do lote.

Art. 223 - A instituicdo de condominios edilicos [34],
geralmente denominados como condominios horizontais por unidades auténomas,
na forma do Cédigo Civil - Lei n°. 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e dos arts. 8° e
68 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, sera também procedida na forma
desta Lei, observando-se a reserva de area nao edificavel de 55% (cinquenta e
cinco por cento) do total registrado.

§ 1° - Pode-se computar na area edificavel de que trata
este artigo areas de preservagao ambiental e sistema viario.

§ 2° - No distrito de Vale dos Vinhedos, segundo a
diretriz fundamental do local, aonde existir parreirais estes deverdo ser mantidos,
podendo fazer parte da area n&o edificavel. O sistema viario proposto deve
acompanhar as curvas de nivel numa largura maxima de 6,00m de pista.

§ 3° - Deverao respeitar a cota ideal de 800,00m?.

§ 4° - A instituicdo de condominios edilicos somente
serao permitidos nos aglomerados.

Art. 224 - Quando a gleba do condominio n&o for
servida pelas redes publicas de abastecimento de agua e de energia elétrica, tais
servigos serdao implantados e mantidos pelos condéminos, devendo os projetos
técnicos para sua implantacdo ser, previamente, submetidos e aprovados pelas
empresas concessionarias de servigo publico.

SEGAO IX
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 225 - Os lotes criados por desmembramentos
deverdo ter frente para vias existentes, dimensdo minima de 20% (vinte por cento)
do Mdédulo Regional, e profundidade igual a banda em que estiver inserido.
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§ 1° - Os lotes resultantes de desmembramentos em
aglomerados funcionais, sedes de distritos, poderédo ter area minima igual a 5%
(cinco por cento) do Mdédulo Regional, com exce¢édo do aglomerado Multifuncional
sede distrital de Pinto Bandeira, cuja area minima do lote é de 500,00m>.

§ 2° - A reserva de area publica (area verde) para
desmembramento dependera de analise da Distrital, conforme necessidade da

comunidade do aglomerado.
[Redacéao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 226 - Os lotes criados por desmembramento
deverao ser destinados, exclusivamente, a usos previstos pelo art. 204, observadas
as restricdes impostas as areas de Excecgao por Interesse Ambiental e Paisagistico
(Titulo IV, Capitulo Il, Secao Xl), as areas de Excecao por Padrao Emergente (Titulo
IV, Capitulo Il, Segao Xll) e as areas de Excegao por Inovagao (Titulo IV, Capitulo I,
Secdo Xlll). [Redagio alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

SEGCAO X
DA TRAMITAGAO E APROVAGAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art. 227 - Antes da elaboracdo do projeto de
loteamento, o empreendedor devera certificar-se de sua viabilidade técnica,
solicitando ao IPURB que defina as diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes,
do sistema viario, das areas destinadas aos equipamentos comunitarios e de uso
institucional, solicitando para tanto um exame de viabilidade de parcelamento.

§ 1° - Para condominios deve ser solicitada viabilidade
de implantagéo e diretrizes.

§ 2° - Deve ser apresentado necessariamente para
todas as formas de loteamento, assim como para condominios, no pedido de
viabilidade, um estudo de impacto de visibilidade, conforme regras da metodologia
de impacto de inovacdes constante nesta lei.

Art. 228 - O IPURB indicara em planta, de acordo com
as diretrizes de planejamento municipal, o seguinte:
| - as ruas ou rodovias existentes ou projetadas que compdem o sistema viario do
municipio, a serem respeitadas;
Il - a indicagdo dos regulamentos previstos pelo PRR;
Il - as areas nao edificaveis;
IV - a localizagdo dos terrenos para a implantacdo de areas destinadas a
equipamentos comunitarios, reservas ambientais ou paisagisticas, quando for o
caso;
V - as edificacbes e outros elementos do ambiente a serem preservados.

Paragrafo unico - As diretrizes expedidas na consulta
de viabilidade, vigorardo pelo prazo maximo de 06 (seis) meses, contados do
despacho final do IPURB.
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) SECAOXI
DAS EXCEGOES DEVIDAS A RESTRIGOES AMBIENTAIS - ERA

Art. 229 - As Excegbes devidas a Restricbes
Ambientais englobam o conjunto de determinac¢des preconizadas para protecao da
paisagem e do meio-ambiente, expressas na forma de areas de protecdo
delimitadas por perimetros especificos e classificadas por tipos.

Art. 230 - A instituicdo de Areas de Protecdo tem por
objetivo caracterizar unidades espaciais, ou parcelas destas, que, em fungédo de
suas peculiaridades locacionais, forma de ocupacgao do solo e valores ambientais,
exigem controle especifico, com vista a compatibilizar o desenvolvimento social e
econdmico com a preservagao do meio ambiente e o equilibrio ecolégico, bem como
propiciar a articulagcdo das iniciativas ambientais municipais com acdes federais,
estaduais, regionais e intermunicipais.

Art. 231 - Outras Areas de Protecdo ndo constantes
nesta lei poderdo ser estabelecidas através de Lei especifica que definira suas
caracteristicas, seu padrdo de uso e manejo e as condigbes de aplicagao dos
instrumentos institucionais destinados a promover o cumprimento de suas fungdes
na estruturagdo do Modelo Espacial.

§ 1° - A institucionalizacdo de novas areas de protegao
sera proposta pelo IPURB, apds a realizagdo de estudos que caracterizem a
necessidade de sua implantagdo, os quais serdao apreciados pela comunidade em
audiéncia publica.

§ 2° - Até a definicdo do padréo préprio de cada area
de protecdo, mediante lei especifica, sera concedido licenciamento para uso e
edificagcdo, através de avaliagdo de impacto, desde que fiquem resguardadas as
condicbes ambientais intrinsecas que determinaram a sua instituicdo, vedada a
concessao de licenga para parcelamento.

Art. 232 - Sera priorizada a instituicdo das seguintes
Areas de Protegdo, sem prejuizo de que, no futuro, venham a ser estudadas e
propostas outras, com caracteristicas diversas:
| - Areas de Preservacdo Permanente (APP); [40]
Il - Unidades de Conservacéao (UC); [41]
Il - Unidades de Protecao Paisagistica (UPP); [42]
IV - Unidades de Recuperacdo Ambiental (URA). [43]

Art. 233 - Nas unidades de protecao paisagistica, os
elementos sob protegdo podem ser do terreno natural e seu relevo, da cobertura
vegetal nativa ou resultante da atividade agricola, das edificagbes e das
combinacdes destes; as condicbes de sua protecdo podem ser referidas a
conservagao, manejo, substituicdo, reforma ou justaposigao.
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Art. 234 - Nas unidades de recuperacéao, os elementos
sob protecdo podem ser do terreno natural, do ecossistema, dos mananciais e
combinacdes destes; as condicbes de sua recuperagdo podem ser referidas a
conservacgao, manejo, ou agdes especificas de recuperacao.

Art. 235 - A determinagao de areas classificadas como
UPP e URA, bem como dos elementos e condi¢cdes especificos de protegédo e
recuperagao serao revisados sempre que for necessario, como parte da atualizagao
sistematica do PDDI, ou a qualquer momento, desde que definido pelo férum de
politicas publicas.

SECAO XII
DAS EXCEGCOES DEVIDAS A PADRAO EMERGENTE - EPE

Art. 236 - As Excecgbes devidas a Padrdo Emergente
englobam o conjunto de dispositivos e parametros de gerenciamento de areas cujo
desenvolvimento pregresso alterou de alguma forma o padréo genérico preconizado
para a area pelo Modelo Espacial Basico, ou onde se pretende um desenvolvimento
diferenciado deste.

Art. 237 - As areas sujeitas a dispositivos de controle
excepcionais devido a padrao emergente sao as seguintes:
| - dreas sedes de distritos; [44]
Il - aglomerados funcionais e multifuncionais. [45]

Art. 238 - Ficam criadas as Areas de Padrdo
Emergente abaixo relacionados, mencionadas anteriormente no art. 194, cujas
delimitagdes e padrdoes de ocupacdo, parcelamento e uso estdo especificados no
Anexo 13 desta Lei:
| - Aglomerado multifuncional de Pinto Bandeira — sede distrital;
Il - Aglomerado funcional “8 da Graciema”;
Il - Aglomerado multifuncional “15 da Graciema”;
IV - Aglomerado multifuncional “40 da Leopoldina” — Sede distrital Vale dos
Vinhedos;
V - Aglomerado funcional “Suvalan”;
VI - Aglomerado funcional “6 da Leopoldina”;
VIl - Aglomerado funcional “Paulina” de Preservacdo de Patrimbnio Histérico e
Cultural;
VIII - Aglomerado multifuncional “Faria Lemos” — Sede distrital;
IX - Aglomerado funcional “Alcantara”;
X - Aglomerado funcional “Eulélia”;
Xl — (EXCLUIDO). [Redago alterada pela Lei Complementar n°® 109, de 02 de abril de 2007]
XII - Aglomerado multifuncional “Tuiuty” — Sede distrital;
Xl - Aglomerado funcional “Passo Velho”;
XIV - Aglomerado funcional “S&o Miguel”;
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XV - Aglomerado multifuncional “Sao Pedro” — Sede distrital;
XVI - Aglomerado funcional “Linha Brasil”.

Paragrafo unico - A delimitacdo de areas sujeitas a
excecgoes por padrdo emergente ¢é feita através da locacdo dos pontos de inicio e
fim da area, sobre a via geratriz e sua abrangéncia sobre as bandas dessa referida
geratriz.

Art. 239 - As prescrigcbes de uso do solo para areas
suscetiveis de EPE incidem sobre bandas e trechos especificados, e podem ser dos
seguintes tipos:
| - uso com caracteristicas urbanas: aplicavel as areas sedes de distrito, e que terdo
predominancia de comércio, servicos e equipamentos publicos, podendo ainda
conter uso residencial isolado e coletivo e industrias ou artesanatos de pequeno
porte;

Il - uso tematico: aplicavel as aglomerag¢des funcionais, e que conterdo aquelas
atividades que motivaram a identificacdo da area como de excecdo por padrao
emergente e dos usos recomendados pelo Modelo Espacial Basico.

Art. 240 - As prescri¢gdes para parcelamento do solo
nas areas suscetiveis de EPE incidem sobre as bandas e trechos especificados e
sdo regidos pelos parametros impostos por esta lei.

Paragrafo unico - As solicitacbes de
desmembramento de lotes nos aglomerados funcionais, somente seréao aprovadas
apos o licenciamento da construcio das edificagdes e das respectivas atividades.

Art. 241 - As prescricbes de ocupacido do solo nas
areas suscetiveis de EPE baseiam-se nos mesmos dispositivos de gerenciamento
indicados pelo Modelo Espacial Basico, com parametros numéricos e geométricos
particulares.

Art. 242 - A definicdo de areas de aplicagdo de EPE,
bem como os parametros aplicaveis a cada uma, estdo contidos no Anexo13 desta
Lei, e serao revisados sempre que for necessario, como parte do procedimento de
atualizacéo sistematica do Plano Diretor.

) SEGAO XIIl
DAS EXCEGOES DEVIDAS A INOVAGOES PROPOSTAS PELOS AGENTES
SOCIAIS - EIS

Art. 243 - As Excec¢des devidas a Inovacgdes propostas
pelos Agentes Sociais englobam o conjunto de medidas destinadas a adequar
iniciativas inovadoras [46] de desenvolvimento, propostas por qualquer agente
social publico ou privado, aos requerimentos das diretrizes exaradas pelo Féorum de
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Politicas Publicas, bem como da preservacao da qualidade ambiental; essas
medidas constituem o Estudo do Impacto de Inovagdes — Ell.

Art. 244 - Nenhuma atividade ou edificacdo que cause
impactos negativos [47] sera aprovada sem que aqueles impactos considerados
relevantes para o caso, sejam neutralizados, ou minimizados e ao mesmo tempo
compensados através dos mecanismos indicados nesta Lei.

Paragrafo unico - O SPG ¢é competente para
determinar a relevancia dos impactos a serem considerados em cada caso.

Art. 245 - O Estudo de Impacto de Inovacgdes (Ell) é
um conjunto de mecanismos destinados a:
| - avaliar os impactos advindos da implantagéo de projetos de desenvolvimento;
Il - propor medidas de neutralizacdo, ou, na impossibilidade, de minimizacao e
compensacao de efeitos negativos dessas propostas;
lll - formalizar acordos entre agentes promotores publicos e privados e o Poder
Publico Municipal visando a implementagao dessas propostas.

SECAO XIV
DA AVALIAGAO DE IMPACTOS

Art. 246 - A avaliacdo de impactos decorrentes da
implantacao de projetos de desenvolvimento compreende 04 (quatro) instancias de
avaliacdo, como especificado abaixo, e sera procedida através de indicadores
qualitativos e quantitativos:
| - impacto na paisagem [48];

Il - impacto no ambiente [49];
Il - impacto na estrutura funcional [50];
IV - impacto no desenvolvimento econémico e turistico [51].

Art. 247 - Todo e qualquer indicador de avaliagdo de
impacto utilizado no Estudo de Impacto de Inovagdes tera sua afericao referida a
uma escala de pontuagdo que varia entre -5 e 0, na qual o escore inferior (-5)
representa a pontuagao negativa maxima, e o escore superior (0) representa a
pontuacao correspondente a impacto inexistente.

Art. 248 - A avaliagdo da inser¢do na paisagem
baseia-se nos principios de conservagdo do padrdo rural da paisagem, da
manutencdo dos elementos fundamentais de sua definicdo, particularmente a
topografia e a cobertura vegetal, e do estimulo e evolugédo da cultura arquiteténica
prépria da regiao; a inser¢ao na paisagem sera avaliada através dos indicadores de
visibilidade [52], tipologia [53] e composigao [54].
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Art. 249 - A avaliagao da insercdo no ambiente baseia-
se nos principios de conservacao do meio-ambiente, e sera efetuada através dos
indicadores de produgéo de ruidos [55], producdo de gases, emissdo de poluentes
[56] e consumo de recursos naturais [57]

Art. 250 - A avaliagdo da inser¢ao funcional baseia-se
nos principios de busca de eficiéncia [58] e equidade [59] dos sistemas sécio-
espaciais, e sera efetuada através dos indicadores: de polarizagao [60], consumo de
infraestrutura [61] e demanda social [62].

Art. 251 - A avaliagcdo da promog¢ao econdmica e
turistica baseia-se nos principios de criacdo e consolidacdo de cadeias produtivas,
uso econdmico da terra, agregacao de valor e diversificacdo, e sera efetuada
através dos indicadores: de valor agregado [63], sinergia [64] e valor de
oportunidade [65].

Art. 252 - A identificagdo dos indicadores apropriados
e a metodologia de afericdo dos mesmos, a serem adotados nos procedimentos de
avaliacdo de impacto sao estabelecidas no Anexo 14 desta lei, e atualizada sempre
que o IPURB desenvolver e adotar meios técnicos capazes de melhorar a precisao
dos mesmos.

SEGAO XV ) )
DAS MEDIDAS DE NEUTRALIZAGAO, E MINIMALIZAGAO/COMPENSAGAO
DE IMPACTOS

Art. 253 - Do relatorio de avaliagdo de impactos
resultara a indicacdo de inadequacgdes de qualquer proposta de desenvolvimento,
em relacdo a qualquer dos elementos de avaliagdo, que deverado ser neutralizadas,
ou, na impossibilidade, ser minimizadas e compensadas, conforme indicagbes do
Orgao Gestor Técnico (IPURB) e deliberacdo e dos Conselhos Distritais e FORUM.

Art. 254 - Constituem medidas de neutralizagcdo, ou
minimizagao/compensacdo de impactos, validas para efeitos de aprovagdo de
propostas de inovacbes: modificacbes de projeto [66], complementacido de
infraestrutura [67], implantacdo de regimes operacionais especiais [68], pagamento
de taxas de implantacdo e de manutencgao [69], empréstimos compulsorios [70] e
subsidios [71].

) SEGAO XVI )
DA TRAMITAGAO DE PROCESSOS E DA FORMALIZAGAO DE ACORDOS DE
NEUTRALIZAGAO, MINIMIZAGAO OU COMPENSAGAO DE IMPACTOS

Art. 255 - Toda proposta de inovacdo devera ser
identificada como tal no momento de seu ingresso no sistema, bem como vir
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acompanhada do devido estudo de impacto, elaborado por técnicos credenciados,
conforme metodologia estabelecida pelo IPURB.

Art. 256 - O IPURB examinara a proposta e seu
respectivo estudo de impacto, e atestara a adequacdo deste, caso o considere
satisfatério, ou demandara modificacbes ou complementacbes caso o considere
insatisfatério, num prazo de 60 (sessenta) dias.

Art. 257 - O IPURB indicara, com base no estudo de
impacto, quais aspectos da proposta devem ser modificados para absorver os
impactos esperados, bem como as alternativas possiveis para sua consecugao, e
encaminhara o dossié a Camara do SPG para sua deliberacéo.

§ 1° - O IPURB ¢é competente para definir os termos de
adequacao dos estudos de impacto, bem como para especificar quais medidas de
neutralizacao ou de compensacéao de impactos sido aceitaveis em cada caso.

§ 2° - A Camara de Gestdo de Programas e Projetos
devera apresentar sua deliberacdo ao IPURB/proponente em prazo maximo de 30
(trinta) dias.

Art. 258 - O SPG/FORUM encaminhara processo de
negociacdo com o proponente, visando definir as condi¢des de aprovagdo da
proposta. No caso de haver acordo entre proponente e Poder Publico quanto a
medidas de neutralizagdo, ou minimizacdo e compensag¢do de impactos, sera
firmado contrato especifico entre as partes acordadas que contemple:
| - a especificagdo das medidas a serem tomadas pelo proponente;

Il - a especificacdo de prazos de execugdo, quando se ftratar de obras, de
recolhimento de taxas, quando se tratar de compensacgao financeira, ou ainda de
pagamentos, quando se tratar de empréstimos ou subsidios;

Il - as garantias reais oferecidas pelo proponente;

IV - as penalidades por ndo cumprimento de metas e prazos.

CAPiTULO VIl
DAS DISPOSIGOES GERAIS NA AREA RURAL

Art. 259 - As atividades e edificacoes existentes que
excedam ou contrariem os padrbes estabelecidos nesta Lei para os respectivos
locais de ocorréncias sdo consideradas incidentes em excegcdes ambientais — ERA,
padrdao emergente — EPE ou de inovacao — EIS, submetidas a avaliagao de impacto
e prescricdo de medidas de neutralizagdo, minimizacdo ou compensagao dos
mesmos; considerando a sua condicido de preexisténcia, o SPG devera estabelecer
prazos e etapas especiais para o cumprimento das medidas preconizadas.

Paragrafo unico - O Anexo 14 indica a Metodologia de
Avaliacao de Impactos de Inovagao.



65

TiTULO V
DA GESTAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO
CAPITULO |
DOS MECANISMOS DE CONTROLE URBANO E RURAL
SECAO|
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

Art. 260 - Buscando evitar os vazios urbanos sem
nenhuma funcdo social, meramente especulativos que acabam gerando
crescimentos desordenados, com excesso de populagao nos locais ocupados, o que
se torna incompativel com a qualidade de vida bem como descumpre as diretrizes
do PDDI, podera o Municipio buscando a otimizagdo dos recursos investidos em
infra-estrutura urbana, aplicar o disposto na Lei Federal n° 10.257/2001 para efetuar
o parcelamento, a edificagcdo ou utilizagcado compulsoéria.

Art. 261 - Para fins do disposto no art. 260 sao
passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagcdo compulsoéria:
| - glebas inclusas no perimetro urbano, que nao foram parceladas, servidas por
infra-estrutura urbana, ou seja, pavimentagao, redes de energia elétrica e telefone,
agua e esgotos, com mais de 1.000,00 m? (um mil) metros quadrados;
Il - lotes urbanos, servidos por infra-estrutura urbana, com mais de 360,00m?
(trezentos e sessenta) metros quadrados;
lll - edificagbes que, a critério do Municipio, através de estudo fundamentado e
parecer favoravel do COMPLAN , ndo estejam cumprindo sua fungéo social ou o
Plano Diretor;
IV - areas da zona rural, de interesse de ocupacdo planejada de acordo com a
vocacgao natural e zoneamento.

Paragrafo unico - As regras basicas para
aplicabilidade deste artigo serao:
a) mais de 05 (cinco) lotes residenciais desocupados em nome do mesmo
proprietario;
b) para loteamentos novos, 05 (cinco) anos apds a entrega do loteamento a
municipalidade;
c) Define-se por subutilizagdo o lote que estiver com menos de 15% (quinze por
cento) de sua capacidade construtiva edificada, respeitados as alineas “a” e “b”
deste paragrafo.

Art. 262 - As Zonas em que se aplica o disposto nos
artigo 260 e 261 desta Lei, estdo especificadas no Anexo 18 cuja justificativa é a
necessidade de uso e ocupacédo da area demarcada no perimetro daquele anexo,
para fins industriais, a qual estava proposta desde 1977 (este direito devera ser
exercido a partir da aprovagao do Plano).

Art. 263 - Configurada a nao utilizagcdo ou sub
utilizagado (pouca utilizagdo) de gleba, lote ou edificagdo, o Municipio, mediante
notificagdo, concedera o prazo de 01 (um) ano, a contar da notificacido, para que o
proprietario apresente projeto de utilizagdo e a partir dai, 01 (um) ano para que se
iniciem as obras pertinentes.
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§ 1° - A notificacdo sera averbada no Cartério do
Registro de Imoveis.

§ 2° - A notificacao far-se-a:
| - por funcionario do 6rgéo IPURB, ao proprietario do imdvel, ou a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administragdo, quando se tratar de pessoa juridica;
Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista no inciso |.

§ 3° - Em empreendimentos de grande porte, em
carater excepcional, com parecer favoravel do COMPLAN e/ou DISTRITAL, podera,
o Municipio aceitar a execugao em etapas, definidas na aprovagao do projeto.

§ 4° - Em qualquer caso, o projeto apresentado para
aprovacao devera compreender o empreendimento como um todo.

Art. 264 - A transmissdo do imével, por ato inter vivos
ou causa mortis, posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo prevista nesta Lei, sem interrupgao de
quaisquer prazos, aos seus sucessores legais.

SEGAO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 265 - No caso do ndo cumprimento das condigbes
e dos prazos estabelecidos no art. 263, ou ndo sendo cumpridas as etapas
previstas, o Municipio procedera a aplicagao do imposto sobre a propriedade predial
e territorial urbana progressivo no tempo, mediante a majoragcéo da aliquota pelo
prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° - A aliquota a ser aplicada de acordo com o caput
do artigo, a cada ano, serad de duas vezes o valor da aliquota aplicada no ano
anterior, ressalvado o teto de 5% (cinco por cento) sobre o valor venal do imével.

§ 2° - E vedada a concesséo de isen¢des ou de anistia
relativas a tributacéo progressiva de que trata este artigo.

_ SEGAOII ,
DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 266 - Quando decorridos cinco anos de cobranca
do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de
parcelamento, edificagdo ou utilizacdo, o Municipio podera proceder a
desapropriagao do imovel, com pagamento em titulos da divida publica.
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§ 1° - Os titulos da divida publica terdo prévia
aprovacao pela Camara de Vereadores, bem como cumprindo as demais exigéncias
legais e serao resgatados no prazo de até dez anos em prestag¢des anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e juros legais.

§ 2° - O valor real da indenizagao sera estabelecido
tomando-se como base de calculo o valor da avaliagdo para pagamento do ITBI ou

resultado de avaliagdo técnica, necessariamente, mediante acordo judicial. [Redagio
alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

§ 3° - Para fins do estabelecimento do valor real, ndo
sera computada valorizagdo do imével em fungcao de obras realizadas na area pelo
Municipio, ap6s a notificacdo de que trata o art. 263 desta Lei, bem como nao serdo
computadas expectativas de ganho, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 4° - Os titulos de que trata este artigo ndo poderao
ser usados para pagamento de tributos e taxas.

§ 5° - O Municipio procedera ao adequado
aproveitamento do imével, no prazo maximo de 05 (cinco) anos a contar da sua
incorporagao ao patrimdnio publico.

§ 6° - O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado
diretamente pelo Municipio, ou através de concessao a terceiros, observando-se,
nestes casos, o devido procedimento licitatério, nos termos da legislagao pertinente.

§ 7° - Em qualquer caso, a finalidade para ocupacgao do
imovel devera ter parecer favoravel do COMPLAN e/ou DISTRITAL, bem como ser
objeto de divulgagéo e discussdao com a comunidade, nos termos da Lei Federal n°®
10.257/2001.

§ 8° - Permanecem mantidas para o adquirente do
imovel, nos termos do § 6° as mesmas obrigacbes de parcelamento, edificagdo ou
utilizacdo, prevista no art. 263 desta Lei.

Art. 267. Podera o Municipio, em caso de interesse
publico e necessidade de agilizar o procedimento, substituir a desapropriacdo da
area com titulos da divida publica, por outros instrumentos legais, previsto no
presente Plano.

Paragrafo unico - Na zona rural, enquanto nao houver
possibilidade de tributacdo pelo Municipio, passados os prazos, aplica-se a
desapropriagdo com pagamento em titulos publicos, na forma da presente segao.

SEGAOIV
DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO
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Art. 268 - Mesmos as areas usucapidas, mediante o
instituto de usucapiao especial urbano, estdo sujeitas as normas do presente Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado.

Art. 269 - Em caso do uso ser inadequado, ou que
descaracterize as diretrizes do Municipio de Bento Gongalves, o poder publico
podera desapropriar a area usucapida, transferindo os moradores para locais
adequados e compativeis com os interesses locais.

Paragrafo unico - Podera ser licitado o projeto de
transferéncia para a iniciativa privada, sem custas para o Municipio, mediante o
aproveitamento da area ocupada de proposta de investimento de interesse local e
de acordo com as diretrizes do presente plano.

Art. 270 - Podera o Municipio, mediante apresentacao
de plano especial, urbanizar as referidas areas de forma adequada e de acordo com
previsto nesta Lei.

Art. 271 - Tera o poder publico municipal sobre essas
areas adquiridas por usucapido especial urbano, o “direito de preempg¢ao” para a
aquisicao do imével.

Paragrafo unico — Podera o Municipio anuir na venda,
desde que o comprador apresente projeto de reutilizacdo da area na forma prevista
no presente Plano Diretor ou em caso de continuidade de moradia.

SEGAOV
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 272 - Sobre o direito de superficie incidira todos os
tributos municipais pertinentes, na forma prevista no Cédigo Tributario, bem como
fica sujeito as normas do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado.

Art. 273 - O direito de superficie abrange o direito de
utilizac&o do solo, subsolo e do espago aéreo relativo ao lote, todos submetidos aos
principios, diretrizes e normas do Plano Diretor.

Paragrafo unico — Os espagos aéreos ou terrestres
destinados a transmissdo de energia, telefonia e outras finalidades, ficam
submetidos a aprovacao do Municipio, observada as diretrizes e as normas do
Plano Diretor, bem como ficam sujeitos a tributagéo, na forma da lei.
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Art. 274 - Poderao ser adquiridos espacos aéreos de
propriedade de prédios vizinhos, exclusivamente para evitar construgbes futuras,
desde que seja para garantir a vista de paisagens, topografias, patrimdnio histérico
e cultural, ou assegurar a beleza de prédios existentes ou a serem construidos de
interesse turistico do municipio.

§ 1° — Nesse caso devera o proprietario ou comprador
ou o Municipio quando de seu interesse, apresentar projeto especifico que devera
ter parecer técnico do IPURB e aprovado pelo COMPLAN e/ou DISTRITAL.

§ 2° - Apés aprovado, passara ser direito real, devendo
ser efetuado o registro na matricula dos respectivos imoveis, bem como cadastrado
no municipio, para fins de langamento de tributos ao novo proprietario.

SEGAO VI )
DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 275 - Com o objetivo de facilitar o Municipio, na
aquisicado de lotes ou glebas para implantacdo de programas e projetos de interesse
publico, podera ser exercido o “direito de preempgao”, ou seja, tera a preferéncia
para aquisicao de iméveis urbanos, objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

Paragrafo unico - O prazo de vigéncia do disposto no
“caput” deste artigo, sera de 05 (cinco) anos, renovaveis por igual periodo, a partir
de 01 (um) ano apds o decurso de prazo inicial.

Art. 276 - O “direito de preempgao” sera exercido
sempre que o Municipio necessitar de areas para:
| - regularizagao fundiaria ou de qualquer ordem;
Il - execucdo de projetos habitacionais de interesse social,
Il - constituicdo de reserva fundiaria;
IV - preservagao de areas destinadas ao abastecimento de agua;
V - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
VI - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VIl - criagcdo de espacgos publicos, parques, areas de lazer e areas verdes;
VIl - criagdo de unidades de conservacgao ou protecido de outras areas de interesse
ambiental;
IX - protecao de areas ou edificagdes de interesse, historico, cultural ou paisagistico;
X - Preservacgao de areas ou edificagdes de interesse turistico.

Art. 277 - As Zonas, com os respectivos lotes urbanos
ou areas, em que se aplica o disposto nos arts. 275 e 276, estdo expressas na
planta de zoneamento, Anexo 18, podendo ser fixados novas areas por lei
complementar especifica ou por decreto, quando se tratar de regulamentacdo de
dispositivos ja previstos nesta lei.
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Paragrafo unico - Os decretos, antes de serem
editados, deverao passar pelo parecer do SPG devendo o municipio apos
aprovagao gravar o direito de preempgao no Registro de Iméveis.

Art. 278 - Lote ou area urbana, inclusa no zoneamento
estabelecido, na forma do art. 276, quando for objeto de alienacdo a terceiros,
devera necessariamente ser oferecido ao Municipio.

Paragrafo unico - O proprietario notificara o Municipio,
mediante requerimento, da intencdo de alienar lote ou area de sua propriedade,
devendo anexar copia do titulo de propriedade e croquis da localizagdo do imovel,
bem como proposta do interessado, onde devera constar, necessariamente, preco,
condi¢coes de pagamento e prazo de validade.

Art. 279 - O Municipio fara publicar, em érgéao oficial ou
pelo menos em um jornal local ou regional de grande circulagéo, edital de aviso da
notificacdo recebida e da intengdo de aquisicdo do imével nas condi¢cdes da
proposta apresentada.

§ 1° - Transcorrido o prazo legal 30 (trinta) dias, sem
que o Municipio manifeste a intengdo da aquisicdo do imével, podera o proprietario
realizar livremente a alienacao, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 2° - Realizada a venda a terceiro, o proprietario fica
obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do
instrumento publico da alienagéo do imovel.

§ 3° - A alienacao processada em condicbes a menor
da proposta apresentada, € nula de pleno direito.

§ 4° - Ocorrida a hipotese prevista no § 3° o Municipio
podera adquirir o imével pelo valor da avaliagao para pagamento do ITBI, ou pelo

valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele. [Redagio alterada
pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 280 - Caso o Municipio discordar do precgo
constante na proposta, e ndo ocorra composi¢cao amigavel entre as partes, podera
requerer o arbitramento judicial do valor, na forma da lei.

Paragrafo unico - No arbitramento do valor, ndo sera
considerado a valorizagado decorrente de investimentos publicos na area, apds a
data de publicacio desta Lei.

Art. 281 - O prazo a que se refere 0 § 1° do art. 279, sera
de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da proposta, mediante protocolo.
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Art. 282 - Podera o Municipio terceirizar o pagamento
da alienacdo da area objeto de direito de preferéncia, licitando projeto especifico
pelo qual motivou a incidéncia do referido instituto, assumindo a empresa vencedora
0 pagamento da area.

Art. 283 - O Municipio podera anuir na venda da area
objeto de direito de preferéncia, desde que o comprador venha, mediante
apresentacdo de projeto, cumprir os objetivos da preempcéo.

SECAO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 284 - Em toda area inclusa no perimetro urbano
determinado no mapa do zoneamento Anexo 2, o “direito de construir’ sera exercido
acima dos limites estabelecidos pelo indice de aproveitamento (IA) para a respectiva
zona de usos previstos no PDDI, mediante contrapartida financeira a ser prestada
pelo beneficiario e nos aglomerados rurais podera ser exercido o “direito de
construir, mediante estudos a serem realizados pelo IPURB, aprovados pela
DISTRITAL e pelo FORUM.

Art. 285 - Para atendimento no disposto no artigo
acima, fica criada para todo Municipio de Bento Gongalves, a Area de Terreno
Adicional Referencial (ATAR), que se constitui em uma area “ficticia” que anexada a
area do lote original, permite se edificar sobre o0 mesmo, acima dos limites previstos
na respectiva zona de uso.

Paragrafo unico - No caso de regularizacdo de obras
a (ATAR), tera validade apenas para a edificagdo a ser regularizada, tornando-se
sem efeito por ocasido de demolicdo da mesma, bem como nao havera, por parte
do Municipio, nenhuma indenizagéo dos valores pagos.

Art. 286 — O valor por m? (metro quadrado) da ATAR, é
aquele constante na estimativa fiscal para o pagamento do ITBI, considerando para
a comercializagdo 50% (cinquenta por cento) do valor total (m? de ATAR X m? ITBI X
50%). [Redacao alterada pela Lei Complementar n® 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 287 - A contrapartida referida no art. 284 podera
ser realizada em dinheiro (espécie), ou em imovel (terreno em local previamente
determinado pelo Municipio), desde que esteja livre, desembaracado e sem
construcao, por valor equivalente ao da (ATAR), do lote a ser edificado, o qual
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revertera ao patriménio publico, sempre mediante parecer favoravel do FORUM,
COMPLAN e DISTRITAL.

Paragrafo unico - Os valores arrecadados com a
aplicacédo do presente artigo, deverao financiar obras conforme mencionado no art.
276, incisos | a X, da presente Lei.

Art. 288 - Fica o Poder Publico Municipal autorizado a
promover a regularizagcdo de obras existentes ou em construgdo, que n&o tenham
observado a Lei do Plano Diretor vigente na época da construgcdo, mediante a
‘outorga onerosa do direito de construir’” no tocante a todos os “requisitos
urbanisticos”.

§ 1° - Para efeitos de aplicagdo do presente artigo
entende-se por:
| - obras existentes: aquelas que estejam totalmente concluidas (100%), em
condicdes de serem habitadas ou, ja lotadas no cadastro imobiliario do Municipio,
antes da aprovacgao e sancéo da presente lei;
Il - obras em construcdo: aquelas que estejam com a cobertura (telhado), totalmente
concluido (100%), antes da aprovacao e sangao da presente lei, quando notificadas
pela fiscalizacdo do Municipio.

§ 2° - A regularizagdo de obras existentes ou em
construgao mencionadas no “caput” deste artigo, sera feita conforme o previsto nos
arts. 287, 288, 289 e 290, desta Lei, mediante a aquisicdo de Area de Terreno
Adicional Referencial (ATAR), necessaria para sanar a irregularidade.Os critérios de
regularizagao serao objetos de resolu¢des do IPURB, apés aprovacgao da Lei.

§ 3° - Os valores arrecadados com a aplicacdo do
presente artigo, deverao financiar obras conforme mencionado no art. 276, incisos |
a X, da presente Lei, devendo ser criado um fundo especifico para este fim.

SEGAO VIl
DAS OPERAGOES CONSORCIADAS

Art. 289 - Com o objetivo de Vviabilizar
empreendimentos de interesse do Municipio, e com vistas a alcangar
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, valorizagdo ambiental,
preservacdo do patrimbnio histérico e cultural, bem como transformagdes
urbanisticas para o desenvolvimento do turismo, o Municipio podera desenvolver
operacgbes consorciadas com outros 6rgdos da administracdo Estadual, Federal e
com a iniciativa privada.

Art. 290. Considera-se operagdo consorciada, o
conjunto de intervengbes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal,
com a participacédo dos érgaos publicos, Municipal, Estadual, Federal, proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados.
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Art. 291 - As operacdes urbanas consorciadas poderao
ser realizadas nas areas em que o Municipio ja exerce o direito de preferéncia, nas
previstas no art. 297, bem como outras a serem determinadas por lei.

Art. 292 - Poderdao ser previstas nas operacdes
consorciadas, entre outras medidas:
| - a modificacdo do indice de aproveitamento (IA), desde que ndo ultrapasse ao
estabelecido pela ATAR na zona de uso onde serédo implementadas as operagdes
consorciadas;

Il - alteracdo das caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo, bem
como alteragbes nas normas de edificagdo, considerado o Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) e Estudo de Impacto Ambiental (EIA), delas decorrentes;

lll - a regularizacdo de edificagbes executadas em desacordo com as normas
vigentes do Plano Diretor da época, observando o estabelecido na presente Lei.

Art. 293 - Lei especifica e individual a cada operacao,
estabelecera os critérios e procedimentos para as operagbes consorciadas,
contendo no minimo:
| - a definicdo da area atingida;

Il - o programa basico de ocupagéao da area;

lll - o programa de atendimento econémico e social para a populagédo diretamente
afetada pela operacéo;

IV - a finalidade da operagéo;

V - o estudo prévio de impacto de vizinhanga e ambiental se for o caso;

VI - a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados, em funcao da utilizacdo dos beneficios previstos no artigo
292, incisos |, Il e lll, da presente Lei;

VIl - a forma de controle da operacao sera obrigatoriamente compartilhada com a
sociedade civil organizada, através de parecer favoravel do IPURB.

Paragrafo Unico - A lei especifica de que trata o caput
deste artigo, devera respeitar o disposto na Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

Art. 294 - Podera o municipio autorizar operagoes
urbanas consorciadas para preservar prédios que mantenham “as caracteristicas
arquitetonicas predominantes”, conforme inventario existente na data desta Lei.

Paragrafo unico - Como contrapartida prevista neste
artigo, fica autorizado o Municipio a conceder desconto no IPTU do imdvel, num
percentual de 30% (trinta por cento).

Art. 295 - Todas as edificagcbes existentes poderdo se
enquadrar nas denominadas Operagdes Consorciadas e podera beneficiar-se do
previsto no art. 294, paragrafo Unico, quando seus projetos seguirem o “estilo
arquiteténico predominante” no Municipio, com vistas a transformacao urbanistica
estrutural.
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Art. 296 - O IPURB, COMPLAN E DISTRITAL sao os
6rgaos responsaveis para julgar se as edificagbes que ndo estdo incluidas no
inventario atual se enquadram no “estilo arquitetdnico predominante”.

_ SEGAOIX
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 297 - Fica o Poder Publico Municipal, autorizado a
conceder, mediante Escritura Publica, ao proprietario de imével urbano ou rural, a
titulo de indenizacdo, exercer em outro local, e/ou alienar a terceiros, o “direito de
construir’ previsto nesta Lei, quando o referido imével for considerado necessario,
para fins de:
| - implantacdo de via publica; logradouros ou vias de circulagdo, passagem de
pedestres e similares, parcial ou total;
Il - servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas
por populacao de baixa renda e habitagao de interesse social;
lll - e ainda quando for para preservar ou adquirir as areas:
a) Areas de Preservacdo Permanente (APP);
b) Areas de Patriménio Histérico e Cultural (APHC).

§ 1° - Podera o Municipio exercer o instrumento
Transferéncia do Direito de Construir para outras situagdes relacionadas abaixo,
mediante estudo caso a caso:
| - implantagcédo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - implantagcdo de programas de carater social € comunitario;
Il - Areas de Interesse Turistico (AIT);
IV - Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico (AIAP);
V - Areas de Mata Nativa (AMN);
VI - Area Comercial Central (ACC).

§ 2° - O “direito de construir” sera transferido para outro
local, mediante a transferéncia do indice de Aproveitamento (IA), do lote ou area,
que foi cerceado o “direito de construir” e para fins de apuragéo deste indice devera
ser considerada a zona a que o imével pertenca. (Area do lote, em igual percentual,

multiplicado pelo indice da(s) zona(s) a que o mesmo faz divisa). [Redacéo alterada
pela Lei Complementar n® 109, de 02 de abril de 2007]

§ 3° - Quando a transferéncia do “direito de construir”
for exercida em zonas de usos diferentes daquela em que foi cerceado o referido
direito, com indice de Aproveitamento (IA) e valores diferentes, devera ser
estabelecida uma equivaléncia de acordo com o valor da avaliagdo para fins de ITBI
vigente a época da negociacdo, devendo constar na respectiva Escritura Publica a

forma de negociagao. [Redagio alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de
2007]

Art. 298 - O Municipio regulamentara, através de
Decreto, os demais procedimentos necessarios para a “transferéncia do direito de
construir” em outro local quando os imdveis se enquadrarem no art. 297, incisos | a
lll da presente Lei.
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SECAO X
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA URBANO- EIV

Art. 299 - Fica instituido o Estudo de Impacto de
Vizinhanga Urbano (EIV), com o objetivo de estabelecer, previamente, os efeitos
positivos e negativos resultantes de empreendimentos, quanto a qualidade de vida
da populagao residente na area e suas proximidades de conformidade com os arts.
36 a 38 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 300 - Estdo sujeitos a elaboracdo do EIV, para
aprovagdo dos respectivos projetos, quando solicitado na DM (Diretrizes
Municipais), e consequente licenciamento das obras, o0s seguintes
empreendimentos e atividades:
| — a construgao de prédios, publicos ou privados, de quaisquer usos e finalidades,
com area computavel superior a 1.500,00m? (um mil e quinhentos metros
quadrados);

Il — terminais rodoviarios, postos de abastecimento de veiculos, postos de servigos
com qualquer area;

lll — instalagdes industriais de baixo, médio e alto potencial poluidor ou em que
sejam fabricados produtos quimicos que possam afetar a saude, a seguranca da
populacido e o meio ambiente;

IV — parques de lazer e recreacao, locais publicos, casas noturnas (boates, casa de
shows, bares e assemelhados, jogos eletrdnicos, boliche, bilhar), com qualquer area;
V - parcelamentos do solo na forma de loteamentos (abertos ou fechados) e
condominio de lotes por unidades autbnomas, com mais de 50 (cinquenta)
unidades.

VI — comércio e servigos geradores de trafego pesado;

VIl — salas comerciais na ZCC e ZC1;

VIl — todas as atividades de uso especial, previstos no art. 118, inciso X da
presente Lei;

IX - comércio e servigos geradores de ruidos;

X - comércio e servigos diversificados;

Xl| - recreacional;

XII - comércio e servigos perigosos;

XIII - estabelecimentos de recreacéo, lazer e turistico;

XIV - comércios e servigos vinculados a residéncia;

XV — outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos negativos
quanto “a qualidade de vida da populacido residente na area e nas suas

proximidades”, bem como descumprir a diretriz fundamental.
[Redacéao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 301 - O (EIV), analisara os efeitos positivos e
negativos do novo empreendimento ou atividade, quanto a “qualidade de vida da
populacao”, e a diretriz fundamental, levando em consideragao obrigatoriamente os
seguintes aspectos:



76

| - conforto, tranquilidade, seguranga e bem estar da populagéo;

Il - valorizagao ou desvalorizagao imobiliaria;

Ill - adensamento populacional;

IV - uso e ocupacao do solo;

V - geracao e ou aumento de trafego, através de um laudo de acessibilidade

VI - demanda por transporte publico;

VIl - equipamentos urbanos e comunitarios;

VIII - ventilagdo e iluminag&o, no entorno e niveis sonoros;

IX - paisagem urbana, patriménio natural, cultural e turistica;

X - outros elementos que venham a interferir no entorno do empreendimento, por
definicdo do IPURB; [Redagéo alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]
Xl — (EXCLUIDO). [Redagio alterada pela Lei Complementar n°® 109, de 02 de abril de 2007]

§ 1° - Dos documentos constantes no (EIV) sera dada
necessaria publicidade, e deverdo estar disponiveis para consulta, no 6rgao
responsavel IPURB pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.

§ 2° - O (EIV), tem a finalidade de assegurar o
cumprimento dos principios e diretrizes, deste plano e n&o substitui o Estudo de
Impacto Ambiental (EIA), exigido pela legislacao ambiental vigente.

Art. 302 - No caso do (EIV) demonstre a caréncia, ou a
interferéncia negativa de qualquer um dos itens previsto no art. 301, incisos, | a XI, o
Municipio indeferira o projeto e/ou licenga pretendida, até que sejam sanados os
problemas, sempre a custa do interessado, sem qualquer tipo de indenizagido por
parte do Municipio. O Municipio devera se manifestar no maximo 30 (trinta) dias
apos o protocolo de solicitagdo de aprovagao do projeto e/ou licenga pretendida,
desde que ja tenha sido fornecido o alinhamento, o qual deve ser fornecido pelo
Municipio, no maximo, 15 (quinze) dias apés protocolado o respectivo pedido.

Paragrafo unico - Neste caso, cabe ao interessado
interpor recurso, num prazo de 30 (trinta) dias, que devera ser apreciado pelo
IPURB e pelo COMPLAN, em prazo n&o superior a 60 (sessenta) dias.

Art. 303 - Se ficar constado, pela Autoridade Municipal,
que houve omissao ou manipulagédo de informagdes na elaboragéo do (EIV) da obra
a qual o mesmo se refere, além da sua correcdo, esta ficarda suspensa
automaticamente pelo prazo de 12 (doze) meses, a titulo de penalidade.

§ 1° - A suspenséo prevista no presente artigo, valera
para qualquer tipo de uso ou projeto, que por ventura venha ser pretendida sobre o
imovel (prédio, lote, gleba ou outros), inclusive parcelamento.

§ 2° - O (EIV) tera validade apenas para a atividade e
que se pretenda implantar num determinado imdvel ou area e vigorara pelo prazo de
12 (doze) meses, a contar da data do Alvara de Licenca, apos devera ser feito novo
estudo.
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TiTULO VI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E COMPETENCIAS

Art. 304 - Fica instituido o Sistema de Planejamento e
Gestao (SPG) do Municipio de Bento Gongalves, cuja estruturagédo e funcionamento
serao regulamentados através de Decreto do Executivo Municipal, observado o
disposto na presente Lei.

Art. 305 - O SPG tera como objetivo geral criar
condicbes para o exercicio do processo de planejamento e gestdo dindmico e
continuo, que articule as politicas da administragdo municipal com os diversos
interesses da sociedade, promovendo e aperfeicoando instrumentos para o
gerenciamento do desenvolvimento.

Paragrafo unico - Sdo objetivos especificos do SPG:
| - institucionalizar o processo permanente e sistematizado de
atualizagao da legislagdo municipal concernente a gestao territorial,
Il - coordenar a elaboracdo e acompanhar a execugao, promovendo
o continuo aperfeicoamento e eficacia dos planos, programas e
projetos de desenvolvimento do Municipio;
Il - promover a integracdo dos planos, programas e projetos
setoriais, tanto no ambito municipal, quanto com érgéos publicos ou
instituicdes de outros niveis governamentais;
IV - assegurar a sociedade civil organizada efetiva participagdo no
processo de planejamento e gestdo municipal, através das legitimas
representagcdes comunitarias e dos setores técnicos e produtivos
locais;
V - atualizar diretrizes, documentar os procedimentos técnicos e
produzir indicadores de desenvolvimento que permitam a todos os
agentes sociais o conhecimento do processo de desenvolvimento
municipal;
VI - instituir um sistema integrado e permanentemente atualizado de
informacdes socio-econdmicas e cartograficas, capaz de oferecer
suporte ao monitoramento e gestdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Bento Gongalves e que
serdo disponibilizadas a comunidade através do Banco de Dados.

Art. 306 - As seguintes agdes configuram a estratégia
de institucionalizagdo do SPG:

| - O gerenciamento das politicas publicas setoriais, articulando os
respectivos agentes e compatibilizando os impactos de cada uma
sobre o desenvolvimento, garantindo dessa forma maior
racionalidade na producao sustentavel do municipio;
Il - A institucionalizacdo de canais efetivos de participacao da
sociedade local no processo de planejamento e gestdo da cidade,
tornando-a co-responsavel pelas decisdes que determinardo os
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cenarios futuros do ambiente natural e do ambiente construido do
Municipio;

Il - A implementagdo de um Sistema de Informagdes (Banco de
Dados Municipal) que levantara e processara dados, estatisticas e
cartografia para a gestdo territorial, articulando produtores e
usuarios e estabelecendo padrées que garantam a qualidade e
atualidade das informagdes produzidas;

IV - A implementagdo de um Banco de Dados que disponibilizara a
comunidade as informagbes de que trata o inciso anterior;

V - A implementagdo de um processo sistematizado de
comunicagédo, divulgando idéias, conteudos e politicas, bem como
as normas e critérios relacionados ao desenvolvimento, com carater
informativo e educativo, objetivando a uma adequada compreenséao
do tema e incentivando a cultura participativa no planejamento e
gestao municipal;

VI - A institucionalizagdo de processos de avaliacdo do
desempenho, definindo instrumentos que permitam medir o impacto
da aplicacédo das disposi¢cdes do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado do Municipio de Bento Gongalves (PDDIMBG) na
qualidade de vida da populacéo.

Art. 307 - O SPG sera integrado pelas seguintes
instancias institucionais:

| - Férum de Politicas Publicas (FORUM) — de carater deliberativo,
formado por representantes da sociedade civil organizada,
representantes da comunidade e dos 6rgaos publicos;
II - Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN) — de carater
deliberativo e ambito municipal, formado por representantes de
6rgéos publicos e da sociedade civil organizada;
lIl - Conselhos Distritais de Planejamento (DISTRITAL) - de carater
deliberativo e ambito distrital, formado por representantes da
sociedade civil organizada, comunidade e do IPURB;
IV - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Bento
Gongalves (IPURB) — 6rgao central do sistema, que provera todo o
apoio técnico através do exame prévio de matérias e administrativo
necessario a realizacdo das agdes que configuram a estratégia do
SPG;
V - Secretarias e departamentos setoriais municipais — 6rgaos de
apoio técnico auxiliar e complementar as atividades do SPG, no
ambito das respectivas atribuicdes e especialidades;
VI - Orgaos publicos federais ou estaduais com representagcdo no
Municipio, e/ou cuja atuagdo tenha interface com o
desenvolvimento local — também como apoio complementar ao
SPG, no ambito das respectivas atribuicbes e informando sobre as
politicas publicas propostas para o Municipio, nos respectivos niveis
administrativos;
VII - Instituicbes e organizagdes representativas da sociedade civil,
como associagdes de moradores, associagdes e conselhos de
classe, sindicatos, clubes de servigo, representagdes de setores
produtivos e de trabalhadores, organizagdes ndo governamentais
que viabilizam a participacado da sociedade organizada no processo
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de planejamento e gestdo territorial, articulando as politicas da
administracdo municipal com os diversos interesses da
comunidade.

Art. 308 - Compete ao Férum de Politicas Publicas

| - promover, através de seus integrantes, efetivo comprimento da
legislagdo municipal, debates, proposicbes de medidas,
deliberagdes e resolugbes sobre politicas, planos, programas e
projetos de desenvolvimento municipal, de curto, médio e longo
prazos;

Il - promover a atualizagdo da legislagdo municipal referente ao
Planejamento e gestéo territorial, através de revisdes sistematicas e
corregdes eventuais;

lll - receber, encaminhar para discussao e deliberar sobre matérias
relacionadas com o desenvolvimento municipal, propostas pelos
o6rgaos municipais, instituicbes governamentais de outras esferas,
agentes privados ou setores da sociedade, que representem o
interesse coletivo;

IV - propor ao IPURB e aos demais 6rgaos setoriais de apoio a
elaboragdo de estudos e pesquisas sobre questbes que entender
relevantes para o desenvolvimento territorial do Municipio;

V - poder constituir comissées técnicas, para assessoramento,
compostas por parte de seus integrantes, podendo valer-se de
representantes de 6rgaos publicos municipais, de organizagbes da
sociedade, bem como de colaboradores externos;

VI - promover a integragao de politicas setoriais que tenham relagao
com o desenvolvimento territorial e ambiental do Municipio;

VIl - propor ao Executivo Municipal a programacgao de investimentos
com vistas a viabilizagdo das politicas, programas e projetos
necessarios a implantagao dos Planos de Desenvolvimento.

Paragrafo unico - O funcionamento do FORUM sera

disciplinado por Regimento Interno a ser elaborado pelos seus integrantes, proposto
ao Executivo Municipal e aprovado mediante Decreto.

Art. 309 - Compete aos Conselhos Distritais de

Planejamento (DISTRITAIS):

| - promover o efetivo cumprimento da legislagdo municipal
referente ao planejamento e a gestao no dmbito distrital;

Il - receber, encaminhar para discusséo e deliberar sobre matérias
propostas pelos érgaos municipais, instituicdes governamentais de
outras esferas, agentes privados ou setores da sociedade, que
envolvam operag¢des consorciadas ou processos de negociagao
para compensacao ou neutralizagdo de impactos, no ambito
distrital;

Il - poder constituir comissbes técnicas, para assessoramento,
compostas por parte de seus integrantes, podendo valer-se de
representantes de 6rgaos publicos municipais, de organizag¢des da
sociedade, bem como de colaboradores externos.
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Paragrafo unico - O funcionamento dos DISTRITAIS
sera disciplinado por Regimento Interno a ser elaborado pelos seus integrantes,
proposto ao Executivo Municipal e aprovado mediante Decreto.

Art. 310 - Compete ao Conselho Municipal de

Planejamento (COMPLAN):

| - promover o efetivo cumprimento da legislagdo municipal

referente ao planejamento e a gestdo no ambito municipal,

Il - aprovar alteragdes na metodologia de Estudo de Impacto de

Vizinhanca e suas modificagbes, propostas pelo IPURB;

lll - receber, encaminhar para discussao e deliberar sobre matérias

propostas pelos érgaos municipais, instituicdes governamentais de

outras esferas, agentes privados ou setores da sociedade, que

envolvam operagdes consorciadas ou processos de negociagao

para compensagao ou neutralizacdo de impactos, no ambito

municipal;

IV - interpretar casos omissos ou obscuros na aplicagdo da

legislagdo municipal referente ao planejamento e gestao territorial;

V - poder constituir comissdes técnicas, para assessoramento,

compostas por parte de seus integrantes, podendo valer-se de

representantes de orgaos publicos municipais, de organizag¢des da

sociedade, bem como de colaboradores externos.

Paragrafo unico - O funcionamento do COMPLAN
sera disciplinado por Regimento Interno a ser elaborado pelos seus integrantes,
proposto ao Executivo Municipal e aprovado mediante Decreto.

Art. 311 - Compete ao Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Bento Gongalves (IPURB):

| - elaborar ou coordenar a elaboragéo integrada de diagndsticos,
politicas, planos, programas, projetos e indicadores de desempenho
necessarios a implementacdo do Plano Diretor Integrado do
Municipio de Bento Gongalves.
II - formular e propor ao FORUM as diretrizes do desenvolvimento,
de ordenamento do uso e ocupacao do solo e de oferta de servigos
de infra-estrutura e equipamentos, com base no permanente
monitoramento, revisdo e atualizagdo do Plano Diretor Integrado do
Municipio de Bento Gongalves;
Il - promover a viabilizacdo dos programas e projetos de
desenvolvimento junto ao processo de execucdo do orgamento
municipal,
IV - formular e propor ao COMPLAN metodologia de analise do
Estudo de Impacto de Vizinhanga, bem como sua permanente
atualizacéo;
V - promover a permanente divulgacao e orientagdo aos usuarios e
a comunidade sobre toda e qualquer alteracdo da legislacéo
municipal;
VI - manter, na sua estrutura permanente, as seguintes instancias
técnicas:
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a) Secretaria Executiva do FORUM - cuja atribuigdo é assegurar
condicbes técnicas e administrativas para o funcionamento do
FORUM,;
b) Secretaria Executiva do COMPLAN — cuja atribuicdo é assegurar condigdes
técnicas e administrativas para o funcionamento do COMPLAN e dos DISTRITAIS;
c) Gestao de Programas e Projetos - grupo técnico de alto nivel, multidisciplinar com
atribuicdo de coordenar operagdes consorciadas e instrumentar as deliberagées do
COMPLAN e dos DISTRITAIS quanto a processos de negociagdo nos quais estejam
envolvidas neutralizagcdo, minimizagdo ou compensagao de impactos;
d) Setor de Informagdes para o Planejamento (Bancos de Dados Municipal)- que
operara o Banco de Dados e o Sistema formado pela base cartogréafica e banco de
dados, de forma integrada com as informagdes produzidas pelas demais unidades
componentes do SPG, consolidando e organizando fluxos permanentes de
informacdes essenciais ao gerenciamento do PDDIMBG;
e) Setor de Analise Territorial — que gerenciara a normatizagdo necessaria a im
plantacdo do PDDIMBG, estabelecendo e aplicando interpretagdo uniforme para a
legislagao, através da analise, licenciamento e fiscalizagdo do parcelamento do solo
e das edificacbes na area do municipio;
f) Comissao Especial Rural: grupo de alto nivel, multidisciplinar com atribuicdo de
assessorar nas questdes de ocupacéo rural.

§ 1° - O Executivo Municipal regulamentara através de
Decreto, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias da publicacao desta Lei, as
alteragbes nas estruturas das Secretarias Municipais necessarias a implementagao
do SPG.

§ 2° - Toda legislagéo que interferir no PDDIMBG, devera receber
parecer técnico do Instituto bem como ser apreciado no Férum de
Gestao.

CAPITULO II
DOS COMPONENTES E ESTRUTURA

Art. 312 - O Forum de Politicas Publicas (FORUM)
compobe-se de 62 (sessenta e dois) membros titulares e respectivos suplentes,
livremente escolhidos pelos setores que representam e designados através de ato
do Executivo Municipal, com mandato coincidente com o do Prefeito e com a
seguinte composigao:
| - 16 (dezesseis) representantes de entidades governamentais vinculadas as
guestdes do desenvolvimento territorial, assim distribuidos:

a) 01 (um) representante da esfera federal- Embrapa;

b) 01 (um) representante da esfera estadual- DAER,;

c) Todas as secretarias municipais e IPURB.

Il - 07 (sete) representantes do setor produtivo, assim distribuidos:

a) 05 (cinco) projeto Viva Bento (cinco grupos tematicos);

b) 02 (dois) representantes de trabalhadores- Sindicato Rural e Férum Sindical dos
Trabalhadores Urbanos.

lll - 04 (quatro) representantes de moradores e organiza¢gdes ndo governamentais,
assim distribuidos:



82

a) 03 (trés) representantes de moradores ou associagdes de moradores- Unido das
Associacbes Cooperativas;

b) 01 (um) representantes de ONGS legalmente registradas no Municipio.

IV - 15 (quinze) representantes de todos os Conselhos Municipais.

V - 01(um) representante do Patriménio Histérico e Cultural — Museu ou Fundacéao
Casa das Artes.

VI - 05 (cinco) representantes das Distritais.

VIl - 04 (quatro) representantes da AEARV, ASCON, ASARVI e ASCORI.

VIII - 04 (quatro) representantes das Universidades locais.

IX - 03 (trés) representantes de associagbes ambientais (ABEPAM, PROAMB e
outras).

X - 01(um) representante do Sindicato dos Transportes.

Xl — 01 (um) representante dos Meios de Comunicagéo.

Xl — 01 (um) representante dos Artistas e Artes&os.

Paragrafo unico - O Presidente do FORUM sera um
de seus membros, eleitos por seus membros, com mandato de 02 (dois) anos.

Art. 313 - O Conselho Municipal de Planejamento
(COMPLAN) compde-se de 23 (vinte e trés) membros titulares e respectivos
suplentes, designados através de ato do Executivo Municipal, composi¢ao:
| - 11 (onze) representantes de entidades governamentais vinculadas as questdes
do desenvolvimento territorial, assim distribuidos:
a) 01 (um) representante da esfera federal - Embrapa;
b) 01 (um) representante da esfera estadual,
c) 09 (nove) representantes da esfera municipal — Secretaria Municipal de Viagao e
Obras Publicas, Secretaria Municipal de Financas, Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico, Secretaria Municipal de Saude, Secretaria Municipal
do Meio Ambiente, Secretaria Municipal de Transportes e Servigcos Publicos e
Procuradoria-Geral do Municipio, o Diretor e o Diretor Adjunto do IPURB.

Il - 12 (doze) representantes de entidades governamentais vinculadas as questdes
do desenvolvimento territorial, assim distribuidos:

a) 01 (um) membro do CIC;

b) 01 (um) da Associagéo de Empresas da Construgéo Civil;

c) 01 (um) da Associacado de Engenheiros e Arquitetos da Regido dos Vinhedos;

d) 01(um) Associacao dos Engenheiros Agronomos da Regido dos Vinhedos;

e) 01(um) do Campus Universitario da Regiao dos Vinhedos;

f) 01 (um) representante da Inspetoria do CREA-RS;

g) 01 (um) representantes de associagdes de moradores- Unido das Associagbes
Comunitarias e de Moradores de Bento Gongalves;

h) 01 (um) Cooperativas Habitacionais;

i) 01 (um) da ASCORI;

j) 01 (um) representante do Sindicato do Transportes;

k) 01 (um) representante da OAB,;

[) 01 (um) representante da Associacao dos Trabalhadores.

Paragrafo unico - O Presidente do COMPLAN tera
voto qualificado de desempate e sera um de seus membros, eleitos por seus
membros, com mandato de 02 (dois) anos.
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Art. 314 - Os Conselhos Distritais de Planejamento
(DISTRITAIS) compde-se de 09 (nove) membros titulares e respectivos suplentes,
designados através de ato do Executivo Municipal, com a seguinte composi¢ao:
| - O Subprefeito;
Il — 05 (cinco) representantes de todas de associacgdes locais por distrito;
Il - 01 (um) representante do IPURB;
IV - 01 (um) representante técnico (engenheiro, arquiteto e/ou eng. Agrénomo)
convocado pelo distrito;
V - 01 (um) representante da EMATER.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS

Art. 315 - O gerenciamento do SPG obedecera a
seguinte estrutura de procedimentos operacionais, os quais serdo detalhados e
disciplinados por atos do Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a
contar da publicacédo desta Lei.

§ 1° - Os agentes sociais, publicos ou privados,
individuais ou institucionais, sdo livres para propor acées de agenciamento e/ou de
transformacao espacial, que ingressam no SPG sempre através do IPURB;

§ 2° - Os Programas, projetos e propostas de ag¢des de
desenvolvimento do Governo Municipal, isoladamente ou em consoércio com outros
agentes publicos ou privados, também poderdo ser formulados diretamente pelo
IPURB, em consonancia com os orgamentos publicos setoriais, as politicas publicas
municipais, estaduais e federais e o programa de governo;

§ 3° - Todos os programas, projetos ou propostas de
desenvolvimento, qualquer que seja sua origem, serdo objeto de andlise e
receberdo parecer técnico do IPURB, que também produzird relatérios anuais de
monitoramento da sua implementacgao, para conhecimento da comunidade

Art. 316 - Qualquer proposta de desenvolvimento,
envolvendo atividade, parcelamento e uso e ocupacado do solo, deve passar pela
analise de rotina, e aquelas propostas que ndo se enquadram do zoneamento
urbano, serao objeto de analise de impacto, conforme E.L.V.

Art. 317 - O exame de rotina da area rural se refere ao
enquadramento da proposta as prescricoes do Modelo Espacial Basico
concernentes a uso, ocupagao ou parcelamento do solo, bem como as Excegdes
devidas a Restricbes Ambientais e/ou a Padrdo Emergente e, caso a proposta em
questao esteja perfeitamente enquadrada nos regulamentos gerais, o processo de
analise se encerra nesta fase.
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Art. 318 - Caso a proposta envolva inovagdo nos
padrdes de uso e ocupacao do solo, preconizados para a area em que se propde
sua implantagao, sera exigida avaliagdo dos impactos produzidos.

§ 1° - A avaliagdo dos impactos no meio rural sera
procedida através de Estudo de Impacto de Inovagdes - Ell, segundo metodologia a
ser aprovada pelo DISTRITAL e/ou FORUM, e devera identificar os potenciais
impactos produzidos, assim como as alternativas para sua neutralizacdo, mitigacao
Ou compensacao.

§ 2° - O Estudo de Impacto de Inovagdes EIll é
demandado pelo IPURB ao agente proponente, que € responsavel pela sua
elaboragéo conforme metodologia estabelecida;

§ 3° - As medidas de adequacgao de que trata o § 1°
poderao ser de modificagdo de projetos, modificacao do regime de uso, modificagao
da infraestrutura ou estrutura espacial local, compensacao financeira ou fiscal
execugao de servicos, construcdo, terras em outro local, sempre voltados a
habitacido e serao identificadas pelo IPURB para cada caso.

§ 4° - A metodologia utilizada para o Estudo de
Impacto de Vizinhanga estara permanentemente disponivel aos agentes sociais
publicos e privados no IPURB, que também provera orientagao técnica quanto a sua
aplicacao;

§ 5° - A avaliacdo de impactos na zona urbana sera
procedida segundo os termos do Titulo V, Capitulo |, Se¢édo X, que trata do Estudo
de Impacto de Vizinhanga.

Art. 319 - As negociagdes concernentes a adogéo de
medidas de neutralizagdo ou mitigagdo com compensagdo de impactos serdo
conduzidas pela Gestdo de Programas e Projetos, 6rgao de alto nivel do IPURB e
acompanhadas pelo correspondente Conselho Distrital, e, se for o caso, pelo
COMPLAN, que devera(ao) aprovar os termos do acordo a ser firmado com o
proponente, com vistas a implementagcao da proposta e correspondentes medidas
de controle do impacto.

Art. 320 - Os acordos entre proponentes e Poder
Publico quanto a medidas de neutralizagdo, minimizagdo ou compensacao de
impactos, serao formalizados mediante contrato especifico entre as partes
acordadas que contemple:
| - a especificagcdo das medidas a serem tomadas pelo proponente;
Il - a especificacdo de prazos e ordem de execugdo, quando se tratar de obras, de
recolhimento de taxas, quando se tratar de compensacgao financeira, ou ainda de
pagamentos, documentos quando se tratar de investir em outro lugar;
[l - as garantias reais oferecidas pelo proponente;
IV - as penalidades pelo ndo cumprimento de metas e prazos.
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Art. 321 - O FORUM promovera, a cada ano da gestao
administrativa, em carater ordinario, a Conferéncia Municipal de Planejamento
Territorial, com o objetivo de avaliar a execugdo do PDDIMBG, definir novas
estratégias e diretrizes da politica territorial municipal, para curto, médio e longo
prazo.

§ 1° - A Conferéncia Municipal de Planejamento
Territorial sera realizada com ampla participacdo das entidades representativas da
comunidade local e sua estruturacao e funcionamento serdo regulamentados por
Decreto do Executivo Municipal.

§ 2° - A primeira Conferéncia Municipal de
Planejamento Territorial realizar-se-a no ano de 2007.

§ 3° - O FORUM realizara ainda sessbes ordinarias
trimestrais de avaliagdo da implementagao das politicas de curto prazo e formulagao
de novas.

Art. 322 - O COMPLAN e os DISTRITAIS reunir-se-ao
rotineiramente, de acordo como 0s seus Regimentos Internos, ou por convocagao
do IPURB, que o fara sempre que houver demanda por deliberagdes daqueles.

TiTULO VI
PENALIDADES
CAPITULO |
DAS PENALIDADES

Art. 323 - Constatada a infragao a qualquer dispositivo
desta lei, a Prefeitura Municipal notificara o interessado e o responsavel técnico,
concedendo prazo de 30 (trinta) dias para regularizacdo da ocorréncia, contado da
data de recebimento expedi¢cdo da notificacdo e prorrogavel por igual prazo, uma
Unica vez.

Art. 324 - Se nao forem cumpridas as exigéncias
constantes da notificagdo dentro do prazo concedido, sera lavrado o competente
Auto de Infracdo ou Auto de Embargo da Obra, se esta estiver em andamento, com
a aplicacdo de multa em ambos os casos.

§ 1° - Provado o depdsito da multa, o interessado
podera apresentar recurso a Prefeitura Municipal, com efeito suspensivo, dentro do
novo prazo de 15 (quinze) dias, contados da data de recebimento de Auto de
Infragdo ou de Embargo.

§ 2° - Depois de lavrado o Auto de Embargo, ficara
proibida a continuagao dos trabalhos, que serdo impedidos, se necessario, com 0
auxilio das autoridades judiciais do Estado.
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Art. 325 - Pela infragao das disposicbes da presente lei
municipal, sem prejuizo de outras providéncias cabiveis, previstas no Cddigo de
Obras, Lei de Parcelamento do Solo Urbano e demais leis municipais pertinentes,
serao aplicadas ao infrator as seguintes multas, pagas em moeda corrente:
| - por infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, 20 (vinte) URM;

Il - pelo prosseguimento de obra embargada, por dia, a partir da data do embargo,
01 (uma) URM.

TiTULO VI
DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS URBANAS E RURAIS.

Art. 326 - O municipio de Bento Gongalves buscara
adequar todas as demais leis municipais, especialmente o Cdodigo de Obras, Cdodigo
de Posturas, Parcelamento do Solo e Codigo Tributario ao presente Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, criando inclusive penalidades pelo descumprimento,
buscando criar instrumentos eficazes e adequados a concretizagdo das diretrizes
aqui propostas.

Paragrafo unico — (VETADO).

Art. 327 - A Diretriz Fundamental do Municipio de
Bento Goncgalves, constitui-se uma consolidagao da histéria e cultura do préprio
povo, legitimada ao longo do tempo e sé podera ser alterada, mediante a ouvida de
toda a comunidade.

Art. 328 - O municipio criara instrumentos de gestao
democratica, na forma do art. 2° , inciso Il do Estatuto da Cidade, buscando
assegurar que o projeto de municipio, seja sempre legitimado pela populagéo.

Art. 329 - Todas as demais leis municipais deverao ser
instrumentos de concretizagao das diretrizes aqui propostas tendo sempre presente
o respeito ao cidad&do e ao meio ambiente.

Art. 330 - O IPURB devera ser atualizado, buscando
adequa-lo de estrutura e elementos humanos qualificados para assegurar a gestao
do presente Projeto de Municipio, previsto nesta lei.

Paragrafo unico — (VETADO).
Art. 331 - A Secretaria da Fazenda devera efetuar o

cadastro das novas areas urbanas a serem incluidas no Plano Diretor, com vistas
ao pagamento de IPTU, no prazo de seis meses.
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Art. 332 - As areas de preservacdo permanentes nao
serdo tributadas.

Art. 333 - O Municipio realizara o inventario e/ou
cadastro vitivinicola através de parcerias com a EMBRAPA, EMATER, IBRAVIN,
Universidades e outros. Realizara, também, a atualizacdo do Inventario de
Patrimonio Historico e Cultural de Bento Gongalves, (IPHAN — 1996), urbano e rural,

buscando elemento de gestdo para o presente plano. [Redagdo alterada pela Lei
Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 334 - Aplica-se aos Portadores de Deficiéncias a
Lei n® 7853/89, Lei n° 10048/2000, Lei n° 10098/2000, Decreto n® 5296/2004 e
Decreto n°® 3298/99.

Art. 335 - O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes
Orcamentarias e a Lei do Orgamentario Anual, na forma do previsto no Estatuto da
Cidade, deverao contemplar as diretrizes propostas no Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, e para isso, desde a sua elaboracdo devera ser
submetido ao Sistema de Planejamento e Gest&o.

Paragrafo unico — O Plano Plurianual em vigor devera
ser readequado a partir da aprovacédo da presente lei, no que couber, buscando
contemplar as diretrizes do Plano Diretor.

Art. 336 - O IPURB e o Sistema de Planejamento e
Gestao fardo acompanhamento permanente do presente Plano Diretor, propondo
adequacbes, sempre que entender necessario.

Art. 336-A — No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, o

PLANO DIRETOR devera ser reavaliado pela Camara Municipal de Vereadores.
[Redagédo introduzida pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

Art. 337 - Os casos omissos, nao previstos na
presente lei, serao dirimidos a luz dos principios, diretriz fundamental e diretrizes
gerais, mediante parecer do IPURB e do COMPLAN.

Paragrafo unico - A solugado encontrada sera objeto
de projeto de lei.

Art. 338 - A localizacdo de uma edificacdo, em terreno
cortado ou limitado por curso d’agua, obedecera aos dispositivos da Lei Federal n°
7.511/86, que institui o Cddigo Florestal, sendo sua analise preliminar e decisdo
quanto a viabilidade de edificagdo sobre o mesmo sera de competéncia da
Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

Art. 339 - Os Planos Setoriais denominados, Planos e
Acbes Estratégicas do Municipio de Bento Gongalves, conforme Anexo 01, fazem
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parte integrante da presente lei, como projetos e atividades de incremento ao
presente Plano Diretor.

Art. 340 - Ficam fazendo parte integrante da presente
lei os Anexos de 01 a 23.

Art. 341 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 342 — Revogam-se as todas as disposicbes em
contrario e, em especial, a Lei Municipal n® 1.893, de 20 de dezembro de 1990; Lei
Complementar n° 5, de 03 de maio de 1996; Lei Municipal n° 2.621, de 31 de marco
de 1997; Lei Municipal n® 2.662, de 26 de setembro de 1997; Lei Municipal n°® 2.667,
de 02 de outubro de 1997; Lei Complementar n° 9, de 29 de abril de 1998; Lei
Complementar n° 14, de 11 de novembro de 1998; Lei Complementar n° 41, de 08
de janeiro de 2001; Lei Complementar n°® 42, de 19 de janeiro de 2001; Lei
Municipal n° 3.261, de 26 de agosto de 2002; Lei Complementar n® 61, de 26 de
maio de 2003; Lei Complementar n° 50, de 13 de setembro de 2001; art. 13 a 18 da
Lei Municipal n® 2.444, de 03 de maio de 1995; Lei Municipal n° 2.600, de 27 de
novembro de 1996 e Lei Municipal n° 3.824, de 09 de novembro de 2005.

Paragrafo unico — Todas as solicitacbes de projetos
e/ou de licenciamento de construgdes protocoladas até a aprovacao desta lei
complementar serdo analisadas sob a luz da legislagdo vigente naquela data. As
renovacdes de alvaras de construgdo serdo analisadas se a obra estiver em
andamento prevalece a lei anterior, se ndo houve inicio de obra, sera analisado pelo
novo Plano Diretor. [Redagao alterada pela Lei Complementar n° 109, de 02 de abril de 2007]

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BENTO
GONCALVES, aos vinte e seis dias do més de outubro de dois mil e seis.

ALCINDO GABRIELLI
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se
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