Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Caxias do Sul

Versao atualizada até fevereiro 2008
LEI COMPLEMENTAR N° 290, DE 24 DE SETEMBRO DE 2007.

Institui o Plano Diretor do Municipio de Caxias
do Sul, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS DO SUL.
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar.
TITULO I
CAPITULO I
DA CONCEITUACAO, DOS PRINCIPIOS E DAS DIRETRIZES GERAIS
Secao I
Da Conceituacao e dos Principios

Art. 1° O Plano Diretor Municipal é o instrumento técnico e politico béasico de
orientacdo das agcdes dos agentes publicos e privados no uso dos espagos urbano e rural para
as diversas atividades, com vista ao desenvolvimento do Municipio e a eficiéncia
administrativa.

Art. 2° S@o principios do Plano Diretor Municipal:

I - o desenvolvimento equilibrado e sustentdvel nos planos fisico, social, cultural,
econOmico e ambiental;

I - a participacdo da populag¢do nos processos de planejamento e gestao do Municipio;
III - a parceria entre a administrac@o publica e as entidades da sociedade civil;

IV - o respeito ao cidadido enquanto usudrio dos servigos publicos;

V - a compatibilizacdo dos interesses dos diferentes segmentos sociais, suas entidades
e formas de representacdo;

VI - a integracdo dos 6rgaos e das politicas publicas de desenvolvimento sustentivel
municipal e regional;

VII - a descentralizagdo da administracdo e dos servicos publicos;

VIII - a preservagdao do meio ambiente natural e do equilibrio ecoldgico, respeitadas as
vocagoes locais;

IX - a preservacdo do patrimonio cultural, material e imaterial, como recurso a ser
usado para o desenvolvimento; e
X - promogao da inclusdo social.
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Secao 11
Das Diretrizes Gerais

Art. 3° O Plano Diretor Municipal terd como normas balizadoras, considerados os
principios, as possibilidades e as limitagdes reais do Municipio, as seguintes diretrizes
gerais:

I - os instrumentos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade - serdo adequados as condi¢des locais e utilizados de forma a buscar o bem-estar
geral e a utilizacdo harmodnica do espago urbano e rural, resgatando e garantindo a fun¢do
social da propriedade, reduzindo as desigualdades sociais e garantindo o desenvolvimento
econdmico sustentdvel do Municipio;

IT - 0 zoneamento do territério do Municipio, visando delimitar os usos, respeitard a
vocagdo mais apropriada de cada zona, regido, setor ou drea, compatibilizando os diferentes
interesses e propiciando o seu desenvolvimento e o equilibrio ecoldgico;

II - os equipamentos serdo implantados segundo escalonamento, de forma a
potencializar o investimento publico, compatibilizar o crescimento econdmico com o
desenvolvimento social, cultural e ambiental e articular as politicas sociais com as
econOmicas;

IV - o planejamento e a execucdo da estrutura vidria buscard sua maxima eficiéncia,
seguranca e mobilidade;

V — os setores de energia e comunicagdes contardo com instrumentos adequados de
planejamento e de gestdo, de forma a garantir o uso desses servigos pela sociedade, sem
prejuizos a saude publica, a0 meio ambiente e as politicas sociais, culturais e para a
paisagem;

VI - a preservacdo das bacias hidrogréaficas de interesse para o abastecimento de dgua
do Municipio, tomando-se por base de planejamento as bacias existentes para esse fim, com
énfase numa visdo integrada de sustentabilidade ambiental, econdmica e social;

VII - o saneamento ambiental serd feito de forma integrada, por mecanismos de gestao
que contemplem o abastecimento de dgua potavel, a coleta e tratamento do esgoto sanitério,
a drenagem das dguas pluviais, o manejo dos residuos sélidos, o controle de vetores, de
residuos e de efluentes industriais, tendo como objetivos a melhoria das condi¢des da satde
publica e o desenvolvimento sustentdvel do Municipio;

VIII - o patrimdnio natural e o patrimonio cultural, material e imaterial, serdo objeto
de promocdo, preservacdo e recuperacdo, considerados como elementos fundamentais da
identidade histérica e cultural do Municipio e fonte de desenvolvimento, de atividades
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produtivas, estudo e pesquisa;

IX - a manutenc¢do de sistema dinamico de informagdo serd o suporte dos processos de
planejamento, gestdo e controle das a¢des decorrentes do Plano Diretor Municipal; e

X - descentralizacio do desenvolvimento urbano do Municipio, promovendo a
integracdo das atividades urbanas e rurais, sem prejuizo do equilibrio nas relagdes entre
ambas.

TITULO II )
DA ESTRUTURACAO DO MUNICIPIO

CAPITULO1
DO ESCALONAMENTO

Art. 4° O escalonamento trata da divisdo do Municipio em unidades territoriais de
planejamento e administracdo, considerando os usos, a ocupagdo, as atividades, a estrutura
vidria, os elementos naturais, o regime urbanistico, bem como a organiza¢do social e
cultural de escalas diferenciadas, e busca atingir os seguintes objetivos:

I - organizar territorial e administrativamente o Municipio;

IT - constituir-se em instrumento de planejamento e das acdes publicas;

III - definir critérios para implantacao dos equipamentos sociais;

IV- proceder a oferta descentralizada de servigos; e

V - estabelecer critérios de organizagdo social e de relagdes com a comunidade.

Secao I
Da Politica do Escalonamento

Art. 5° A Politica do Escalonamento, consideradas as possibilidades e as limitagdes
reais do Municipio, visar4:

I - estimular a integracdo dos programas municipais, através da articulacdo
institucional de a¢des e competéncias;

IT - democratizar as acdes de cultura e de esporte e lazer, com a implantacdo de
equipamentos e através da informacdo clara e atualizada acerca dos programas
desenvolvidos pelo Municipio;

IIT - garantir a acessibilidade e a mobilidade da populagdo a todos os equipamentos
publicos;

IV - promover a oferta de equipamentos publicos e comunitérios, de transportes e
servigos publicos adequados aos interesses e necessidades da populagao;
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V - estimular a criacdo de espacos publicos, constituindo-os como elementos de
integracdo as atividades humanas;

VI - implantar equipamentos sociais destinados a prestacdo de servi¢os publicos e
privados, voltados ao atendimento das necessidades bdsicas da populagdo em saude,
educacdo, cultura, assisténcia social, esportes, lazer, abastecimento e seguranga;

VII - planejar a implantag¢do dos equipamentos sociais de acordo com a demanda atual
e projetada, e com a infra-estrutura, o acesso, o transporte e demais critérios pertinentes;

VIII - viabilizar parcerias com a comunidade na gestao dos espagos publicos;

IX - prever a integracdo dos espagos publicos com o entorno, promovendo 0s
tratamentos urbanisticos e de infra-estrutura adequados;

X - otimizar o uso das dreas publicas para cumprimento das fung¢des sociais do
Municipio; e

XI - elaborar Plano de Gestdo das Areas Publicas, o qual definird ocupagio,
organizacdo e reabilitacdo das dreas publicas, de modo a garantir a implantacdo de
equipamentos sociais associados urbanisticamente e em relacdo aos seus usos.

Art. 6° Lei especifica definird os critérios e as condicdes para a criacao de distritos.

Secao 11
Da Zona Urbana

Art. 7° A zona urbana do Municipio é composta pela drea urbana que integra o
Primeiro Distrito bem como pela drea urbana dos demais distritos destinada a abrigar,
prioritariamente, atividades urbanas afetas ao desenvolvimento da cidade.

Art. 8° A zona urbana do Primeiro Distrito apresenta trés escalas:

I - regides administrativas: divisdo da drea urbana em unidades que permitam a sua
melhor estrutura¢do no atendimento das diretrizes de escalonamento;

IT - bairros: unidades que agrupam um ou mais parcelamentos para a qualificacdo na
implantacao das politicas do escalonamento urbano; e

III - loteamentos: divisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias publicas ou logradouros publicos existentes.

§ 1° As regides administrativas sdo divididas em bairros.
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§ 2° O centro de regido administrativa tem a finalidade de incentivar o
desenvolvimento da densificacdo populacional e de atividades de comércio e prestacdo de
Servigos.

§ 3° Em cada regido administrativa serd criada uma Coordenadoria Administrativa,
com o objetivo de descentralizar os servigos publicos e administrativos prestados pelo
Municipio, a qual serd administrada por um coordenador, delegado pelo Chefe do Poder
Executivo.

Secao 111
Da Zona Rural

Art. 9° A zona rural é composta pela drea rural do Primeiro Distrito e pela drea rural
dos demais distritos, compreendendo a porcao do Municipio destinada a abrigar as
atividades produtivas primadrias, agroindustriais, residenciais e de servigos relacionados a
area da sadde, terapéuticos e geridtricos, admitindo atividades urbanas para atendimento das
comunidades rurais e aquelas voltadas ao lazer e ao turismo.

Art. 10. Os distritos e respectivas sedes distritais obedecerdo as regras estabelecidas na
presente Lei, até a elaboracao de planos diretores distritais especificos.

CAPITULOII
DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Secao I
Da Politica de Zoneamento e Usos

Art. 11. A politica de zoneamento e usos, consideradas as possibilidades e as
limita¢des reais do Municipio, visara:

I - consolidar o processo de conurbacido da Aglomeracdo Urbana do Nordeste do Rio
Grande do Sul, mediante:

a) promogdo da expansdo urbana do territério remanescente do Municipio, em dire¢dao
ao oeste, entre a cidade de Caxias do Sul e as divisas com os municipios de Flores da Cunha
e Farroupilha; e

b) estimulo a ocupacgdo desse espago, preferencialmente junto as rodovias de acesso,
com atividades industriais.

IT - garantir a preservacdo dos mananciais hidricos para o abastecimento futuro do
Municipio, através das seguintes medidas:
a) desestimular no espago rural a nordeste localizado entre a sede municipal e as

Centro Administrativo Municipal Vinicius Ribeiro Lisboa



Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Caxias do Sul

divisas com os municipios de Sdo Marcos e Sdo Francisco de Paula, ao norte da rodovia
Rota do Sol, atividades ndo compativeis com suas caracteristicas e fun¢do — o abastecimento
de 4gua; e

b) As atuais bacias de captacdo de dgua situadas no perimetro urbano tem por
potencial de urbanizacdo os limites estabelecidos em lei vigente.

IIT - preservar as caracteristicas ambientais, fundidrias e culturais da Zona dos Campos
de Cima da Serra, mediante:

a) estimulo a expansdo e consolidagdo das atividades produtivas primdrias e ao
desenvolvimento do turismo; e

b) tratamento especial aos niucleos urbanos existentes nessa regiao, compreendidos
pelas sedes de Vila Seca, Fazenda Souza, Vila Oliva e Santa Lucia do Piai, preparando-os
para futura expansio urbana, observadas e priorizadas as questdes pertinentes a Zona das
Aguas - ZA -, no que couber.

Secao II
Do Zoneamento

Art. 12. Zoneamento € a divisdo do territério do Municipio em zonas, setores e areas,
visando dar a cada espaco melhor utilizacdo em fun¢do do sistema vidrio, da topografia e da
infra-estrutura existente, prevista ou projetada.

Art. 13. O Municipio de Caxias do Sul, conforme mapa de zoneamento em anexo, fica
dividido nas seguintes zonas, setores e dreas de uso:

I - Zonas de Centros - ZC;

II- Zonas Residenciais - ZR;

III - Zonas Industriais - ZI;

IV - Zonas de Uso Misto - ZUM;

V - Zona das Aguas -ZA;

VI - Zonas Especiais - ZE;

VII - Zonas de Ocupacao Controlada - ZOC;
VIII - Zonas de Interesse Turistico - ZIT;

IX - Zonas de Producdo Rural - ZPR;

X - Zonas de Expansdo Urbana - ZEU;

XI - Zonas de Mineragdo - ZM;

XII - Zonas de Interesse Ambiental - ZIAM;
X1II - Areas de Protecdo Ambiental - APA; e
XIV - Setores Especiais - SE.

Art. 14. As Zonas de Centros — ZC - sdo caracterizadas pela maior concentragido de
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atividades e fungdes urbanas de cariter setorial, abrangem o centro tradicional da cidade,
bem como os centros das regides administrativas e corredores comerciais, de servicos e
transporte, tendo como base os sistemas de circulagdo e transportes, subdividindo-se em:

I - Zona Central 1 - ZC 1 - Zona de Centro Principal, constituida pelo nticleo central
da cidade;

IT - Zona Central 2 - ZC 2 - Zonas de Centros Secunddrias, constituidas pelas areas
dos centros das regides administrativas, com interesse na densificacdo; e

III - Zona Central 3 - ZC 3 - Zonas de Corredor Comercial, que sdo os principais €ixos
de crescimento da cidade, caracterizados como dreas de expansdo do centro tradicional e
como corredores de servigos e de transportes, tendo como base os sistemas de circulagdo.

Art. 15. As Zonas Residenciais - ZR -, segundo suas caracteristicas e intensidade de
uso e ocupagdo do solo, subdividem-se em:

I - Zona Residencial 1 - ZR 1 -, destinada ao incentivo de atividades habitacionais de
baixa densidade, sitios de recreio e dreas de lazer, comércio e servigos de apoio a habitagao,
sendo estes de pequeno porte;

IT - Zona Residencial 2 - ZR 2 -, destinada a dreas com vocagao predominantemente
residencial, de baixa e média densidade, com atividades de comércio, de servigos e
industriais de pequeno porte, com possibilidade de implantacdo de atividades de comércio e
servicos de médio porte;

Il - Zona Residencial 3 - ZR 3 -, destinada aos espagos urbanos adequados a
densificacdo, tendo como func¢do dar suporte ao wuso residencial e atividades
complementares a habitacdo; e

IV - Zona Residencial 4 - ZR 4 -, apresenta as mesmas caracteristicas da ZR 3, sendo
permitido parcelamento de interesse social, pela iniciativa privada.

Art. 16. As Zonas Industriais - ZI - sdo aquelas destinadas preferencialmente a
empreendimentos de grande porte, bem como a dar suporte as atividades industriais, de
transportes, comerciais e de servigos.

Art. 17. As Zonas de Uso Misto - ZUM - compreendem areas de ocupagao mista, de
média densidade habitacional, com incentivo as atividades de comércio e servicos e
indudstrias de médio porte, sendo admitido parcelamento de interesse social, pela iniciativa
privada.

Art. 18. A Zona das Aguas - ZA - é composta pelas bacias hidrograficas que tém por
func¢do a captagdo e acumulacdo de dgua para o abastecimento publico do Municipio.
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Parégrafo tnico. A Zona das Aguas - ZA - deverd seguir as disposicdes especificas da
legislacdo especifica vigente.

Art. 19. As Zonas de Uso Especial - ZE - compreendem as 4reas reservadas a
empreendimentos habitacionais e destinadas ao comércio, servigos e equipamentos de uso
publico, e serdo objeto de plano de ocupacgdo especifico, classificando-se em:

I - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS - compreende as dreas sujeitas a critérios
especiais de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, onde hd interesse publico em ordenar a
ocupacdo por meio de urbanizacdo e regularizacao fundidria, implementar ou complementar
programas habitacionais de interesse social, subdividindo-se em duas categorias:

a) ZEIS 1 - areas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de populacdo
de baixa renda na zona urbana, caracterizadas pelo interesse publico na regularizacdo
fundidria e recuperagdo urbanistica; e

b) ZEIS 2 - imdveis ndo edificados ou subutilizados, localizados na zona urbana,
necessdrios a implantacdo de programas habitacionais de interesse social ou equipamentos
publicos urbanos ou comunitérios, os quais poderdo ser objeto de aplicacdo do instrumento
de parcelamento, edificac@o ou utilizagdao compulsorios.

I - Zona Especial do Novo Aeroporto - ZENA - objetiva o regramento e
ordenamento da ocupagdo e uso do solo daquele espaco e seu entorno mediante o
atendimento as normas especificas de protecdo daquele equipamento.

Art. 20. Zonas de Ocupagdo Controlada - ZOC, compreendem as dreas de grandes
declividades, sujeitas a riscos geotécnicos, matas ou formacdes vegetais nativas, corpos de
agua ou drenagens naturais, nas quais se pretende a garantia de preservacdo e manutenciao
de suas caracteristicas, mediante o estabelecimento de parametros de uso e ocupac¢do do solo
compativeis com a protecdo ambiental.

Art. 21. Zonas de Interesse Turistico - ZIT - sdo dreas com potencial turistico, cuja
delimitacdo visa incentivar esse uso, constituidas por dreas de ocupagdo mista com
predominancia das atividades residencial, comercial, de prestacdo de servigos e pequenas
industrias, voltadas a vocagao peculiar de cada regido, incentivando a geragao de emprego e
renda.

§ 1° Quando localizadas em zona rural, podem ser implantadas as atividades previstas
para a ZPR, além das especificas da ZIT.

§ 2° Em cada ZIT, o desenvolvimento de atividades e a implantagdo de equipamentos
publicos ou privados serdo objeto de andlise e avaliacdo de grupo ou comissdo gestora
especifica.
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Art. 22. Zonas de Producdo Rural - ZPR - s@o porcdes do territério municipal
destinadas a promover atividades produtivas primdrias, agroindustriais, residenciais e
institucionais de atendimento as comunidades rurais.

Art. 23. Zonas de Expansao Urbana - ZEU - s@o dreas com potencialidade de absorver
atividades urbanas, desde que haja expresso interesse publico, e que serdo objeto de
regramento especifico, subdividindo-se em:

I-ZEU 1 - 4reas contiguas a drea urbana, dotadas de infra-estrutura, e que, de acordo
com expresso interesse publico, podem ser agregadas aquela; e

IT - ZEU 2 - areas caracterizadas como corredores de desenvolvimento, de ocupagdo
mista, de pequeno, médio e grande porte, situadas junto as vias que ligam a cidade a ZENA.

Art. 24. Zonas de Mineragdo - ZM - s@o zonas que abrigam jazidas minerais, cuja
exploragdo € de interesse publico, ndo admitindo atividades urbanas nas suas proximidades.

Art. 25. A Zona de Interesse Ambiental - ZIAM - tem como objetivos:

I - permitir o fluxo de genes e o movimento da biota, facilitando a dispersdo de
espécies e a recolonizagdo de dreas degradadas, garantindo a formagdo de uma zona de
transi¢do entre os dominios da Floresta Ombroéfila Mista e da Floresta Estacional Decidual,
de maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais renovaveis e dos processos
ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos;

Il - garantir a preservacdo das dreas marginais aos recursos hidricos, das areas de
encosta e escarpas e da drea remanescente de Mata Atlantica existente na regidao, a qual
abriga exemplares de fauna e flora em risco e em vias de extin¢ao;

I - recuperar d&reas degradadas, melhorando as condicdes ecoldgicas, objetivando
preservar os recursos hidricos, a fauna, a flora, o ar, o solo e o subsolo; e

IV - compatibilizar as atividades econOmicas e sociais com a conservagao dos
recursos nhaturais.

Art. 26. A Zona de Interesse Ambiental - ZIAM - compreende:

I - Trecho 01: Arroio Sepultura - Rio das Antas;

II - Trecho 02: Rio das Antas - Arroio Francischetti;
III - Trecho 03: Arroio Francischetti - Arroio Faxinal;
IV - Trecho 04: Parque Ecolégico do Faxinal;

V - Trecho 05: Arroio Vigané - Rio Caf;

VI - Trecho 06: Arroio Cavalhada - Rio Piaf; e
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VII - Trecho 07: Arroio Pinhal.

Art. 27. Tendo em vista a dindmica de crescimento da cidade e as caracteristicas
naturais e peculiares de determinadas 4reas e setores, serdo objeto de regulamentacdo
especifica:

I - Areas de Protecio Ambiental - APA; e
II - Zona de Interesse Ambiental - ZIAM.

Art. 28. Os Setores Especiais - SE - compreendem dareas para as quais estdo
estabelecidas ordenacdes especificas de uso e ocupacdo do solo, condicionadas as suas
caracteristicas locacionais, funcionais ou de ocupacdo urbanistica, ja existentes ou
projetadas e aos objetivos e diretrizes de ocupagao.

Art. 29. Os Setores Especiais, - SE - conforme sua precipua destinag¢do, subdividem-se
em:

I - Setor Especial de Interesse Patrimonial, Historico, Cultural e Paisagistico - SIH -
sdo dreas formadas por sitios, locais, ruinas e conjuntos antigos de relevante expressao
arquitetonica, historica, cultural, paisagistica e arqueoldgica, bem como seus respectivos
entornos, cuja manutencdo seja necessdria a preservacao de patrimonio histérico-cultural do
Municipio.

IT - Setor Especial Sitio Ferrovidrio;

III- Setor Especial Quartel;

IV - Setor Especial da Universidade de Caxias do Sul (Cidade Universitaria e Campus
8);

V - Setor Especial da Festa da Uva;

VI - Setor Especial Aeroporto Regional Hugo Cantergiani;

VII - Setor Especial do Centro Histérico;

VIII- Setor Especial do Esporte Clube Juventude; e

IX - Setor Especial da Sociedade Esportiva e Recreativa Caxias.

Secao 111
Dos Usos e da Ocupaciao do Solo

Art. 30. A ocupacio do solo, segundo categorias de uso, classifica-se em:
I - habitacional - edificacdo destinada a habitacdo permanente ou transitoria;

IT - servicos de saide, seguranca e educagcdo - estabelecimentos ou instalacdes
destinados a educacdo, cultura, satide e seguranca;

IIT - locais para reunides publicas - espacgos, estabelecimentos ou instalagdes
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destinadas a reunides publicas, para atividades de lazer, de assisténcia intelectual e cultos
religiosos;

IV - esportes - espacos, estabelecimentos ou instalacdes destinados ao lazer, ao
esporte € ao treinamento corporal;

V - transportes - espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinados a mobilidade de
pessoas, veiculos e transportes;

VI - comercial e de servico - atividade caracterizada pela relacdo de troca de
mercadorias ou servigos, exercicio de trabalhos profissionais e de apoio as demais
atividades;

VII - industrial - atividade da qual resulta a producdo de bens pela transformacao de
Insumos; e

VIII - producdo primdria/rural - atividades agropecudrias, agroindustriais, de
extrativismo mineral e vegetal.

Pardgrafo dnico. As categorias de uso sdo subdivididas na forma apresentada pelo
Quadro I, que segue:

QUADRO1

CATEGORIAS SUB-DIVISAO

H1 - Habitacdo unifamiliar

H2 - Habitacoes coletivas, dispostas verticalmente.

HABITACAO - “H” H3 - Habitagdes coletivas, dispostas horizontalmente.

H4 — Habitagdo Transitéria |H4.1 — Habitagc@o Transitoria 1 —
Apart-Hotel/Hotel

H4.2 — Habitac¢do Transitdria 2 —

Motel

SERVICOS DE S AUDE S1 - Hospitai.s, casas de saude, ambulatorios, asilos, orfanatos,
SEGURANCA clinicas com internacao
EDUCAC AO - “S” S2 — Estabelecimentos de ensino, escolas, cursos, bibliotecas,

museus, universidades e creches
LOCAIS PARA LRP1 - Centr'os de convepg(?es, cinemas, teatros, auditorios,
REUNIOES PUBLICAS - templos e entidades associativas
“| RP” LRP2 — Capelas mortudrias e crematdrios localizados junto ou

proximo a templos religiosos ou cemitérios

LRP3 — Clubes, boates, casas de espetidculo e similares

ESPORTES E1 — Gindsios, complexos esportivos, pracas de esportes,
LAZER - “E” academias esportivas, sedes recreativas de clubes, de entidades
associativas e similares
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T1 — Empresas de transporte, oficinas mecanicas,

TRANSPORTES - “T” . .
transportadoras e garagens coletivas a elas vinculadas

T2 — Terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios,
conforme plano especifico

CS1 - Comércio a varejo, inclusive galerias de pequeno e
médio porte, restaurantes, lancherias e congéneres,
COMERCIO E SERVICOS |supermercados, postos de abastecimento, lavagem e

- “CS” lubrificacdo

CS2 — Centros comerciais, centros de comércio atacadistas,
centros de distribuicao, depdsitos e shopping centers

CS3 - Estabelecimentos para atividades de prestagcao de
servicos, de profissionais autdbnomos e edificios-garagem

I1 — Inddstrias de pequeno porte

INDUSTRIAS - “I” I2 — Indistrias de médio porte

I3 - Industrias de grande porte

PRODUCAO PRIMARIA/ |Al — Agroindistria, agropecudria e extrativismo
RURAL - “PR”

Art. 31. As atividades constantes das categorias de uso, para efeito de aplicagao,
classificam-se:

I - quanto ao porte, em:

a) pequeno porte - drea de constru¢do ou construida de até 500,00m? (quinhentos
metros quadrados);

b) médio porte - drea de construcdo superior a 500,00m? (quinhentos metros
quadrados) até 3.000,00m? (tr€s mil metros quadrados); ou

c¢) grande porte - drea de construcdo superior a 3.000,00m? (trés mil metros quadrados)
IT - quanto a natureza, em:

a) adequadas - as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e
que ndo provoquem incoémodo a populagdo, nem sejam nocivas ou perigosas;

b) incomodas - as que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras, exalagdes
ou alteragdes no fluxo de veiculos que possam causar incomodos a vizinhanga;

¢) nocivas - as que impliquem a manipulagdo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiquem a saude, incluindo a exposicdo ao ruido, ou cujos residuos

liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, cursos d agua e solo; e

d) perigosas - as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagcdes, producao
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de gases, poeiras, exalagdes e detritos danosos a saide ou que, eventualmente, possam
colocar em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas.

Art. 32. De acordo com sua categoria, porte € natureza, em cada zona ou setor as
atividades urbanas serdao consideradas como:

I - permitidas - compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com
as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente;

IT - toleradas - compreendem atividades existentes em zonas ou setores onde as
atividades estdo localizadas;

III - possiveis - compreendem as atividades cujo grau de adequacdo a zona ou setor
dependera da andlise ou regulamentacgao especifica para cada caso; ou

IV - proibidas - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte e natureza,
sd0 nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona
ou setor correspondente.

Art. 33. As atividades consideradas incOmodas, nocivas ou perigosas somente serao
permitidas mediante viabilidade constatada em Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), e
as atividades consideradas pélos geradores de trafego somente serdo permitidas mediante
viabilidade constatada em Estudo de Impacto de Transito (EIT), conforme legislacao
municipal especifica.

Art. 34. A especificacdo das atividades como de uso permitido, tolerado ou possivel,
segundo a modalidade de ocupacdo determinada pela zona ou setor de uso, assim como a

drea maxima de constru¢do das edificacOes as quais estdo vinculadas, é a constante na
presente legislacdo e na Tabela I, em anexo.

Parédgrafo tnico. Para os efeitos de aplicacdo dos critérios estabelecidos na Tabela I,
serdo consideradas como de uso proibido, em cada zona ou setor de uso, todas as atividades
que nao estejam relacionadas como de uso permitido, tolerado ou possivel.

Art. 35. A autorizag@o para uso novo em prédio existente, assim como a aprovagao de
projetos para novas construgdes, reformas ou ampliagdes que impliquem novo uso, devem
obedecer as normas desta Lei, inclusive as constantes na Tabela I, ressalvado o disposto nos
incisos seguintes:

I - 0 uso novo em prédio existente cujo enquadramento neste artigo demande obras de
grande porte, como demolicdo de pavimentos, criacdo de vagas para estacionamento e
parametros de edificagdo acima do permitido pela legislacdo vigente, serd encaminhado a
andlise de Comissao Técnica Multidisciplinar especifica;
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IT - a autorizagdo para tais excepcionalidades dar-se-4 mediante apresentacdo de
estudos técnicos de impacto de transito, e de impacto de vizinhanga, bem como de medidas
compensatérias que promovam a efetiva mitigacdo do impacto gerado, as quais serdao
implementadas sem Onus para o Municipio, sendo analisadas sob a ética do planejamento
urbano, podendo ser outorgado ou ndo o novo uso nas condi¢des propostas;

III - as medidas compensatdrias ndo desvinculam a compra de potencial construtivo; e

IV - os critérios e as condicdes de aprovacdo para novo uso dependerdo de ato legal
especifico do Prefeito Municipal.

_ CAPITULO I i
DOS PARAMETROS DE EDIFICACAO

Secao I
Dos parametros de edificacio — Conceitos

Art. 36. Entende-se por parametros de edificacdo os que regulamentam quantidades e
volumes de construc¢do, traduzidos nos seguintes itens:

I - Indice de Aproveitamento (IA) é o fator estabelecido para cada uso nas diversas
zonas, que multiplicado pela area do terreno, define a drea maxima computavel admitida
nesse terreno:

a) para o célculo do IA nas atividades residenciais, comerciais e de servigo nao serao
computadas as dreas de uso condominiais, as de pilotis, estacionamentos, garagens, terragos
e sacadas;

b) as atividades poderdo associar-se até o limite de 50% (cinqgiienta por cento) do
maior indice entre eles permitido;

¢) os Indices de Aproveitamento (IA) poderdo ser acrescidos em 50% (cingiienta por
cento), em toda a zona urbana, desde que recepcionem os indices de aproveitamento
transferidos do patrimdnio, do entorno do patriménio ou do Banco de Indices ou equivalente
ao IM j4 adquiridos, com base na Lei Complementar n° 27/96; e

d) para edificacdes cujo projeto e efetiva execugdo adote o reaproveitamento de dguas,
tanto de chuva como de reuso, serd permitido um acréscimo ao Indice de Aproveitamento -
IA de 10% (dez por cento), desde que ndo ultrapasse o limite maximo permitido na compra
de indices, sendo que o regramento do presente dispositivo se dard através de legislacio
municipal especifica.

IT - Taxa de Ocupacdo (TO) é o percentual expresso pela relagdo entre a drea de
projecdo horizontal da edificacdo e a darea do lote ou terreno, exceto sacadas, marquises e
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beirais.

III - Altura da Edificacdo (H)- é a dimensdo vertical méxima da edificacdo, expressa
em metros, medida do forro do dltimo pavimento até o nivel médio do meio-fio;

a) a altura maxima da edificacdo é definida por: H < ou = 1,5 (L + AF), onde L =
Largura da via fronteira considerado o alinhamento e AF = Afastamento Frontal efetivo do
corpo do prédio, entendendo-se Afastamento Frontal efetivo como a distancia desde os
7,00m (sete metros) de altura contados a partir do nivel médio do passeio.

b) nos casos em que o primeiro pavimento acima dos 7,00m (sete metros) for para uso
exclusivo de garagens para o prédio, o Afastamento Frontal efetivo serd calculado a partir
do pavimento imediatamente superior a este.

IV - Afastamento Lateral (AL) - € a distancia minima perpendicular entre a edificacdo
e as divisas laterais e de fundos do terreno, proporcional a altura da edificagao;

a) na parcela da edificacdo que exceder na altura a medida equivalente a largura da via
fronteira serd exigido AL em pelo menos uma das divisas laterais do terreno, definido por:

AL>ou=2+h-L
5

onde: h = Altura efetiva da edificagao;
L = Largura da via fronteira.

b) a Afastamento Lateral (AL), quando aplicado em mais de uma divisa, podera ser
fracionado, respeitada a fracdo minima de 1,50m (um metro e meio)

V - Taxa de Permeabilidade (TP) - é o percentual da drea do terreno que deve ser
mantido permeével;

a) para efeito de calculo da taxa de permeabilidade, serdo consideradas permedveis as
areas de projecao de balangos, trilhos pavimentados com até 0,50m (zero virgula cinqgiienta
metros) de largura para acesso de veiculos e trilhos com até 1,50 (um metro e meio) para
acesso de pedestres.

VI - Afastamento Perimetral Livre (APL) — € a distancia entre a edificacdo e as
divisas do terreno;

VII - Alinhamento Vidrio (AV) - entende-se por Alinhamento Viario a linha legal
definida pelo Municipio que serve de limite entre o terreno e o logradouro publico existente
ou projetado; e
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VIII - Afastamento Frontal (AF) - é a distancia entre a edificagdo e o alinhamento
vidrio estabelecido para cada um dos logradouros publicos com que se confronta.

Art. 37. O Afastamento Frontal (AF) tem como objetivo a reserva de areas para
ampliacdo visual, iluminacdo e ventilacdo dos espagos publicos, podendo ser utilizado pela
administra¢do para alargamento vidrio.

Art. 38. Em todas as zonas de uso, o Afastamento Frontal (AF) dar-se-4 em todas as
vias em que o imdvel apresentar testada, obedecendo aos seguintes critérios:

I - na zona urbana, em todas as vias, o Afastamento Frontal (AF) minimo é de 4,00m
(quatro metros), com excecao das vias com previsdao de alargamento, onde o Afastamento
Frontal (AF) minimo serd de 2,00m (dois metros) a partir do novo alinhamento vidrio;

II - os terrenos de esquina para ruas definidas no Anexo 11 como vias locais podem
ter Afastamento Frontal (AF) de 2,00m (dois metros) para uma das testadas, considerando
que tais vias ndo tém expectativa de sofrerem alargamento que incorpore o recuo frontal;

Il - na Zona de Centro 1 - ZC1 - ndo é exigido Afastamento Frontal (AF) para
nenhuma atividade;

IV - na zona rural, nas estradas municipais, o Afastamento Frontal (AF) é de 10,00m
(dez metros); e

V- nos iméveis com testada para o Terceiro Anel Perimetral, o Afastamento Frontal
(AF) sera de 15,00m (quinze metros).

Art. 39. E vedado o uso do espaco do Afastamento Frontal (AF) para rampas,
balancos ou qualquer elemento construtivo, exceto:

I - nas vias locais € permitida a constru¢do de escadas e rampas a partir dos 2,00m
(dois metros), contados do alinhamento predial oficial;

IT - sempre que o Afastamento Frontal (AF) minimo for de 4,00m (quatro metros),
serd admitida a construcdo de balangos, a partir de 2,00m (dois metros) do alinhamento
vidrio, cuja altura minima deverd ser de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros), em
qualquer ponto, medidos em relacdo ao nivel do passeio publico;

IIT - nas vias com previsao de alargamento, serd permitida a utilizacdo do AF para a
edificacdo de rampas e escadas, desde que as dreas atingidas pelo alargamento sejam
doadas ao Municipio;

IV - em vias com previsdao de alargamento, em que o AF minimo é de 2,00m (dois
metros), serdo permitidos balancos ou outros elementos construtivos, até o novo
alinhamento vidrio, cuja altura minima deverd ser de 2,80m (dois metros e oitenta
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centimetros), em qualquer ponto, medidos em relagdo ao nivel do passeio publico; e

V - é permitida a instalacdo de portarias de pequeno porte e de centrais prediais de
GLP, no recuo do AF a partir do alinhamento viario, devendo constar expressamente no
projeto, que havendo necessidade de a area publica ser ampliada, ndo caberd indenizagdo
sobre a drea edificada para esses equipamentos, cabendo exclusivamente ao proprietario o
onus de relocagdo.

Art. 40. Os parametros de edificacdo para atividades nas diferentes zonas de uso, estdo
relacionados na Tabela 1.

Art. 41. Os terrenos cuja testada esteja incluida na drea de qualquer zona obedecerao
aos parametros desta, ressalvado o disposto no pardgrafo tnico.

Parédgrafo tnico. Os imdveis localizados em mais de uma zona, com testada para mais
de uma via, obedecerdo aos parametros das respectivas testadas, na proporcdo de 50%
(cinqiienta por cento) da profundidade do terreno, exceto nos terrenos de esquina, em que o
proprietdrio poderd optar pelos parametros de qualquer uma das zonas em que estiver
localizada.

Art. 42. Nas dreas definidas como ZR2, deverd ser mantida a voca¢do nitidamente
residencial, sendo vedada altura de edifica¢do superior a 10,00m (dez metros), considerada
entre o piso do pavimento térreo e o forro do dltimo pavimento, sendo admitido desnivel
maximo do pavimento térreo de 0,50m (zero virgula cinqgiienta metros) a partir da referéncia
do nivel do meio-fio, no ponto de acesso principal.

Parédgrafo unico. Excetuam-se do referido no caput as vias coletoras Ernesto Marsiaj,
em toda a sua extensdo, Francisco Getilio Vargas e Aldo Locatelli, localizadas no Bairro
Petropolis, que serdo enquadradas como ZC 3.

Art. 43. As vagas para estacionamento tém como objetivo incentivar espacos de
estacionamento nas dreas privadas, liberando as vias publicas para as demandas de transito e
transporte.

I - para as atividades residenciais deverd haver, no minimo, uma vaga para cada
unidade;

IT - para os prédios residenciais de apartamentos tipo sala-dormitério devera haver, no
minimo, uma vaga para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) de area construida, sendo o
total de vagas nunca inferior a 50% (cinqiienta por cento) do nimero de apartamentos.

I - para as demais atividades deverd haver, no minimo, uma vaga para cada
100,00m2 (cem metros quadrados) de drea construida ou uma vaga para cada unidade,
prevalecendo a maior exigéncia;
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IV - para a habitagdo de interesse social do tipo conjunto ou condominio vertical,
deverd haver, no minimo, uma vaga para cada duas unidades habitacionais; e

V - para as atividades classificadas em CS2, T e I, deverd haver local de carga e
descarga para veiculos no proprio imével.

§ 1° A édrea da edificacdo a ser considerada para efeitos deste artigo ¢ computavel para
o Indice de Aproveitamento -IA - efetivamente utilizado na construgao.

§ 2° Para atividades consideradas polos geradores de trafego, conforme legislacao
municipal especifica, o nimero de vagas de estacionamento serd o apontado pelo Estudo de
Impacto de Transito - EIT.

Secao II
Dos Conjuntos Horizontais e Verticais

Art. 44. O condominio, de que trata a Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, serd regrado pelos seguintes parametros:

I - Dos Conjuntos Residenciais Horizontais. Sdo considerados conjuntos residenciais
horizontais os que atenderem, além dos parametros da Tabela I, as seguintes condi¢des:

a) drea méxima da gleba urbana: 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

b) largura minima das vias internas: 6,00m (seis metros); e

¢) Quando a érea do terreno for superior a 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados) até
10.000,00m2 (dez mil metros quadrados), deverd possuir drea de lazer com equipamentos
para recreagdo: 7,5% (sete virgula cinco por cento) da 4rea da gleba e/ou 20% da Taxa de
Ocupacao Efetiva, prevalecendo a maior condicao.

IT - Dos Conjuntos Residenciais Verticais. Sdo considerados conjuntos residenciais
verticais as edificacdes enquadradas na Categoria Habitacdo H2, com mais de um bloco por
terreno e que atenderem, além dos parametros da Tabela I, os seguintes requisitos:

a) drea méxima da gleba urbana: 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados);

b) largura minima das vias internas: 6,00m (seis metros);

c¢) afastamento minimo entre prédios: 12,00m (doze metros);

d) Afastamento Perimetral Livre (APL): 6,00m (seis metros); e

e) possuir drea de lazer com equipamentos para recreacdo: 7,5% da édrea da gleba e/ou
20% da Taxa de Ocupacao Efetiva, ndo computadas as vias internas, prevalecendo o maior
requisito.

III - Dos Conjuntos destinados a Atividade Comercial e de Prestacdo de servicos. Sdo
considerados conjuntos destinados a atividade comercial e de Prestacdo de Servigos os que
sdo alocados em mais de um prédio e que atendam, além dos parametros da Tabela I, os
seguintes critérios:
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a) drea méxima da gleba urbana: 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados);

b) largura minima das vias internas: 6,00m (seis metros);

c¢) afastamento minimo entre prédios: 12,00m (doze metros);

d) Afastamento Perimetral Livre (APL): 6,00m (seis metros); e

e) possuir area de lazer com equipamentos para recreacdo: 7,5% da édrea da gleba e/ou
20% da Taxa de Ocupacao Efetiva, ndo computadas as vias internas, prevalecendo o maior
requisito.

§ 1° Empreendimentos de cardter social fruto de politicas publicas de habitacdo terdo
seus projetos analisados pela Secretaria de Planejamento Municipal, que, mediante parecer
técnico fundamentado, indicard a viabilidade ou ndo de construcio, considerando a infra-
estrutura presente no local, os impactos gerados, e a possibilidade de mitigacao por parte do
empreendedor, bem como determinard a densidade de ocupacao para o local e a volumetria
das edificacdes.

§ 2° Glebas urbanas cuja drea extrapole o limite estabelecido deverdo necessariamente
adequar-se ao disposto na legislacdo de parcelamento do solo vigente e obedecer as normas
desta Lei.

CAPITULO IV
DA ESTRUTURA VIARIA E DA MOBILIDADE

Secao I
Da Politica de Estrutura Viaria e Mobilidade

Art. 45. A politica de estrutura viaria e mobilidade, consideradas as possibilidades e as
limita¢des reais do Municipio, visara:

I - tratamento especial para as vias de acesso a0 Municipio;
IT - tratamento das intersec¢des vidrias, em especial nas correspondentes as vias
radiais, e os anéis vidrios calcados na melhoria do transporte coletivo e na mobilidade, em

escala de cidade;

III - buscar vias alternativas as existentes para mobilidade, em escala de regides
administrativas e bairros, considerando os fatores técnicos e econdomicos;

IV- estabelecer relacdes otimizadas nas ligagdes vidrias entre as Zonas de Centros;
V- realizar estudos e projetos acerca da compatibilidade entre as condicoes atuais do
terminal rodovidrio do Municipio e as demandas e perspectivas da popula¢do, bem como

acerca da necessidade e conveniéncia de implementagao de outros terminais;

VI - criar o plano diretor de transportes e mobilidade urbana;
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VII - buscar uma melhor articulacdo dos centros das regides administrativas com as
zonas periféricas;

VIII- implantar obras vidrias de atendimento ao sistema de transporte coletivo e de
complementacao do sistema viario principal;

IX - implementar continuamente o planejamento da integracdo entre o transporte
coletivo e o sistema viario;

X - reduzir o conflito entre o trafego de veiculos e o de pedestres;
XI- estabelecer programas de manutencao do sistema viario;

XII - aprimorar a sinaliza¢do e aumentar a seguranca do trafego, mediante a colocagao
de placas de orientacdo e localizagao;

XIII - implementar planos e politicas de protecdo da faixa de dominio da ferrovia;
XIV - planejamento e implementacao de ciclovias e helipontos;

XV - implementar estudos de novas ligacdes vidrias regionais na zona rural,
consideradas as estradas estaduais, federais e municipais, conjuntamente com os 6rgaos
estaduais e federais pertinentes;

XVI - articular com o Estado e a Unido estudos para o desenvolvimento de acessos a
ZENA; e

XVII - desenvolver estudos para possibilitar a reativacdo e a implantacdo de sistema
ferrovidrio no Municipio, como alternativa ao sistema de transporte tanto de carga como de
pessoas.

Secao 11
Da Estrutura Viaria

Art. 46. Entende-se por estrutura vidria o conjunto de vias publicas de circulacdo e
ligacdo entre as diferentes localidades urbanas e rurais.

Art. 47. A estrutura vidria do Municipio se organiza através da hierarquizacao das vias
pela sua fungdo, adequada a acessibilidade e mobilidade da populacdo, com o objetivo de
induzir uma estrutura linearizada, constituida de:

I - Vias Regionais: vias de importancia regional enquanto meios de conexdes
intermunicipais, compostas pelas estradas federais, estaduais e municipais, cujas
caracteristicas geométricas permitem grande capacidade de escoamento;
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Il - Estradas Municipais: vias que interligam a sede urbana as sedes distritais e as
comunidades rurais;

IIT - Anéis Vidrios: sistema de vias que circundam uma determinada drea conectadas
as vias radiais ou corredores de trafego, subdivididos em:

a) Primeiro Anel ou Anel Vidrio Central: composto por um conjunto de vias
caracterizando sistemas bindrios de trafego, compreendendo as ruas Tronca, Olavo Bilac,
Antonio Prado e Dom José Baréa; ruas Treze de Maio e Vereador Mario Pezzi; ruas Vinte
de Setembro e Ernesto Alves; Av. Rio Branco, ruas Matteo Gianella, Augusto Pestana e
Cel. Flores, nos trechos demarcados no Anexo 11;

b) Segundo Anel Vidrio Perimetral: é composto por vias expressas, normalmente com
divisor fisico entre os sentidos de trafego, e que se caracterizam por possuir grande
capacidade de escoamento de veiculos, composto pelas avenidas Ruben Bento Alves e
Bruno Segalla, a BR-116 e as ruas Jodo Venzon Neto, Prof. Marcos Martini e Ludovico
Cavinato, conforme apresentado no Anexo 11; e

¢) Terceiro Anel Viario Perimetral: € composto por vias de trafego rdpido e tem como
funcdo principal, além da descentralizacdo e distribui¢ao do trafego, atender ao transito de
passagem e/ou intermunicipal, composto pela RST-453, ao norte e pelas diretrizes previstas
no Anexo 11.

IV - Vias Coletoras: vias que possuem a funcdo de distribuicao do trafego oriundo das
vias locais para as vias radiais ou corredores de trafego e anéis vidrios ou destes para as vias
locais;

V - Vias Locais: vias que tém por caracteristica estabelecer mobilidade em nivel
estritamente local e que operam em baixas velocidades; e

VI - Corredores de Trifego: caracterizam-se por via ou conjunto de vias que tém
como func¢do principal qualificar a mobilidade em escala de cidade; sdo vias radiais que
apresentam conexdes com as vias coletoras e com os anéis vidrios, conferindo mobilidade
de grande massa de veiculos, de transporte de cargas e de transporte coletivo.

Art. 48. A largura das vias, estradas e anéis bem como as previsdes de alargamento
estdo regradas no Anexo 11, incorporando-se a presente Lei e passando a dela fazer parte a
estrutura vidria definida na Lei n°® 2.516/79 e suas alteragdes.

Art. 49. Os espagos vidrios de iniciativa privada adequar-se-30 ao regramento da
presente Lei e a estrutura das demais vias existentes.

Art. 50. Os espacos vidrios a serem incorporados as vias, por abertura ou alargamento,
terdo sua drea computada na base de cdlculo do IA, desde que doados ao Municipio, sem

Centro Administrativo Municipal Vinicius Ribeiro Lisboa



Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Caxias do Sul

qualquer 6nus.

§ 1° Na hipétese do caput, os doadores ficardo isentos do pagamento da Contribui¢cdo
de Melhoria correspondente a implementagao da obra.

§ 2° Os indices correspondentes a drea doada poderdo ser utilizados na éarea
remanescente ou, a pedido do doador, recebidos na forma de Certificado de Potencial
Construtivo.

_ CAPITULOV
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 51. A propriedade cumpre sua funcdo social quando atende, simultaneamente, as
exigéncias fundamentais de ordenacdo do Municipio expressas neste Plano Diretor, as
disposi¢des da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e aos seguintes requisitos:

I - uso da propriedade de acordo com as condi¢des de infra-estrutura, a demanda para
utilizagdo, a qualidade ambiental natural e urbana, a topografia, os equipamentos e servigos
publicos disponiveis;

IT - distribuicdo de usos e intensidades de ocupacdo do solo de forma equilibrada,
observados os elementos acima expostos, bem como a seguranca, o bem-estar e a saide de
seus usudrios e vizinhos, de modo a evitar ociosidade e sobrecarga dos investimentos
coletivos; e

IIT - preservacdo, controle e recuperacdo do meio ambiente e do patrimdnio cultural,
paisagistico e ecoldgico.

Art. 52. A propriedade rural cumprird sua fungdo social quando houver a correta
utilizagdo econdmica da terra, de modo a atender ao bem-estar social da coletividade, a
promocao da justi¢ca social e a preservacdo do meio ambiente.

Art. 53. Na Zona das Aguas — ZA, nas Zonas de Interesse Ambiental — ZIAM e nas
Zonas de Ocupacgao Controlada — ZOC, a propriedade atenderd sua funcdo social de forma
inversamente proporcional a sua ocupacao.

§ 1° Na Zona das Aguas — ZA, a propriedade cumprird sua funcdo social quando
preservar as dguas de seus mananciais, nos termos da legislacao especifica vigente.

§ 2° Para garantir o cumprimento da fun¢do social dos iméveis localizados na Zona
das Aguas — ZA, nas Zonas de Interesse Ambiental — ZIAM e nas Zonas de Ocupacao
Controlada — ZOC, o Municipio criard incentivos fiscais, através de legislacdo especifica.

TITULO III

Centro Administrativo Municipal Vinicius Ribeiro Lisboa



Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Caxias do Sul

DO MEIO AMBIENTE E DA CULTURA

Secao I
Do Meio Ambiente

Art. 54. A politica de preservagdo do meio ambiente, consideradas as possibilidades e
limitacdes reais do Municipio, objetiva a responsabilidade comum do Poder Publico
Municipal e do cidaddao em proteger o ambiente, assegurar o direito da sociedade a uma vida
sauddvel e garantir que a exploracdo dos recursos ambientais ndo comprometa as
necessidades das presentes e futuras geracdes, visando:

I - a compatibilizacdo com as politicas ambientais federal e estadual;

IT - a protecdo, a preservacdo e a recuperagdo dos ecossistemas, considerando o
ambiente como um patrimonio publico a ser necessariamente protegido, tendo em vista o
uso coletivo e a melhoria da qualidade de vida;

IIT - o planejamento e a fiscalizagdo do uso do solo, do subsolo, da dgua e do ar,
objetivando a racionalizacdo dos seus usos;

IV - o controle e o zoneamento ambiental do Municipio, especialmente das atividades
potencial ou efetivamente poluidoras, respeitando sua natureza quanto a capacidade de uso;

V - o incentivo e a promogao de reflorestamento nas dreas degradadas;

VI - a adocdo de padrdes de produgdo, de consumo de bens, de servicos e de expansao
urbana compativeis com os limites de sustentabilidade ambiental, social e econdmica;

VII - o incentivo ao uso de tecnologias mais limpas nas atividades e processos
produtivos urbanos e rurais;

VIII - a promogdo de assisténcia técnica aos agricultores no manejo e uso do solo,
prevencdo, combate e controle da poluicdo e da erosdo em qualquer de suas formas, e
combate as queimadas;

IX - a protecdo da flora, da fauna e da paisagem natural, sendo vedadas as praticas que
coloquem em risco sua funcdo ecoldgica e paisagistica, provoquem extingdo de espécies ou
submetam os animais a crueldade;

X - a definicao de critérios ecoldgicos em todos os niveis de planejamento politico,
social e econdmico;

XI - a fiscalizacdo da produgdo, do armazenamento, do transporte, do uso, do
acondicionamento e da destinacao final de produtos e substancias potencialmente perigosas
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a saude e aos recursos naturais;
XII - a promogdo da educagdo ambiental, por meio do incentivo e do auxilio técnico
aos movimentos comunitarios e entidades de carater cultural, cientifico e educacional com

finalidades ecoldgicas;

XIII - o regramento do transporte de cargas perigosas no territério do Municipio, de
modo a monitorar sua passagem pela drea correspondente a Zona das Aguas;

XIV - o estimulo a pesquisa, ao desenvolvimento e a utilizacdo de fontes de energia
alternativas nao-poluentes e poupadoras de energia; e

XV - a garantia de amplo acesso aos interessados a informagdo sobre as fontes e as
causas de poluicdo e de degradacdo ambiental e, em particular, sobre os resultados de
monitoramentos e auditorias.

Art. 55. A Zona de Interesse Ambiental — ZIAM serd objeto de zoneamento
especifico, no qual serdo disciplinados os usos e as ocupagdes, respeitadas as peculiaridades

de cada trecho.

Art. 56. Enquanto ndo realizado o zoneamento especifico da Zona de Interesse
Ambiental — ZIAM, nela nao serd permitido:

I - implantar atividades industriais;
IT - implantar atividades de silvicultura, exceto com esséncias nativas;

IIT - exercer atividades que possam comprometer ou extinguir as espécies da biota
local;

IV - intervir na vegetacdo tendo por finalidade a atividade agropecudria, exceto nas
propriedades que tenham averbacdo da reserva legal;

V - utilizar, perseguir, destruir, cacar ou apanhar espécies da fauna silvestre;
VI - realizar parcelamento de solo para fins residenciais e industriais;

VII - usar defensivos agricolas em desacordo com as normas e recomendacdes
técnicas oficiais e a legislagdo especifica em vigor;

VIII - realizar queimadas para qualquer tipo de atividade;

IX - implantar atividades definidas como de alto potencial poluidor e com porte
superior a médio, definidas no Licenciamento Ambiental Municipal; e
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X - implantar atividades licencidveis por outros 6rgdos de nivel estadual e nacional,
que dependerdo da emissdo de certiddo da Secretaria Municipal do Meio Ambiente, além
das demais normalmente exigiveis.

Secao 11
Da Cultura

Art. 57. A politica municipal da cultura, consideradas as possibilidades e limitagcdes
reais do Municipio, além do disposto na Lei Organica do Municipio e nos demais diplomas
legais, tem por objetivo geral promover o desenvolvimento sécio-artistico-histérico-cultural
da populagdo, visando:

I - elaborar e atualizar as formas de protecdo do patrimdnio cultural material e
imaterial, histdrico, artistico, paisagistico e arqueoldgico, através de:

a) registros e arquivos;

b) inventarios;

¢) tombamentos;

d) desapropriagoes; e

e) adocdo de planos, projetos e medidas de acautelamento e prevengao.

IT - implementar incentivos fiscais aos proprietarios de bens patrimoniais, culturais,
histdricos, artisticos, turisticos, paisagisticos e arqueoldgicos, de interesse publico;

III - estimular e promover o acesso a todas as formas de producdo e consumo de bens
culturais materiais e imateriais;

IV - intensificar o desenvolvimento da cultura, através de agdes formativas e
informativas, com vistas a participacao de individuos e grupos em procedimentos que visem
a afirmacdo de identidade, ao resgate da cidadania e a conseqiiente melhoria da qualidade
de vida da populagdo;

V - preservar a heranga cultural de Caxias do Sul através da pesquisa, protecdo e
restauracdo do seu patrimdnio histérico, artistico, arquitetonico e paisagistico, do resgate

permanente e da consolidag¢do do acervo da memdria da cidade.

VI - estimular e apoiar a criatividade e todas as formas de livre expressdo voltadas
para a dinamizacao da vida cultural de Caxias do Sul;

VII - promover a difusdo dos aspectos culturais locais, bem como a sua expansio e o
intercambio com outras dreas do conhecimento;

VIII - administrar os equipamentos e os espacos culturais do Municipio;
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IX - elaborar projetos, programas € incentivos visando proporcionar o acesso publico
aos bens culturais publicos ou privados, especialmente aos relacionados nos Anexos 07 e
13, sem prejuizo de outros que venham a ser elencados; e

X - participar na criagdo e no aproveitamento de espagos culturais, bem como no
resgate e na preservacao do patrimonio cultural.

Art. 58. Com o objetivo de garantir a preservagdo, a recuperagao e o acesso publico
aos bens culturais relacionados nos Anexos 07 e 13, bem como a outros bens culturais,
materiais ou imateriais, o Municipio fica autorizado a:

I - buscar recursos para infra-estrutura;

IT - efetivar parcerias publico-privadas;

III - utilizar os instrumentos relacionados no Plano Diretor, sem prejuizo de outros
instrumentos afetos; e

IV - realizar obras de infra-estrutura, formular convénios e prestar servicos.

Art. 59. O Municipio poderd realizar obras de infra-estrutura e prestar servigos,
visando o acesso publico e melhor utilizacdo das areas relacionadas nos Anexos 07 e 13,
bem como de outros bens culturais, materiais ou imateriais de interesse publico, mesmo que
localizados em dreas privadas, desde que autorizado pelo proprietario.

Art. 60. A inclusdo de novos bens culturais ou a exclusdao daqueles relacionados nos
Anexos 7 e 13, através da Ficha de Inventario do Patrimdnio Historico e Cultural, fica
vinculada a apreciacdo do Conselho Municipal do Patrimonio Histérico e Cultural -
COMPAHC.

Art. 61. A demolicdo, a reforma ou a alteracao da forma ou da fachada dos prédios
localizados e relacionados no Setor Especial do Centro Histérico dependerdo de prévia
andlise e aprovacdo da comissdo especifica e permanente para protecdo do patrimonio
histérico e cultural.

Art. 62. Todos os prédios, publicos ou particulares, igrejas, capelas, monumentos,
obras, estdtuas, pracas e cemitérios com mais de 50 (cingiienta) anos ndo poderao
ser demolidos sem parecer do Conselho Municipal do Patrimdnio Histérico e
Cultural - COMPAHC.

Secao 111
Das Paisagens Notaveis

Art. 63. Consideram-se paisagens notdveis os ambientes naturais ou edificados,
localizados na drea urbana ou rural, que guardem valores culturais, histéricos e ecologicos e
aqueles reconhecidos pela comunidade, especialmente os setores relacionados nos Anexos
07 e 13, sem prejuizo de outros que assim sejam considerados.
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Art. 64. Nas dreas estratégicas que, em virtude de sua localizacdo, decorrente da cota
altimétrica ou de outros fatores, seja possivel a apreciacdo de paisagens notdveis, serd
aplicada politica municipal definida, com os seguintes objetivos:

I - implementar os instrumentos técnicos, institucionais e legais de gestdo das
paisagens notdveis;

IT - promover a conscientizagdo e a participagdo da comunidade na identificagdo,
valorizagdo, preservagdo e conservacao dos elementos significativos das paisagens notaveis,
como fator de melhoria da qualidade de vida, por meio de programas de educacdo ambiental
e cultural;

IIT - proteger os elementos naturais, culturais e paisagisticos, permitindo a
visualiza¢do do panorama e a manuten¢do da paisagem em que estdo inseridos;

IV - consolidar e promover a identidade visual do mobilidrio, equipamentos e servigos
municipais, definindo e racionalizando os padrdes para sua melhor identificacdo, com
énfase na funcionalidade e na integracdo com as paisagens notaveis;

V - promover a qualidade ambiental do espaco publico;

VI - assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que compdem a
paisagem;

VII - ordenar e qualificar o uso do espaco publico;

VIII - fortalecer uma identidade urbana ou rural, promovendo a preservacdao do
patrimonio cultural e ambiental; e

IX - proibir edificagdes e obras que comprometam o panorama visual ou que
provoquem sua descaracterizagao.

Art. 65. Entende-se por mobilidrio todos os objetos, elementos e pequenas construcoes
integrantes das paisagens notdveis, de natureza utilitdria ou ndo, implantados pelo Poder
Puablico Municipal ou mediante sua autoriza¢do expressa.

Art. 66. O Municipio executard diagndstico e projeto visando a elaboracdo de
diretrizes paisagisticas das estruturas fisicas ou simbdlicas e dos percursos significativos,
apontando graus possiveis de permanéncia e de transformacdo da paisagem urbana e rural,
da evolucdo urbana e rural e dos marcos da cultura local, estabelecendo condi¢des para a
incidéncia de angulos de protecao.

Pardgrafo tnico. Enquanto ndo atendido o caput, as constru¢des e modificacdes da
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paisagem que possam afetar angulos de visao dos setores relacionadas nos Anexos 07 e 13,
bem como o entorno dos bens tombados, conforme legislagao especifica de cada um deles,
serdo objeto de avaliacdo individualizada.

Art. 67. Aos proprietdrios de imdveis situados nas dreas onde incidem os dngulos de
protecdo das paisagens notdveis serd assegurado o beneficio da transferéncia do direito de
construir, que deveré ser requerida pelo proprietario.

) TITULOIV )
DA POLITICA DE ENERGIA E COMUNICACAO, RECURSOS HIDRICOS E
SANEAMENTO

CAPITULOI 3
DA ENERGIA E COMUNICACAO

Art. 68. A politica de energia e comunicacdo, consideradas as possibilidades e
limitagdes reais do Municipio, nos limites de sua competéncia, visara:

I - o abastecimento e a distribui¢do de energia no Municipio, direta ou indiretamente,
nas suas diversas fontes;

IT - os sistemas de comunicagdo existentes no Municipio, direta ou indiretamente nas
suas diversas formas;

IIT - as demandas de energia e comunicagdo atuais e futuras;

IV - a busca de alternativas energéticas sustentdveis e renovaveis;

V - o uso eficiente e racional, preservando as fontes energéticas;

VI - o uso de tecnologia adequada e inclusdo digital; e

VII - a busca de alternativas de novos sistemas de comunicagao.

CAPITULO II
DOS RECURSOS HIDRICOS

Art. 69. A politica de promocdo e disciplina dos recursos hidricos, consideradas as
possibilidades e limitag¢des reais do Municipio, visara:

I - assegurar a existéncia e a conservagdo dos recursos hidricos necessdrios ao
atendimento da populacdo e das atividades econdmicas do Municipio;

I - adotar como unidade de planejamento para os recursos hidricos a bacia
hidrogréfica;

I - incentivar e regrar mecanismos para o reuso das aguas servidas e para o
aproveitamento das dguas de chuva;

Centro Administrativo Municipal Vinicius Ribeiro Lisboa



Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Caxias do Sul

IV - criar politicas de conservacdo do uso da dgua para as atividades urbanas e rurais;

V - promover a realiza¢do de estudos e a criagdo de instrumentos legais para controle
e protecao dos recursos hidricos subterraneos; e

VI - promover o uso racional da dgua.

CAPITULO III
DO SANEAMENTO

Art. 70. A politica de saneamento, consideradas as possibilidades e limitagdes reais do
Municipio, visara:

I - articular, em nivel regional, a execuc¢do de consorcios, planejamento de acdes e
programas de interesse comum, de forma a assegurar, entre outras medidas, a salubridade
ambiental, especialmente no que se refere a preservagdo dos recursos hidricos, ao
tratamento de efluentes e a disposi¢do de residuos sélidos urbanos e rurais, adotando como

critério a gestdo por bacias hidrogréficas; e

IT - garantir, no ambito do Municipio, a salubridade ambiental e a saide publica,
desenvolvendo acgdes através de instrumentos de planejamento teméticos especificos,
potencializando o existente e elaborando outros necessarios.

Art. 71. Para o cumprimento do disposto no artigo anterior, serd elaborado Plano
Municipal de Saneamento, que estipulard as diretrizes a serem adequadas, elaboradas e
efetivadas para o regramento quanto ao abastecimento de 4gua, esgotamento sanitdrio,
residuos sélidos, limpeza urbana, drenagem urbana, manejo e reuso de dguas pluviais.

Art. 72. Como instrumento de planejamento tematico, o Plano Municipal de
Saneamento englobara:

I - a implementacdo do Plano Diretor de Esgotamento Sanitirio — PDES - Lei
Complementar n° 189, de 2 de dezembro de 2002, com as adequacdes necessdrias ao
estabelecido pela presente Lei; e

IT - a Drenagem Urbana, compatibilizada com o PDES, considerada a implantacio de
reservatdrios de amortecimento de dgua de chuva, bem como a realizagdo de outras obras
civis necessdrias visando minimizar os riscos de inundag¢des em equilibrio com as questdes
ambientais.

Art. 73. O Plano Municipal de Saneamento enfocar4:

I - a priorizacdo de planos, programas e projetos que visem a ampliacio de
saneamento das dreas ocupadas por populacio de baixa renda;
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I - o incentivo ao uso de sistemas simplificados para tratamento de rejeitos
domésticos na zona rural do Municipio, bem como de pocos de monitoramento para o
controle de contaminag¢do do lencol fredtico nas dreas desprovidas de redes de esgoto
sanitario, em que sdo utilizadas, simultaneamente, fossas sanitdrias e cisternas para captacao
de 4gua;

I - programas de conscientizagdo da populacdo rural quanto a necessidade de
preservagdo e recuperagdo das dguas superficiais, nascentes de cursos naturais de dgua e das
areas de recarga dos aqiiiferos subterraneos localizados nas propriedades rurais existentes no
Municipio;

IV - o monitoramento e a fiscalizacdo do lancamento dos efluentes gerados pelas
industrias, garantindo o atendimento dos padrdes normativos;

V - a garantia da qualidade da 4gua dentro dos padrdes sanitdrios estabelecidos pela
legislacdo especifica;

VI - a articulagdo e a potencializacdo, em especial com as Secretarias da Saude,
Habitacdo e Meio Ambiente, de a¢cdes junto as comunidades mais expostas aos aspectos de
insalubridade; e

VII - o controle da drenagem pluvial por meio de sistemas fisicos naturais e
construidos, para induzir o escoamento das dguas pluviais e evitar focos de alagamentos,
conferindo seguranca e conforto aos municipes.

~ TITULOV X
DA POLITICA SOCIAL E ECONOMICA

CAPITULO1
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 74. A politica municipal de desenvolvimento social, consideradas as
possibilidades e limitacdes reais do Municipio, tem como objetivo a promogdo social e
econdmica, a fim de aprimorar a qualidade de vida da populagdo, preservando e
incentivando as potencialidades regionais e locais, através da articulacdo das politicas
publicas, visando:

I - o respeito e valorizacao do individuo como cidadao;

IT - a ac@o social como processo sist€mico e integrado, a partir de base territorial e
com foco na familia, na cultura local e na inclusdo s6cio-econdmica de cada cidadao;

IIT - a melhoria dos servigos publicos de assisténcia e promog¢do social; e
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IV - o estimulo a autonomia da populacdo em situa¢do de risco e vulnerabilidade
social, em especial na area educacional, profissional e na geracdo de oportunidades de
trabalho e renda.

CAPITULO 11
DO ABASTECIMENTO

Art. 75. A politica municipal do abastecimento, consideradas as possibilidades e
limitagdes reais do Municipio, objetiva promover a seguranca alimentar a populacgdo,
especialmente aquela em situacdo de risco, melhorar o seu padrdo nutricional e facilitar o
acesso a produtos alimenticios bésicos de qualidade e com custo reduzido, visando:

I - o direito a alimentacao;
IT - a soberania, a cidadania e a dignidade da pessoa humana;

III - o desenvolvimento de acdes em estreita relacdo de cooperacdo com a Unido e o
Estado;

IV - a integracdo e a articulagdo de politicas, planos, programas e acdes com a
sociedade civil e com 0s organismos nacionais € internacionais de cooperacao;

V - a participagd@o da sociedade civil na formulacdo, gestdo, controle e fiscalizacdo das
politicas relacionadas a sua esfera de atuacao;

VI - a descentralizagdo politico-administrativa das politicas de combate a fome; e

VII - a capacitag¢do do individuo para a solidariedade humana na busca da efetivacao
do exercicio do direito humano a alimentagao.

CAPiTULO 11 )
DA SEGURANCA PUBLICA E PROTECAO SOCIAL

Art. 76. A politica municipal de seguranga publica e protecdo social, consideradas as
possibilidades e limita¢des reais do Municipio, tem como finalidade a prevencido do crime e
da violéncia, potencializando, integrando e harmonizando as agdes das forgas publicas,
visando construir solucdes, envolvendo todo o sistema de seguranca publica, em um campo
de protecdo social, de acordo com legislagdo especifica, observadas as competéncias e
atribui¢des do ente publico municipal.

CAPITULO IV
DA EDUCACAO

Art. 77. A politica municipal da educagdo, consideradas as possibilidades e limitacdes
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reais do Municipio, objetiva assegurar ao aluno educagdo de qualidade para o exercicio da
cidadania, visando:

I - a ampliacdo da oferta da educacdo infantil, com aumento do nimero de creches e
pré-escolas e diversificacdo da educag@o na primeira infancia;

II.- a promog¢do da qualidade do ensino fundamental, com crescimento das taxas de
permanéncia e melhoria dos niveis de aprendizagem dos alunos;

III- a melhoria dos programas de alfabetizacdo e de educacao dos jovens e adultos;

IV- a expans@o do atendimento a alunos com necessidades educativas especiais,
através da inclusio no ensino regular ou em classes e escolas especiais, na rede municipal
ou em parceria com instituicdes filantrépicas; e

V - a qualificagdo da gestdo educacional, com foco na aprendizagem do aluno, por
meio do fortalecimento da autonomia da escola e da intensificacdo de parcerias com outros
O0rgdos governamentais € ndo-governamentais.

CAPITULO V
DO ESPORTE E LAZER

Art. 78. A politica municipal do esporte e lazer, consideradas as possibilidades e
limitagdes reais do Municipio, tem como objetivo a promover acdes que incentivem e
possibilitem a pratica de esportes e de atividades fisicas e de lazer, buscando o
desenvolvimento das potencialidades do individuo, proporcionando a melhoria e a
conservacgdo da satude e da qualidade de vida, visando:

I - desenvolver e implementar politicas publicas de esporte e lazer, contribuindo para a
melhoria da qualidade de vida e para a conquista da cidadania;

I - elaborar projetos e executar acdes que venham dar surgimento ou
desenvolvimento de novas atividades esportivas e de lazer; e

IIT - desenvolver projetos e implementar acdes que potencializem o Municipio de
Caxias do Sul como pdlo de esportes, lazer e turismo.

_ CAPITULO VI
DA ASSISTENCIA E PROMOCAO SOCIAL

Art. 79. A politica municipal de assisténcia e promocdo social, consideradas as
possibilidades e limita¢des reais do Municipio, prioriza o atendimento a populagio de risco
ou vulnerabilidade social e tem como objetivo instituir programas, visando:
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I - promover a prote¢do e a defesa dos direitos da populagao;
II - realizar acOes de promocgdo a familia e de apoio ao desenvolvimento comunitdrio;

III - implementar a¢cdes que possibilitem a criagdo de oportunidades de trabalho e
renda a populacio;

IV- incentivar a educagao profissional;
V - fortalecer e ampliar a rede de responsabilidade soliddria para a ac¢do social;

VI - promover a inclusdo da pessoa portadora de deficiéncia e de necessidades
especiais na familia e na comunidade; e

VII - promover, no ambito da Assisténcia Social, o enfrentamento a violéncia, a
exploracdo e ao abuso sexual, bem como o atendimento a populac¢do de rua, vitimizada ou
em conflito com a lei.

CAPITULO VII
DA SAUDE

Art. 80. A politica municipal de saidde, consideradas as possibilidades e limitagdes
reais do Municipio, visa a promog¢do da saide da populacdo mediante a integracdo com 0s
orgaos da saude publica, principalmente com o Ministério da Satde, Instituto Nacional de
Assisténcia Médica da Previdéncia Social, Ministério da Educacio e Delegacia Estadual da
Saude e Meio Ambiente, através do Convénio de Municipalizagao da Saudde.

CAPITULO VIII
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 81. A politica municipal de desenvolvimento econdmico, consideradas as
possibilidades e limitacdes reais do Municipio, em conjunto com a politica de
desenvolvimento social, estd comprometida com a continua melhoria da qualidade de vida e
com o bem-estar da populacado, tendo como fundamento os principios de sustentabilidade e
de desenvolvimento local e endégeno, visando:

I - dinamizar a geracdo de emprego, trabalho e renda;

IT - desenvolver as potencialidades locais;

III - fortalecer e difundir a cultura empreendedora;

IV - intensificar o desenvolvimento tecnoldgico, consolidando no Municipio um
sistema regional de inovacao;
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V - aperfeicoar continuamente o modelo adotado a partir da perspectiva sistémica,
considerando os desafios do crescimento econdmico, a eqiiidade social e o respeito ao meio
ambiente; e

VI - apoiar e incentivar o desenvolvimento e o aperfeicoamento das iniciativas
individuais e coletivas, com a finalidade de desenvolver e consolidar a economia solidaria.

Art. 82. Os programas, projetos e acdes na area de desenvolvimento econdmico
observardo as seguintes diretrizes:

I - promover a manuten¢cdo, a consolidacdo e o surgimento de novas regides
competitivas em termos econdomicos;

IT - incentivar e apoiar iniciativas de gera¢do de oportunidades de emprego, trabalho e
renda;

III - fortalecer e articular a base produtiva local;

IV - promover a infra-estrutura necessaria e adequada ao desenvolvimento econémico,
turistico e social da cidade;

V - intensificar a promog¢ao do desenvolvimento e aplicagao de tecnologias vinculadas
as necessidades e possibilidades do sistema produtivo do Municipio;

VI - desenvolver relagdes nacionais e internacionais com associagdes € instituicoes
multilaterais, empresariais, € também com organismos governamentais de ambito federal e

estadual, no intuito de ampliar as parcerias e a cooperacao;

VII - incrementar a participagdo do setor produtivo no mercado mundial e diversificar
a pauta de exportacdes, favorecendo o aumento da competitividade regional;

VIII- adotar politicas fiscais que favorecam a reducao das desigualdades sociais;
IX - disponibilizar servigos publicos em meios avangados de tecnologia;

X - articular e integrar as iniciativas de promocdo econdmica com os demais
municipios da regido;

XI - implementar politicas de apoio as iniciativas de ocupagdo autdbnoma, associativa e
cooperativada; e

XII - constituir instrumentos de apoio aos micro e pequenos empreendimentos,
individuais ou coletivos, e as agroindustrias.
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TITULO VI
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 83. O Municipio de Caxias do Sul adotard os instrumentos previstos neste Plano
Diretor com o objetivo de ordenar o processo de planejamento, controle, gestdo e
desenvolvimento da cidade e de viabilizar a implementagao de seus principios e diretrizes,
buscando o bem coletivo, sem prejuizo da utilizacdo de outros instrumentos previstos no
ordenamento juridico.

CAPITULOT
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS, POLITICOS E FISCAIS

Secao I
Do Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsérios

Art. 84. Lei municipal especifica poderd, de acordo com o interesse publico,
determinar que o proprietdrio do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado,
promova seu adequado aproveitamento, em atendimento ao principio da fun¢do social da
propriedade, sob pena de aplicagdo dos mecanismos previstos na Lei Federal n°® 10.257, de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, quais sejam:

I - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérios;
IT - imposto predial e territorial progressivo no tempo; e
IIT - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Parédgrafo tnico. Os mecanismos previstos nos incisos I a III deste artigo sdo passiveis
de aplicacdo em qualquer drea da zona urbana do Municipio, a critério deste, em que
predominem condicdes favordveis de infra-estrutura, demanda para utiliza¢do, qualidade
ambiental e topografia para o adensamento demogréfico.

Art. 85. Sdo areas passiveis de parcelamento e edificacio compulsdrios, imposto
predial e territorial progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento através de titulos
da divida publica, mediante notificacdo do Poder Executivo, os iméveis ndo edificados,
subutilizados ou nao utilizados, situados na area urbana, exceto:

I - iméveis localizados na Zona das Aguas;

II - imdveis localizados nas Zonas de Interesse Ambiental;

IIT - iméveis localizados nas Zonas de Ocupagao Controlada; e

IV - iméveis localizados em  Areas de Preservacdo Permanente, conforme
estabelecido no Cédigo Florestal Brasileiro.

§ 1° Considera-se ndo edificado o lote ou gleba onde o indice de aproveitamento é
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igual a zero.

§ 2° Considera-se subutilizado o imével situado na zona urbana do Municipio, com
area igual ou superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) e com indice de
aproveitamento igual ou inferior a 10% (dez por cento) da area do mesmo.

Art. 86. A lei especifica de que trata esta se¢do regulamentard a instituicdo de
defini¢des e critérios para os imodveis nao utilizados e poderd determinar a aplicacdo de
critérios diferenciados por zonas, ou partes de zonas de uso, conforme o interesse publico de
dinamizar a ocupacdo de determinadas dreas da zona urbana.

Secao 11
Da Preempcao

Art. 87. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempcdo para
aquisicdo de imoével urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme
disposto nos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade.

Parédgrafo tnico. O direito de preempgao serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de dreas para:

I - regularizacdo fundiéria;

IT - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IIT - constitui¢do de reserva fundidria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras dreas de interesse
ambiental; e

VIII - protegdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 88. Lei municipal delimitard as dreas em que incidird o direito de preempgao,
fundamentando a delimitacdo de cada drea em uma ou mais finalidades previstas no artigo
anterior.

§ 1° Os imdveis colocados a venda nas dreas de incidéncia do direito de preempgao
deverdo ser obrigatoriamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisi¢ao,
pelo prazo de até cinco anos, renovével a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial
de vigéncia.

§ 2° O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do presente artigo, independentemente do niimero de alienacOes referentes a0 mesmo
imoével.
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Art. 89. O Poder Executivo Municipal devera notificar pessoalmente o proprietdrio do
imovel localizado em drea delimitada para o exercicio do direito de preempcdo, dentro do
prazo de 90 (noventa) dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 90. O proprietdrio deverd notificar sua intencdo de alienar o imével, para que o
Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§ 1° A declaragao de intencdo de alienar onerosamente o imovel deve ser apresentada
com os seguintes documentos:

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imével,
com reconhecimento de firma, na qual constardo prego, condi¢des de pagamento e prazo de
validade;

II - endere¢co do proprietario, para recebimento de notificacio e de outras
comunicacoes;

IIT - certiddo atualizada de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério
de registro de imdveis da circunscri¢do imobilidria competente; e

IV - declaracdo assinada pelo proprietdrio, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos e Onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributdria ou
executoria.

§ 2° O prazo disposto no caput terd inicio a partir da apresentacdo da notificacao
acompanhada de todos os documentos mencionados no pardgrafo primeiro.

Art. 91. A notificacdo deverd ser analisada por comissdo especifica formada por
representantes da drea de planejamento e desenvolvimento urbano e também da drea
tributdria.

Art. 92. Apds o recebimento da notificacdo mencionada art. 90 e dentro do prazo de
30 (trinta) dias, o Municipio fard publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local
ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida e da intengdo de
aquisicao do imodvel, nas condicdes da proposta apresentada.

Pardgrafo unico. Transcorrido o prazo sem manifestacdo do Municipio, fica o
proprietdrio autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condi¢cdes da proposta
apresentada.

Art. 93. Caracterizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico ou particular, com
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firma reconhecida, de alienacido do imdvel, sob pena de pagamento de multa didria em valor
equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do imével.

Art. 94. A alienagdo processada sem notificagdo ao Municipio, ou em preco ou em
condi¢des diversas da proposta apresentada, ou entregue sem os documentos necessarios,
existindo interesse do Municipio na aquisi¢do, € nula de pleno direito.

Pardgrafo tdnico. Mesmo nao havendo interesse do Municipio, mas ocorrendo
alienacdo nos termos do caput, serd cobrada multa em valor a ser estabelecido em lei
especifica.

Art. 95. Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietdrio, o Executivo
poderd adquirir o imdvel pelo valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 96. O Poder Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo
de nulidade de alienag@o onerosa efetuada em condi¢Ges diversas da proposta apresentada, a
adjudicacdo de imével que tenha sido alienado a terceiros, apesar da manifestacdo do
Executivo de seu interesse em exercer o direito de preferéncia, e cobranga da multa a que se
refere o artigo anterior.

Secao 111
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Alteracao de Uso do Solo

Art. 97. O Municipio de Caxias do Sul poderd outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir e de alterar o uso do solo, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiario, conforme disposto nos arts. 28 a 31 da Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos a
serem definidos em lei municipal especifica.

Art. 98. Sdo consideradas dreas passiveis de outorga onerosa de potencial construtivo
aquelas onde o direito de construir poderd ser exercido acima do permitido pela aplicacao
do Indice de Aproveitamento - IA, até o limite de 2,0 (dois virgula zero) vezes o IA,
mediante contrapartida financeira, que serd revertida para o financiamento das seguintes
finalidades:

I - regularizacdo fundiéria;

IT - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IIT - constitui¢do de reserva fundidria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras dreas de interesse
ambiental; e
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VIII - protegdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 99. Ficam delimitadas as zonas ZC1, ZC2, ZC3 e ZR3, esta compreendida dentro
dos limites do Segundo Anel Vidrio Perimetral, como passiveis de aplicacdo da outorga
onerosa de potencial construtivo.

Art. 100. A fixacdo, através de legislacdo especifica, do valor correspondente a
contrapartida financeira a ser exigida do proprietario do imével em que se dard a aplicacdo
do presente instrumento devera incentivar a utilizacdo do mesmo, de maneira a garantir a
implementagdo de uma politica urbana nas zonas demarcadas.

Seciao IV
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 101. Lei municipal baseada no plano diretor estabelecera as condi¢des relativas a
aplicacdo do presente instrumento, bem como poderd autorizar o proprietario de imével
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica,
o direito de construir previsto no Plano Diretor ou em legislac@o urbanistica dele decorrente,
quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

I - implantacdo de equipamentos urbanos € comunitarios;

II - preservacdo, quando o imoével for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural; e

IIT - desenvolvimento de programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacio de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Parédgrafo tnico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietdrio que doar ao
Municipio seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a III deste artigo.

Secao V
Das Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 102. As Operagdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de medidas
coordenadas pelo Municipio, com a participacdo dos proprietdrios, moradores, usudrios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental, notadamente ampliando
0s espacos publicos, organizando o transporte coletivo, implantando programas
habitacionais de interesse social e realizando melhorias de infra-estrutura e no sistema
vidrio, num determinado perimetro.

Parédgrafo tnico. A drea de abrangéncia de cada nova Operacdo Urbana Consorciada
serd delimitada por lei especifica, respeitadas as disposi¢des dos arts. 32 a 34 da Lei Federal
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n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, bem como os principios da presente
Lei.

Secio VI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 103. O fornecimento de alvard de localizag@o ou alvara de licenca de construcdo
aos empreendimentos ou atividades potencialmente negativas, publicas ou privadas, que

N

possam causar impactos ao meio ambiente, ao sistema vidrio e a qualidade de vida da

comunidade, no meio urbano ou rural do Municipio, fica condicionado a elaboracdo e
aprovacao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Pardgrafo tnico. A regulamentacdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga —
EIV, dar-se-a por lei especifica.

Art. 104. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga serd elaborado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade, em relacdo a
qualidade de vida da populacao residente na drea e suas proximidades.

Art. 105. O Poder Executivo estabelecerd medidas mitigatdrias, compensatorias ou
eliminatdrias, relativas aos impactos negativos causados pelo empreendimento ou atividade.

Art. 106. A elaboragdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca nio substitui o
Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA, requerido nos termos da legislacdo ambiental, o
Estudo de Impacto de Transito e as Informagdes Urbanisticas (IU).

TITULO VII
DO ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR

) Secao I
Sistema Unico de Informacoes - SUI

Art. 107. O Poder Executivo Municipal manterd atualizadas, de forma permanente,
todas as informacdes de ordem publica - aspectos sociais, culturais, econdmicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos e outros
de relevante interesse para o Municipio -, as quais serdo georeferenciadas em meio digital e
disponibilizadas na medida de sua implementacao.

Atrt. 108. Séo diretrizes do Sistema Unico de Informacdes:
I - promover a divulgacdo e a utilizagdo das informacdes relevantes da esfera

municipal, de forma a atender as necessidade do setor publico e as demandas da populacio
no planejamento do Municipio;

Centro Administrativo Municipal Vinicius Ribeiro Lisboa



Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Caxias do Sul

I - dar transparéncia e prestar contas a populacdo das agdes governamentais,
possibilitando o controle social;

III - desenvolver e sistematizar um conjunto de informacdes estratégicas, essenciais e
necessdrias para o conhecimento da realidade em que atua o governo, para a gestdo
municipal efetiva e democrética; e

IV - estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, buscando a cooperacdo
entre agentes publicos e privados, em especial com conselhos setoriais, universidades e
entidades de classe, visando a producdo e a validacdo de informacdes.

Art. 109. O Sistema Unico de Informacdes - SUI terd cadastro tnico, multiutilitario,
que reunird informacdes de natureza imobilidria, tributdria, judicial, patrimonial, ambiental
e outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.

Art. 110. O Sistema Unico de Informacdes - SUI deverd oferecer indicadores de
qualidade dos servicos publicos, da infra-estrutura instalada e dos demais temas pertinentes,
a serem anualmente avaliados, publicados no Didrio Oficial do Municipio e divulgados por
outros meios a toda a populagdo, em especial aos Conselhos Municipais, as entidades
representativas de participacdo popular e as instdncias de participacdo e representacdo
regionais.

Art. 111. As pessoas juridicas de direito publico e as de direito privado, prestadoras
de servicos publicos, que desenvolvem atividades no Municipio, deverdao fornecer ao Poder
Executivo Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informagdes que forem
considerados necessérios ao Sistema Unico de Informagdes - SUL

Art. 112. O Poder Executivo Municipal dard ampla publicidade a todos os documentos
e informacdes de relevante interesse publico, produzidos no processo de elaboracdo,
revisdo, aperfeicoamento e implementa¢do do presente Plano Diretor, bem como no controle
e fiscalizacdo de sua implementacdo, a fim de assegurar o conhecimento dos mesmos,
ressalvadas as situacdes em que o sigilo seja imprescindivel a segurancga da sociedade e do
Estado.

Secao 11
Do Acompanhamento e Gestao do Plano Diretor

Art. 113. O Poder Executivo Municipal criard 6rgao gestor permanente, vinculado a

Secretaria de Planejamento Municipal — SEPLAM, com as seguintes funcdes: (NR) Alterado
conforme L.C.296 de 14 de dezembro de 2007.

I - institucionalizar o processo permanente e sistematizado de atualizacdo da
legislacdo municipal concernente a gestao territorial;
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IT - coordenar a elaboragdo e acompanhar a execucdo, promovendo o continuo
aperfeicoamento e eficdcia dos planos, programas e projetos de desenvolvimento do
Municipio;

IIT - promover a integragao dos planos, programas e projetos setoriais, tanto no ambito

municipal, quanto com 6rgdos publicos ou instituicdes de outros niveis governamentais;

IV - atualizar diretrizes, documentar os procedimentos técnicos e produzir indicadores
de desenvolvimento; e

V - promover a gestdo da informag¢do municipal, que também contard com
representantes da sociedade civil.

Secao 111
Da Gestido Democratica

Art. 114. A gestdo democratica tem como objetivo estabelecer uma relagdo entre a
Administracdo Publica e a populacdo, construida com base na democracia comunitéria e na
cidadania, assegurando o controle pela sociedade e visando a sustentabilidade do Municipio.

Art. 115. Sao diretrizes gerais da gestao democrética:

I - valorizar o papel da sociedade civil organizada e do cidaddo como participantes
ativos e colaboradores, co-gestores e fiscalizadores das atividades da Administracdo
Publica;

IT - ampliar e promover a intera¢ao da sociedade com o Poder Publico;

Il - garantir o funcionamento dos instrumentos de participagdo e controle social
previstos nesta Lei e em legislacdo especifica;

IV - promover formas de participacdo e organiza¢do, ampliando a representatividade
da sociedade; e

V - garantir uma gestdo integrada, envolvendo os Poderes Executivo, Legislativo e
Judiciério e a sociedade civil.

Art. 116. A gestdo democrética serd implementada através das seguintes estruturas:

I - 6rgdos colegiados, tais como o Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo
Territorial;

IT - debates, audiéncias e consultas publicas;

III - conferéncias;
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IV - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento sustentdvel do Municipio;

V - plebiscito;

VI - referendo; e

VII - orcamento elaborado com a participagdao da comunidade.

Art. 117. O Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial contard com a
participacao paritdria entre o governo e a sociedade civil; serd composto por representantes
das entidades da sociedade civil, do Poder Executivo e por um representante de cada
Conselho Diretor Distrital; e terd as seguintes atribui¢des:

I - emitir orientagdes e recomendagdes sobre a aplicacdo da Lei Federal n° 10.257,
del0 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e sobre os demais atos normativos relacionados
ao desenvolvimento urbano;

IT - incentivar a criacdo, a estruturagdo e o fortalecimento institucional de conselhos
afetos a politica de desenvolvimento do Municipio;

I - propor, acompanhar, fiscalizar e avaliar a implementacdo dos objetivos e
diretrizes do Plano Diretor Municipal de Caxias do Sul e a execu¢@o dos planos, programas
e projetos de interesse para o desenvolvimento urbano, rural e ambiental, podendo ouvir os
demais Conselhos Municipais quando entender necessario;

IV - apresentar, apreciar e avaliar propostas de revisdo e adequagdo da legislacao
urbanistica e do presente Plano Diretor;

V - apresentar, apreciar e avaliar propostas relativas as operacdes urbanas
consorciadas e outras propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;

VI - propor, apreciar e avaliar projetos de lei e medidas administrativas que possam
ter repercussdo no desenvolvimento sustentavel do Municipio;

VII - sugerir ao Poder Executivo adequacdes nas agdes destinadas a implementagdo
dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos referentes ao desenvolvimento e ao
planejamento sustentdvel;

VIII - debater em plenario matérias relacionadas com o Plano Diretor Municipal,
emitindo sugestdes ao Poder Executivo;

IX - manifestar-se previamente sobre pareceres emitidos pela Comissdo Técnica
Permanente Multidisciplinar nos equacionamentos e adaptagdes do Plano Diretor
Municipal, decorrentes da evolu¢do urbana, encaminhando suas resolucdes ao Poder
Executivo;
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X - examinar e sugerir medidas para os casos que venham a ser submetidos ao seu
critério pela legislacao do Plano Diretor Municipal;

XI - emitir pareceres nos processos administrativos encaminhados a sua apreciacdo
pelo Poder Executivo, inclusive nas indica¢des e requerimentos oriundos do Poder
Legislativo, dirimindo didvidas e opinando sobre os recursos interpostos, com referéncia a
legislacdo do Plano Diretor ou no que mais for solicitado;

XII - elaborar e votar seu Regimento Interno; e
XI1II - solicitar o assessoramento técnico que julgar necessario ao Poder Executivo.

Paragrafo unico. Os representantes dos Conselhos Diretores Distritais ficam excluidos
da contagem para estabelecimento da paritariedade.

Art. 118. Para possibilitar a fiscalizacdo da implementacdio do Plano Diretor
Municipal, os Poderes Legislativo e Executivo do Municipio deverdo garantir:

I - a promogido de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populagdo e de
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

IT - a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos; e
IIT - o acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.

Pardgrafo tunico. As audiéncias publicas t€ém por finalidade informar, colher
subsidios, debater, rever e analisar o conteudo do presente Plano Diretor Municipal.

Art. 119. O Poder Executivo promovera debates com Municipios limitrofes, podendo
formular politicas, diretrizes e acdes comuns, que abranjam a totalidade ou parte de seu
territorio, baseadas nesta Lei e destinadas a superacdo de problemas setoriais ou regionais
comuns, bem como firmar convénios ou consdrcios com este objetivo, sem prejuizo de igual
articulacdo com o Governo do Estado do Rio Grande do Sul.

Art. 120. Os planos integrantes do processo de gestdo democréatica da cidade deverdo
ser compativeis entre si e seguir as politicas de desenvolvimento contidas na presente Leli,
bem como levar em consideragdo os planos intermunicipais de cuja elaboracao o Municipio
participe.

Art. 121. A organizacdo do processo participativo devera garantir a diversidade, da
seguinte forma:

I - realizacdo dos debates por segmentos da sociedade, por temas e por regides
administrativas, tais como bairros, distritos, setores, entre outros; €
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II - alternincia dos locais de discussao.

Art. 122. A aprovagao do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes Or¢camentérias e do
Orcamento Anual tem como condi¢do obrigatéria a realizacdo de debates, audiéncias e
consultas publicas sobre as propostas.

Art. 123. O processo de participacdo previsto no presente Plano Diretor Municipal
deverd ser articulado e integrado ao processo participativo de elaboracdo do orcamento e
levar em conta as proposicoes originadas.

Art. 124. A Lei de Diretrizes Or¢amentdrias, o Plano Plurianual e o Orcamento Anual
incorporardo e observarao as diretrizes e prioridades estabelecidas nesta Lei.

TITULO VIII
DOS PLANOS DIRETORES DISTRITAIS

Art. 125. Os Planos Diretores Distritais serdo elaborados pelo Poder Executivo através
da participacdo efetiva dos distritos, do 6rgdo de planejamento do Municipio, do Conselho
Municipal de Planejamento e Gestdao Territorial e do 6rgdo gestor permanente, os quais
fornecerdo informacdes e assessoria técnica a elaboracdo dos mesmos, contando ainda com
a orientacdo e apoio técnico das demais Secretarias e 6rgdos municipais.

Pardgrafo tunico. Cada Plano Diretor Distrital serd regulamentado por lei
complementar especifica.

Art. 126. A elaboracdo dos Planos Diretores Distritais deverd contar com a
participacao da populacio, em especial dos municipes de cada distrito, a qual se dard através
de audiéncias publicas, com base em informacdes disponibilizadas pelo Poder Executivo, a
fim de implementar o processo de concepgao, discussdo, elaboracdo, aprovacdo, decisdo,
monitoramento, fiscalizacdo e revisdo em todas as agcdes pertinentes.

Art. 127. Os Planos Diretores Distritais, observando os elementos estruturadores e
integradores do presente Plano Diretor Municipal, complementardo as suas proposicoes, de
modo a atender as peculiaridades de cada distrito e as necessidades e prioridades da
populacdo respectiva.

Pardgrafo tnico. As dreas dos distritos que integrarem bacia de captacdo terdo por
zoneamento a Zona das Aguas - ZA e usos de acordo com os critérios da legislacao
especifica vigente.

Art. 128. Os Planos Diretores Distritais deverao contemplar, no minimo:

I - delimitagdo das novas dreas em que se aplicam os instrumentos deste Plano
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Diretor;

IT - hierarquizacao do sistema vidrio local e plano de circulagdo e transporte;

III - proposta de destinag@o de equipamentos publicos e dreas verdes;

IV - areas reservadas para preservacao ambiental;

V - projetos de intervengdo urbana;

VI - propostas de tombamento ou outras medidas legais de prestagdo e preservagao de
bens méveis e imdveis da regido;

VII - aplicagdo, no territério do distrito, das diretrizes de uso e ocupagdo do solo
previstas no Plano Diretor Municipal;

VIII - proposta de composi¢ao, com distritos vizinhos, de instancias intermedidrias de
planejamento e gestdo, sempre que o tema ou servico exija tratamento além dos limites
territoriais do Distrito;

IX - proposta de acdo articulada de planejamento e gestdo com os distritos e
municipios limitrofes;

X - proposta de acdes indutoras do desenvolvimento local, a partir das vocagdes
regionais; e

XI - criacdo do Conselho Gestor Distrital, o qual contard com a representatividade
paritaria entre o Poder Executivo e as entidades da sociedade civil do distrito.

_ TITULO IX )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 129. Deverdo ser encaminhados a Camara Municipal projetos de legislacdo
compativeis com as politicas e diretrizes deste Plano Diretor Municipal, no prazo maximo
de 1 (um) ano contado a partir de sua vigéncia.

Paragrafo unico. No prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da publicacdo da
presente Lei, o Municipio instituird comissido formada por técnicos de diferentes segmentos,
integrantes do quadro de servidores efetivos do Municipio, com a finalidade especifica de
avaliar e propor ao Chefe do Poder Executivo as adequacdes da legislagdo vigente,
correlacionada a presente Lei, bem como a sua consolidacdo, atribuicdes que passardo ao
O0rgdo gestor permanente, apds sua criacao.

Art. 130. O Poder Executivo, no prazo de 90 (noventa) dias, encaminhard a Camara
Municipal projeto de lei especifico tratando da criacdo do 6rgdo gestor permanente de que
trata o art. 113 desta Lei.

Art. 131. As novas dreas incorporadas ao perimetro urbano, quando do seu
cadastramento, somente serdo lancadas para cobranca de impostos e taxas apds notificacao
legal aos proprietarios.

Art. 132. Os Planos Diretores Distritais serdo encaminhados a Camara Municipal no
prazo médximo de 2 (dois) anos, contados a partir da vigéncia do Plano Diretor Municipal.
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Paragrafo tnico. Enquanto nio elaborados os Planos Diretores Distritais o uso € a
ocupacao do solo na drea das sedes dos distritos seguirdo os parametros definidos para a ZR
3 (Zona Residencial 3 dentro do Segundo Anel Vidrio Perimetral), levando-se em conta o
paragrafo tnico do art.127.

Art. 133. Os instrumentos descritos nas se¢des que integram o Titulo VI e que
necessitem de legislacdo especifica deverdo té-la elaborada no prazo de 1 (um) ano.

Art. 134. O Poder Executivo realizara estudos, no prazo de 1 (um) ano, no sentido de
verificar a viabilidade de incluir a localidade da 2* Légua como Zona de Interesse Turistico.

Art. 135. O Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, realizara estudos
para definir a continuidade do tragado da Perimetral Rodovidria, no trecho que liga a Rota
do Sol a BR-116 na Parada Cristal.

Art. 136. O Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, procederd estudos
visando a ampliacdo do perimetro urbano na regido de Pedancino até a Capela Nossa
Senhora das Dores - Travessao Cavour.

Art. 137. As atividades industriais existentes na zona urbana, mediante comprovagao
da titularidade do imoével, até a data de publicacdo desta Lei, poderdo ampliar suas
instalacdes, até o limite estabelecido pelo Indice de Aproveitamento - IA, através de
estudos especificos.

Art. 138. Os processos de aprovacdo e licenca para construir, assim como as
solicitagdes de Informacdo Urbanistica para fins de edificacdo, protocolados até a data de
publicacdo da presente Lei, serdo analisados com base na Lei Complementar n° 27, de 15 de
julho de 1996, bem como nas demais legislacdes aplicdveis em vigor.

Art. 139. Os projetos aprovados serdo validos pelo prazo de 2 (dois) anos. Findo este
prazo e ndo requerido o licenciamento da constru¢do, a aprovacdo concedida perde a
eficdcia.

Art. 140. Poderao ser instaladas as atividades ja licenciadas ou com alvard de licenca
publicado no competente 6rgdo, até a data da publicacdo desta Lei.

Art. 141. Os empreendimentos de interesse social implantados pelo Poder Publico
poderdo ocorrer em toda zona urbana, a critério da Politica Habitacional do Municipio,
exceto na Zona das Aguas - ZA.

Art. 142. Enquanto ndo aprovada legislacdo para a criacdo do Conselho Municipal de
Planejamento e Gestdo Territorial, o atual Conselho do Plano Fisico Urbano — CPFU,
assumiré as fungdes e competéncias daquele.
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Art. 143. As dreas demarcadas nos mapas em anexo, como Estacdes Principais de
Integracdo — EPI (Anexo 11), Estacdes de Tratamento — ETE, Reservatérios de Retencdo e
previsdo de dreas publicas (Anexo 12) sdo consideradas de interesse publico.

Art. 144. Fica descaracterizada como Zona das Aguas — ZA a bacia de captagio e
acumulacdo de 4gua para o abastecimento do Municipio de Caxias do Sul, a Bacia
Moschen.

Parédgrafo tnico. Para o cumprimento do disposto no caput, ficam revogadas, junto a
Lei Complementar n°® 246, de 6 de dezembro de 2005, os seguintes dispositivos: a citacao
"Moschen" no art. 4°; a alinea “d” do § 1° do art 6°; art.7°; a citacdo "Moschen" no titulo da
Secao I do Capitulo IV; a citacdo "Moschen" no titulo do Capitulo V e no paragrafo tinico
do inciso II do art. 18; a citacdo "Moschen" no caput do art. 19; a citacio "Moschen" no
caput do art. 38; o inciso IX do art. 93; o Anexo VI, prancha 07; o Anexo VII, prancha 11; e
Anexo VIII, prancha 15.

Art. 145. Prioritariamente sdo gravadas como Zonas de Interesse Social - ZEIS 1,
hierarquizados pelos critérios de nimero de pessoas que ocupam a drea, tempo de ocupacao,
investimento do Municipio ja realizado na area e grau de consolidagdo do nucleo, os
seguintes nucleos de interesse social:

I - Nucleo Habitacional do Canyon;

I - Complexo Jardelino Ramos;

IIT — COOESP - Cooperativa Habitacional Esperanca do Vale;
IV - Euzébio Beltrao de Queiroz;

V - Nicleo Diamantino;

VI - Nucleo Salgado Filho (Burguinho);

VII -Vale do Planalto;

VIII - Portinari;

IX - Area dos Padres:;

X - Centenario II;

XI — COOPASA - Cooperativa Habitacional Asa do Aeroporto;
XII - Marumbi;

XIII - Marianinha de Queiroz;

XIV - Avenida Circular;

XV - Nucleo Habitacional Monte Carmelo;

XVI - Nucleo Habitacional Jardim Embaixador; e

XVII - Nucleo Habitacional Sol Nascente.

Art. 146. O Capitulo “DA ESTRUTURA VIARIA E DA MOBILIDADE” ¢
representado pelo Mapa Rodovidrio Municipal (Anexo 08) e Estrutura Vidria (Anexo 11).

Art. 147. As Areas de Protecio Ambiental - APAs existentes seguem o regramento em
vigor, sem prejuizo de futuro regramento destas.
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Art. 148. Havendo necessidade legal, no prazo limite de 1 (um) ano serdo revistas e
compatibilizadas com o presente Plano Diretor as Leis n°s 3.300, de 29 de novembro de
1988 — que disciplina o parcelamento do solo, para fins urbanos; 3.324, de 12 de dezembro
de 1988, que disciplina Regides Administrativas Urbanas; 3.963, de 29 de dezembro de
1992, que Institui Solo Criado, autoriza a venda na forma de indices construtivos; 4.728, de
23 de outubro de 1997, que Institui o Conselho do Plano Fisico Urbano — CPFU; 4.897, de
24 de agosto de 1998, que Institui Banco de Indices e o Fundo Municipal para equipamentos
Institucionais e da outras providéncias; 5.039, de 29 de dezembro de 1998, que regulamenta
a transferéncia e utiliza¢ao de potencial construtivo para o Municipio de Caxias do Sul; Leis
Complementares n°s 246, de 6 de dezembro 2005, que estabelece conceitos e fungdes da
Zona das Aguas -ZA - bacias de captacio e acumulagio de dgua para o abastecimento do
municipio de Caxias do Sul, disciplina o uso e parcelamento do solo para estes espacos e da
outras providéncias; 233, de 24 de dezembro de 2004, que institui a Politica Municipal do
Meio Ambiente e dd outras providéncias; 205, de 12 de agosto de 2003 - Institui 0 novo
Cdédigo de Posturas; 189, de 02 de dezembro de 2002, que aprova o Plano Diretor de
Esgotamento Sanitdrio da cidade de Caxias do Sul e da outras providéncias; 144, de 29 de
junho de 2001, que institui o Cédigo de Obras do Municipio e da outras providéncias; 136,
de 11 de abril de 2001, que institui o Plano Fisico Urbano para a sede do Distrito de Vila
Cristina e da outras providéncias; 99, de 09 de dezembro de 1999, que institui as Areas de
Habitacdo de Interesse Social (AHIS) e da outras providéncias; 12, de 28 de dezembro de
1994, que institui o novo Cédigo Tributdrio do Municipio de Caxias do Sul.

Art. 149. Passam a integrar a presente Lei Complementar a Tabela 1 e os Anexos 1, 2,
3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12 e 13.

Art. 150. Revogam-se as disposicdes em contrario, especialmente as Leis n° 2.516,
de 15 de outubro de 1979; 2.665, de 13 de outubro de 1981; 3.003, de 30 de outubro de
1985; 3.012, de 20 de dezembro de 1985; 3.038, de 20 de dezembro de 1985; 3.076, de 30
de junho de 1986; 3.187, de 25 de novembro de 1987; 3.263, de 1° de setembro de 1988;
3.271, de 30 de setembro de 1988; 3.284, de 7 de novembro de 1988; 3.310, de 7 de
dezembro de 1988; 3.454, de 6 de fevereiro de 1990; 3.462, de 14 de marco de 1990; 3.479,
de 9 de abril de 1990; 3.581, de 12 de novembro de 1990; 3.604, de 14 de dezembro de
1990; 3.769, de 10 de dezembro de 1991; 3.948, de 16 de dezembro de 1992; 4.070, de 20
de dezembro de 1993; 4.422, de 6 de fevereiro de 1996; 6.520, de 5 de maio de 2006; 6.649,
de 26 de dezembro de 2006; as Leis Complementares n°s 27, de 15 de julho de 1996; 46,
de 13 de novembro de 1997; 60, de 13 de agosto de 1998; 64, de 15 de outubro de 1998; 67,
de 5 de novembro de 1998; 68, de 9 de novembro de 1998; 69, de 8 de dezembro de 1998;
70, de 15 de dezembro de 1998; 74, de 21 de dezembro de 1998; 87, de 6 de julho de 1999;
89, de 23 de agosto de 1999; 95, de 10 de novembro de 1999; 123, de 6 de dezembro de
2000; 125, de 18 de dezembro de 2000; 133, de 26 de marco de 2001; 134, de 26 de marco
de 2001; 135, de 26 de margo de 2001; 140, de 26 de abril de 2001; 143, de 30 de abril de
2001; 158, de 14 de novembro de 2001; 160, de 5 de dezembro de 2001; 165, de 2 de
janeiro de 2002; 168, de 27 de fevereiro de 2002; 170, de 21 de marco de 2002; 195, de 19
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de dezembro de 2002; 212, de 10 de dezembro de 2003; 216, de 18 de dezembro de 2003;
224, de 5 de novembro de 2004; 229, de 20 de dezembro de 2004; 232, de 21 de dezembro
de 2004; 248, de 12 de dezembro de 2005; 258, de 5 de maio de 2006; 262, de 27 de
setembro de 2006; 263, de 13 de outubro de 2006 ¢ 273, de 26 de dezembro de 2006.

Art. 151. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.
Caxias do Sul, 24 de setembro de 2007; 132° da Coloniza¢do e 117° da Emancipagao

Politica.

José Ivo Sartori,
PREFEITO MUNICIPAL.
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