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LEI 2050 DE 06.01.2003

REGULAMENTA O ESTUDO DE

IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV/RIV
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Lei 2050 de 06 de janeiro de 2003.
A Camara Municipal de Niterdéi Decreta e eu Sanciono e Promulgo a seguinte Lei:

Define os empreendimentos e atividades que
dependerdo de elaboracdo de estudo prévio de
impacto de vizinhanca (EIV/RIV) e dispde sobre
sua elaboracgdo e analise, nos termos do Estatuto
da Cidade (Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001).

Art. 12 - Dependerdo de elaboragédo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e do
respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), a serem submetidos a analise, aprovagéo
de projeto para obtengéo de licenciamento ou autorizagao de constru¢do ou funcionamento nos
6rgdos municipais competentes, os seguintes empreendimentos e atividades privados ou
publicos:
| - assisténcia médica sem internacao, laboratérios de andlises clinicas e patolégicas,
instalacdes radiolégicas, de radioterapia, quimiatria e quimioterapia, clinicas
veterinarias com internacdo ou guarda de animais, servicos de diversoes, tais como
boliches, restaurantes, boates, casas de festas e estabelecimentos com mdusica ao vivo
ou mecanica, creches, estabelecimentos de ensino pré-escolar, de Ensino
Fundamental e nao seriados, tais como cursos de linguas, danga, musica, artes
marciais, academias de ginastica, com area construida computavel (ACC) igual ou
superior a dois mil e quinhentos metros quadrados (2.500m?);
Il - estabelecimentos de ensino médio, superior e técnico-profissionalizantes e cursos
preparatérios com &rea construida computéavel (ACC) igual ou maior a cinco mil metros
quadrados (5.000m?);
lll - centros culturais, museus, entrepostos, armazéns, depdsitos, centros comerciais,
shopping centers, lojas de departamentos, supermercados e hipermercados, pavilhdes
de feiras e exposicdes com area construida computavel (ACC) igual ou superior a dez
mil metros quadrados (10.000m?);
IV - assisténcias médicas com internagdo com area construida computavel (ACC) igual
ou superior a quinze mil metros quadrados (15.000m?);
V - cinema, teatro, locais de culto e auditério com Area Construida Computavel acima
de cinco mil metros quadrados (5000m?);
VI - escritorios para prestagao de servicos e meios de hospedagem em geral, exceto
hotéis-residéncia, residenciais com servico ou similares, com Area Construida
Computavel acima de vinte e cinco mil metros quadrados (25.000m?);
VIl - edificagdes ou grupamento de edificagdes com uso comercial ou misto, individual
ou coletivo, e, com area edificavel computavel igual ou superior a vinte mil metros
quadrados (20.000m?);
VIl - edificagbes ou grupamento de edificagdes com uso residencial e hotéis-
residéncia, residenciais com servigo ou similares com area edificavel computavel igual
ou superior a vinte e cinco mil metros quadrados (25.000m?);
IX - edificios garagem com area total construida (ATC) igual ou superior a trinta mil
metros quadrados (30.000m?2);
X - garagens de veiculos de transportes coletivos, de cargas, transportadoras ou taxis,
com area total construida (ATC) igual ou superior a quatro mil metros quadrados
(4.000m?) ou com area de terreno (AT) igual ou superior a cinco mil metros quadrados
(5.000m?);
Xl - loteamentos e condominios com declividade média acima de trinta por cento em,
pelo menos, cinglenta por cento de sua area e com area de terreno (AT) igual ou
superior a cinglienta mil metros quadrados (50.000m?) e loteamentos e condominios
com area de terreno (AT) superior a cento e cinquienta mil metros quadrados
(150.000m?);
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XII - clubes recreativos ou desportivos com area de terreno (AT) de até vinte mil metros
quadrados;

Xl -edificagbes ou grupamento de edificacdes com uso industrial, com area total
construida (ATC) igual ou superior a quatro mil metros quadrados (4.000m2) ou com
area de terreno (AT) igual ou superior a cinco mil metros quadrados (5.000m?3) e
atividades industriais enquadradas como de médio e alto potencial poluidor conforme
MN-050 da FEEMA, com qualquer area;

XIV - empreendimentos com uso extraordinario destinado a esportes e lazer, tais como
parques tematicos, autédromos, estadios e complexos esportivos;

XV - empreendimentos que requeiram movimento de terra com volume igual ou
superior a trinta mil metros cubicos;

XVI — intervengbes e empreendimentos que constituam objeto de uma operagéo
urbana consorciada;

XVII - terminais rodoviarios, metroviarios e hidroviarios;

XVII - tdneis, viadutos, garagens subterrdneas, vias expressas rodoviarias e
metroviarias.

§1°- A aprovacgao e licenciamento de edificagdes unifamiliares fica isenta da elaboragéo do EIV
- Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV.
§2° - A aprovacao e licenciamento de edificagdes ndo enquadradas no art. 1° desta Lei, devera
ser submetida a avaliagcao setorial de 6rgaos municipais competentes, quando se enquadrarem
nas situagcdes estabelecidas no anexo |, devendo preencher os formularios contidos nos
anexos Il e lll; todos partes integrantes desta lei.

§3° - O Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga
- EIV/RIV sera exigido para aprovagao de projetos de modificagdo ou ampliagdo sempre que a
area a ser ampliada for maior do que 30% da area de projeto que se enquadre em quaisquer
das disposigdes deste artigo.

§4° - O Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga
- EIV/RIV também sera exigido para aprovagéo de projetos ou ampliagdes mesmo que a area a
ser ampliada seja menor do que 30%, quando o projeto existente, aprovado apds a entrada em
vigor desta lei, acrescido da area de ampliacdo, passar a se enquadrar nas metragens
estabelecidas em qualquer das disposi¢oes deste artigo.

§5°— O Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhancga
- (EIV/RIV) sera exigido mesmo que o empreendimento ou atividade esteja sujeito ao estudo
prévio de impacto ambiental (EIA/RIMA), requerido nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 22 - Para efeito desta lei, entende-se por:

I. ambiente urbano: relacdes da populacdo e das atividades humanas, organizadas pelo
processo social, de acesso, apropriagdo e uso e ocupagdo do espago urbanizado e
construido.

Il. area construida computavel (ACC): area total construida descontada da area de
garagem;

[ll. area total construida (ATC): soma das areas de todos os pavimentos;

IV. estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV): documento que apresenta o conjunto dos
estudos e informacobes técnicas relativas a identificacao, avaliagao, prevengao, mitigacao
e compensacgdo dos impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade, de
forma a permitir a andlise das diferengas entre as condigbes que existiiam com a
implantagdo do mesmo e as que existiriam sem essa agao;

V. impacto ambiental: qualquer alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do
meio ambiente e o equilibrio do seu ecossistema causada por determinado
empreendimento ou atividade, que afetem a biota; a qualidade dos recursos naturais ou
dos patriménios cultural, artistico, histérico, paisagistico ou arqueoldgico; as condigbes
estéticas, paisagisticas e sanitarias; as atividades sociais e econdmicas, a saude, a
segurancga e 0 bem estar na vizinhanca;

VI. impacto de vizinhanga: significativa repercuss@o ou interferéncia que constitua impacto
no sistema viario, impacto na infra-estrutura urbana ou impacto ambiental e social,
causada por um empreendimento ou atividade, em decorréncia de seu uso ou porte, que

Lei 2050/2003 Secretaria de Urbanismo e Controle Urbano - www.urbanismo.niteroi.rji.gov.br 2




VII.

VIII.

XL

XIl.

XIIl.

XIV.

XV.

XVI.

<> NITEROI
fg

PREFEITURA

provoque a deterioragcdo das condi¢cdes de qualidade de vida da populacdo vizinha,
requerendo estudos adicionais para analise especial de sua localizagédo, que podera ser
proibida, independentemente do cumprimento das normas de uso e ocupagdo do solo
para o local;

impacto na infra-estrutura urbana: demanda estrutural causada por empreendimentos ou
atividades, que superem a capacidade das concessionarias nos abastecimentos de
energia, agua, telefonia, esgotamento sanitario ou pluvial, requerendo andlise especial,
conforme definigdo do art. 80, da Lei n® 1.470, de 11 de dezembro de 1995 (Lei de Uso e
Ocupacao do Solo);

impacto no sistema viario: interferéncia causada por Pélos Geradores de Trafego (PGT)
da categoria “P2”, sendo estas as que, em decorréncia de suas atividades e porte de
suas edificagcbes, atraem ou produzem grande nuimero de viagens e/ou transito intenso,
gerando conflitos na circulagdo de pedestres e veiculos em seu entorno imediato,
requerendo analise especial, conforme definicdo do art. 78, da Lei n® 1.470, de 11 de
dezembro de 1995 (Lei de Uso e Ocupagéao do Solo);

impacto sobre a morfologia urbana: edificagdes cuja forma, tipo ou porte, implique em
conflito com a morfologia natural ou edificada local, conforme defini¢cdo do art. 54, da

Lei n? 1.470, de 11 de dezembro de 1995 (Lei de Uso e Ocupacao do Solo)

medidas compatibilizadoras: destinadas a compatabilizar o empreendimento com a
vizinhanga nos aspectos relativos a paisagem urbana, rede de servigos publicos e infra-
estrutura;

medidas compensatdrias: destinadas a compensar impactos irreversiveis que nao podem
ser evitados.

medidas mitigadoras: destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir aqueles que
ndo podem ser evitados.

relatério de impacto de vizinhanga (RIV): relatério sobre as repercussoes significativas
dos empreendimentos sobre o ambiente urbano, apresentado através de documento
objetivo e sintético dos resultados do estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV), em
linguagem adequada e acessivel a compreensao dos diversos segmentos sociais;
Unidade de Vizinhanga: porgéo do territério no interior das sub-regiées de planejamento
definidas e mapeadas pela Lei 1157 de 29.12.1992 — Plano Diretor;

Vizinhanga: imediagdes do local onde se propde o empreendimento ou atividade
considerada uma area de até cem metros a partir dos limites do terreno.

Art. 32 - O EIV/RIV deverédo ser elaborados de forma a permitir a avaliagdo dos impactos
benéficos e dos adversos que um empreendimento ou atividade causara na sua vizinhanga,
incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questodes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

[l - uso e ocupagéo do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;

V - geracéao de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilag&o e iluminagéo;

VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
VIII - nivel de ruidos;

IX - qualidade do ar;

X - vegetagao e arborizacao urbana;

XI - capacidade da infra-estrutura de saneamento.

Art. 42 - O EIV/RIV deverdo conter, no minimo, os itens abaixo, contemplando as questbes
relacionadas no Art. 3% desta Lei:

| — apresentagao das informacdes necessarias a andlise técnica de adequacdo do
empreendimento ou atividade as condigbes locais e de suas alternativas tecnoldgicas,
contendo no minimo indicagao de:

a) localizagéo;

b) atividades previstas;

c) areas, dimensdes, volumetria e acabamento da edificacdo projetada;
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d) levantamento plani-altimétrico do terreno;

e) mapeamento das redes de agua pluvial; agua, esgoto, luz e telefone no

f) perimetro do empreendimento;

g) indicacdo de entradas, saidas, geragdo de viagens e distribuicdo no sistema
viario.

Il — descricdo da area de vizinhanga e da respectiva populagéo residente, indicando no
minimo:

a) levantamento dos usos e volumetria de todos o imdveis e construgbes
existentes, localizados na area de vizinhanga, conforme definida nesta lei;

b) indicacdo das zonas de uso constantes da legislacdo de uso e ocupacdo do
solo na area de vizinhanga, conforme definida nesta lei;

¢) indicacdo dos bens tombados a nivel municipal, estadual e federal, na fragéo
urbana e no raio de 100 (cem) metros contados do perimetro do imével ou
imoveis onde o empreendimento esta localizado.

Il - compatibilizagdo com planos e programas governamentais, com a legislacao
urbanistica e ambiental e com a infra-estrutura urbana e o sistema viario na area de
vizinhanga, contemplando no minimo os seguintes aspectos:

a) demarcacao de melhoramentos publicos, em execugao ou aprovados por lei na
vizinhanga;

b) certidao de diretrizes referentes a adequacao ao sistema viario fornecida pelo

6rgao municipal competente;

c) (vetado)
d) (vetado)

e) demonstragédo da viabilidade de abastecimento de agua, de coleta de esgotos,
de abastecimento de energia elétrica, declarada pela respectiva concessionaria
do servico.

V — identificacdo e avaliacdo dos impactos na area de vizinhanga durante as fases de
implantagdo, operacdo ou funcionamento e, quando for o caso, de desativagdo do
empreendimento ou atividade, contendo no minimo:

a) destino final do material resultante do movimento de terra;

b) destino final do entulho da obra;

c) existéncia de arborizacéo e de cobertura vegetal no terreno;

d) producgéo e nivel de ruido.

V - definigdo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatorias;
VI — elaboracao de programas de monitoramento dos impactos e da implementagéo de
medidas mitigadoras.

§ 1% - O 6rgdo municipal competente, responsavel pela andlise e aprovacdo do EIV/RIV,
expedira instrugao técnica (IT) com a definicdo dos requisitos necessérios a elaboragédo do
EIV/RV, de acordo com a natureza especifica do empreendimento ou atividade, no prazo
maximo de trinta dias a partir da protocolizagao do projeto para aprovagao.

§ 22 - Constara da instrugédo técnica (IT), a indicagdo do ndmero de exemplares do EIV/RIV
necessarios para analise pelo 6rgdo municipal competente e a serem entregues aos 6rgaos
publicos que tiverem relagdo com o empreendimento ou atividade.

§ 32 - O EIV/RIV devera ser elaborado por equipe multidisciplinar, , cujos membros deverédo
estar devidamente credenciados na sua area de atuagdo, que se responsabilizara pelas
informacodes, resultados e conclusdes apresentadas.

§ 4° - O érgao municipal competente verificara a adequagao do EIV/RIV a instrucao técnica (IT)
expedida e deliberara sobre sua aceitagdo, num prazo maximo de dez dias a partir da sua
entrega.

Art. 52 - Durante o prazo da andlise técnica do EIV/RIV, que devera ser de, no maximo,

noventa dias contados da data de anexagédo do respectivo estudo ao processo, cabera ao
6rgao municipal competente:
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| - exigir esclarecimentos e complementagao de informagdes ao empreendedor, quando
necessario, nos primeiros trinta dias do prazo de analise técnica estipulado no caput
deste artigo;

II - disponibilizar os documentos integrantes do EIV/RIV para consulta publica apds sua
aceitacao;

[l - receber manifestacdes por escrito;

IV - realizar audiéncias publicas, sempre que solicitado de acordo com o disposto no §

2° deste artigo.

§ 1° - As exigéncias ao empreendedor a que se refere o inciso | deste artigo suspenderdo o
prazo para andlise técnica até que as mesmas sejam devidamente atendidas no prazo de
noventa dias, findo o qual o projeto seré indeferido, salvo quando a comissao julgar pertinente
a prorrogagao do prazo.

§ 29 - A audiéncia publica sera realizada, de acordo com regulamentagao municipal especifica,
sempre que 0 6rgao municipal competente julgar necessario ou por outros érgaos publicos
municipais, por mais de cinco organiza¢gdes nao governamentais constituidas ha mais de um
ano com sede no Municipio de Niter6i e documentagéo atualizada ou por requerimento de, no
minimo, cem cidaddos comprovadamente residentes, um por domicilio, titulares de iméveis na
vizinhanga do empreendimento ou da atividade em analise.

Art. 62 - A andlise técnica devera ser consolidada em parecer técnico conclusivo, no prazo
estipulado no caput do art. 5° desta lei, contendo, no minimo:
| - caracterizagao do empreendimento, atividade e da respectiva area;
II - legislacao aplicavel;
[l - analise dos impactos ambientais previstos;
IV - analise das medidas mitigadoras e compensatdrias propostas;
V - andlise dos programas de monitoramento dos impactos e das medidas mitigadoras;
VI - conclusdo sobre a aprovacdo, proibicdo ou determinacdo de exigéncias, se
necessario, para concessao da licenca ou autorizagcdo do empreendimento ou da
atividade em questao.

Art. 7° - (vetado).

Art. 82 - Cabera ao Conselho Municipal competente a apreciagdo dos recursos referentes as
medidas compatibilizadoras e compensatérias para a adequacao as condi¢des locais.

Art. 92 - Dar-se-a publicidade dos seguintes procedimentos da andlise técnica, através de
publicacdo no Diério Oficial do Municipio e de disponibilizacdo em pagina oficial da Prefeitura
na rede mundial de computadores- INTERNET:

| - aceitagao do EIV/RIV e endereco, local e horarios para sua consulta publica;

Il — prazo de analise estipulado pelo érgdo ambiental competente;

[l - convocagéao de audiéncias publicas, quando for o caso;

IV - aviso de disponibilidade do parecer técnico conclusivo.

Art. 10 - O empreendedor, publico ou privado, arcara com as despesas relativas a:
| - elaboragdo do EIV/RIV e fornecimento do nimero de exemplares solicitados na
instrugdo técnica (IT) e de versdo digital dos documentos com vistas a sua
disponibilizagdo na pagina oficial da Prefeitura na rede mundial de computadores-
INTERNET;
Il - cumprimento das exigéncias, quando necessario, de esclarecimentos e
complementacao de informagdes durante a analise técnica do EIV/RIV;
lll - acesso publico aos documentos integrantes do EIV/RIV e dos procedimentos de
sua andlise;
IV - realizacao de audiéncias publicas;
V - implementacdao das medidas mitigadoras e compensatérias e dos respectivos
programas de monitoramento;
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VI - cumprimento das exigéncias, quando necessario, para concessao da licenga ou
autorizacao.

Art. 11 - As instrugbes técnicas e formularios complementares necessarios para a elaboracéo
do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga
— RIV, assim como os procedimentos de andlise especial previstos na Lei 1470/1995 deverao
ser normatizadas no prazo de 90 dias contados da aprovacao da presente lei, sem prejuizo da
aplica¢do das suas normas aos empreendimentos que nelas se enquadrarem.

Art. 12 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

Prefeitura Municipal de Niteroi, 06 de janeiro de 2003.
Godofredo Pinto - Prefeito
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ANEXO I — Formulario para identificagdo de consulta(s) necessaria(s) a analise setorial do

empreendimento

1. Declaro conforme assinalado e de acordo com as normas especificadas abaixo, necessitar de andlise e
adequacao quanto a INFRAESTRUTURA URBANA EXISTENTE e da extra¢do dos respectivos documentos
comprobatérios abaixo relacionados:

Foco da Analise

Empreendimento / atividade

Orgao responsavel /
documento

Vazéao no sistema de
drenagem pluvial

com Cursos d’agua, canalizados ou néo, a
[henos

de 50 m e divisa com lagoas

com divisa com lagoas

Orgao Municipal
Competente
SERLA/FEEMA
planta visada

localizado em areas frageis de baixada com cota
de

soleira abaixo de 3m SNM e em lote com area
acima de

10.000 m2

Orgao Municipal
Competente

plantas visadas e parecer
técnico

Possibilidade de
abastecimento e
esgotamento

[ qualquer, exceto unifamiliar

Concessionaria

2 . Declaro conforme assinalado e de acordo com as normas especificadas abaixo, necessitar de analise e
adequacao quanto ao SISTEMA VIARIO e da extragdo dos respectivos documentos comprobatoérios abaixo

relacionados:

Foco da Analise

Empreendimento / atividade

Orgao responsavel /
documento

Geracéao de trafego/
concentragdo / fluxo e
demanda por transporte
publico e/ou particular

U atividade/ empreendimento listado

O situados em vias arteriais

Orgao Municipal de Transito
plantas visadas e parecer

3 . Declaro conforme assinalado e de acordo com as normas especificadas abaixo, necessitar de analise e
adequacao quanto ao MEIO AMBIENTE NATURAL e da extragao dos respectivos documentos comprobatérios

abaixo relacionados:

Foco da Analise

Empreendimento / atividade

Orgao responsavel /
documento

Cobertura vegetal

Supressao de cobertura vegetal e corte de arvores

Orgéao Municipal
Competente — parecer

Movimento de terra

Com bota fora de 1000 a 5000 m®
[l

Orgao Municipal
Competente - indicar
destino

0 Com bota fora acima de 5000 m3

Orgao Municipal
Competente - plantas e
parecer técnico

Localizado em logradouro com
movimento de terra ou contencao

Defesa Civil
planta visada /licenca
conforme situacao

Nivel de ruido, qualidade
do ar e efluentes

Listada pelo Orgao Municipal Competente

Orgao Municipal
Competente - plantas
visadas e parecer
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4. Declaro conforme assinalado e de acordo com as normas especificadas abaixo, necessitar de analise e
adequacao quanto ao MEIO AMBIENTE CONSTRUIDO e da extragao dos respectivos documentos
comprobatorios abaixo relacionados:

Adequacao aos usos
permitidos e

predominante, .
caractensh_cas _Empreendlmentos / atividades definidos Orgéo Municipal Competente
socioculturais da por lei
comunidade e valorizagao
imobiliaria
Adensamento
populacional e (| A -
equipamentos urbanos e Grupamentos definidos no PUR Orgdo Municipal Competente
comunitérios
D Em areade protecdo ambiental ou de Orgao de protecdo do
Patriménio cultural e eEbecw_lI pateromo responsavel pelo
natural paisagem e mteres.s.e ) ) o t9m~ament_o_
Em edificagao ou area sob tutela de 6rgao | Orgdao Municipal Competente
escala urbana Ll :
do Plantas visadas e nada a opor

qualidade visual

patriménio ou proximo de bem tombado

Em Unidades de Conservacdo Ambiental

Orgéao Municipal Competente -
plantas visadas e parecer

Ventilagado e insolagdo e
sombreamento na orla

Na orla maritima

Orgao Municipal Competente
Plantas visadas e Parecer
Técnico
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ANEXO II - Ficha de Informag¢des do empreendimento

I - Identificacao do empreendimento/atividade:

Empreendimento/atividade

Processo N2

Localizacao:

Endereco:

Bairro:

Regiao

Zoneamento

Descricao:

1. Instalagdo comercial:

Atividade :

Area total:

2. Construgao/acréscimo:

N2 unidades

Residenciais

Nao residenciais

Area total:

Altura total

Area de projecao no terreno

N¢ de pavimentos:

subsolo

térreo

PUC

Garagens

elevadas

esidenciais

Pavimentosr

Pavimentos

de salas

cobertura

Identificacdo do empreendedor:

Empresa

Endereco/CGC

Responsavel pela empresa
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ANEXO Ill

Declaracao do Empreendedor e Téchico Responsavel

.............................................................................. T UPPTRRPPRRRRY - | (=151 =114
(empreendedor) (técnico responsavel)
QUE O/ et eieree ettt ettt an e e nre e nne e nao esta enquadrado
(empreendimento/atividade)
na relacao constante no art. 1°da Lei ......cccccvvvveeennnn. , NAo necessitando de estudos adicionais.

Entretanto enquadra-se em situagdo descrita no § 2° da referida Lei e depende de
andlise setorial de 6rgdo publico quanto a sua interferéncia conforme especificado no
formulario anexo.

Nos comprometemos providenciar a extragdo dos documentos elaborados pelos
6rgdos publicos que atestam a avaliagao e aceitagdo da implantacdo do
empreendimento/atividade conforme proposta, bem como a qualquer tempo, providenciar as
medidas que os mesmos julguem necessarias para redugdo, mitigagdo ou extincdo dos

impactos negativos que por ventura venham a ocorrer.

Niter6éi, de de 200

Técnico Responsavel / CREA
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