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RESUMO

O texto trata do relatério de impacto de
vizinhanga a que se refere a lei organica do
municipio de Sao Paulo. Apresenta o
conteudo, a finalidade, o objeto, e um roteiro
deste relatério.

ABSTRACT

The text broach the neighborhood impact
report concerning to organic law of the City of
Sao Paulo. Presents the meaning, the
purpose, the object, and a guide of this
report.

| - INTRODUGCAO

O recente dispositivo da Lei Orgéanica do
Municipio de Sao Paulo que dispde sobre o
relatério de impacto de vizinhanga para
empreendimentos com significativa
repercuss@o sobre ambiente e infra-estrutura
urbana tem suscitado algumas duvidas: o
que é este relatério? para que serve? o que é
empreendimento de impacto? qual a
extensdo da vizinhanga? qual o contetdo
deste relatério?

A Lei Orgénica do Municipio de Sao Paulo
cria e torna exigivel o relatério de impacto de
vizinhanga, a saber:

Artigo 159 - Os projetos de implantagdo de
obras ou equipamentos, de iniciativa publica
ou privada, que tenham, nos termos da lei,
significativa repercussdo ambiental ou na
infra-estrutura urbana, deverdo vir acom-
panhados de relatério de impacto de
vizinhanca.

Paragrafo 10 - Copia do relatério de impacto
de vizinhanga serd fornecida gratuitamente
guando solicitada aos moradores da area
afetada e suas associagées.

Paragrafo 20 - Fica assegurado ao 6rgéao
publico competente a realiza¢do de audiéncia
publica, antes da decisao final sobre o

projeto, sempre que requerida, na forma da
lei, pelos moradores e associagbes
mencionadas no paragrafo anterior.

A matéria ja é, de longa data, regulamentada
por lei municipal. O Plano Diretor de 1971
relaciona densidade demografica e infra-es-
trutura urbana, a saber:

Artigo 39, inciso I, item a - as densidades
demograficas admissiveis em cada zona ou
unidade territorial serdo compativeis com as
disponibilidades de servigos pubicos e de
equipamentos sociais, existentes ou previs-
tos, para a zona ou unidade territorial
considerada.

O Plano Diretor de 1988 trata dos
empreendimentos de grande efeito na area
urbana, a saber:

Artigo 11, inciso |, item j - exigir a elaboragéo
de Relatério de Impacto sobre o Meio
Ambiente - RIMA para todos os
empreendimentos de grande efeito na area
urbana, avaliando sua adequagdo aos
dispositivos desta lei.

A Lei municipal 10.506, de 04 de maio de
1988, transfere para empreendimentos
particulares as despesas das obras e servi-
¢os relacionados com a operagao do sistema
viario decorrentes da implantagdo destes
empreendimentos, a saber:

Artigo 19 - Quando a implantagdo de um
empreendimento particular determinar a
necessidade de execucdo de obras ou
servigos relacionados a operagédo do sistema
viario o interessado arcara integralmente com
as despesas decorrentes.

O relatério de impacto de vizinhanga atende
ao crescente desenvolvimento da cons-
ciéncia popular em matéria de meio am-
biente, ora estimulado pela préxima
Conferéncia Internacional sobre  Meio
Ambiente, a ECO-92.

Sua finalidade esta implicita no dispositivo
legal, a saber: (1) prevenir os efeitos
negativos do empreendimento  (obra,
edificacdo e atividades) sobre o ambiente e
sobre a infra-estrutura urbana; (2) viabilizar a
participagdo popular nas decisdes relativas a
obras e equipamentos que tenham signi-



ficativa repercussdo sobre o ambiente e a
infra-estrutura urbana.

Estes fins se concretizam de um lado por
alteragbes no projeto do empreendimento
e/ou na infra-estrutura urbana da vizinhanga
que reduzam os efeitos ndo desejados; e de
outro lado pela realizacdo de audiéncias
publicas para discussdo tanto das
repercussbes do empreendimento sobre a
vizinhanga, como das medidas atenuadoras
destes efeitos.

O relatério de impacto de vizinhanga trata de
um ambiente profundamente transformado
pelo homem - o ambiente urbano,
caracterizado pela aglomeracdo humana,
pelo espaco construido, pelas areas publicas,
e pelos equipamentos de uso coletivo.

Este relatorio dispensa a abordagem de
questbes peculiares a area de intervencgao e
ao edificio. Seu objeto é as repercussdes do
empreendimento (obra, edificagdo e ati-
vidades) sobre a paisagem urbana da
vizinhanga; sobre as atividades humanas
instaladas na vizinhanga (o uso e a ocupagao
do solo); sobre a movimentagao de pessoas
e mercadorias na vizinhanga; sobre a infra-
estrutura urbana da vizinhangca (agua,
esgoto, energia  elétrica, drenagem,
comunicacgoes, vias, etc); e sobre 0s recursos
naturais da vizinhanga (agua, ar, solo,
vegetacao, siléncio, efc).

Sdo empreendimentos de impacto, ou seja,
de significativa repercussdo sobre ambiente
e infra-estrutura urbana, pelo menos em
termos de relacionamento com as vias do
entorno, os edificios com 200 ou mais vagas
para estacionamento de veiculos, nos termos
do artigo 10 da lei municipal 10.344 de 13 de
julho de 1987, a saber:

Artigo 10 - A aprovagdo de projetos de
edificacbes em que estejam previstas vagas
para estacionamento em numero igual ou
superior a 200 (duzentos), deverd ser
precedida de fixacdo de diretrizes pela
Secretaria Municipal de Transportes - SMT,
relativas a:

| - caracteristicas e localizagdo dos
dispositivos de acesso de veiculos e
pedestres, com respectivas areas de
acomodagéao e acumulagéo;

Il - caracteristicas e dimensionamento das
areas de embarque e desembarque de
veiculos e passageiros, patio de carga e
descarga de veiculos.

A vizinhangca a considerar compreende todo
o territorio que sofre significativo impacto do
empreendimento. Envolve a vizinhanga
imediata - o iméveis confrontantes e opostos
em relagdo a via publica. Envolve também a
area de influéncia do empreendimento, que é
peculiar a cada empreendimento, e que
poderd ser diferente para cada elemento do
ambiente e da infra-estrutura urbana.

O conteudo basico do relatério de impacto de
vizinhanga compreende: a caracterizagdo do
empreendimento em termos de destinagao,
dimensdes, volumetria, e viagens geradas; a
delimitagdo da vizinhangca, e sua
caracterizagdo em termos de paisagem,
atividades humanas instaladas,
movimentacdo de pessoas e mercadorias,
infra-estrutura urbana e recursos naturais; a
avaliagéo das repercussdes deste
empreendimento sobre sua vizinhanga em
termos de inser¢@o de obra na paisagem, de
transformagcdes nas atividades humanas
instaladas, de compatibilidade com os
sistemas de ftransportes e trafego, de
compatibilidade com o sistema de drenagem,
de viabilidade de abastecimento de agua, de
energia elétrica e de coleta de esgoto.

Il - ROTEIRO DO RELATORIO DE
IMPACTO DE VIZINHANGA:

Caracteristicas do empreendimento

- atividade prevista;

- dimensbes do empreendimento (terreno,
area computavel, area construida, populagao
estimada, numero de vagas para
estacionamento de veiculos, e outras
informacdes relevantes);

- volumetria e localizacdo dos acessos e
saidas de veiculos e pedestres;

- quantidade de viagens gerada e sua
distribuicao pelo sistema viario de acesso;

- nivel de ruido gerado (quantidade,
qualidade, distribuigdo temporal);

- efluente de drenagem de aguas pluviais
gerado (quantidade, distribuicdo temporal,
local de langamento);



- area de influéncia (vizinhanga) e critérios
para sua delimitagao;

Caracteristicas da vizinhanca

- indicacdo das caracteristicas do espaco
urbano na vizinhanga do empreendimento
(populagéo, densidades, taxa de
motorizacdo, uso e ocupacdo do solo,
estratificacdo social), e indicacdo das ten-
déncias de evolugao deste espaco urbano;

- indicagdo dos equipamentos publicos de
infra-estrutura  urbana  disponiveis na
vizinhanga (agua, esgoto, energia elétrica,
gaz canalizado, etc), bem como das
tendéncias de evolucao desta infra-estrutura;
- indicacdo do sistema viario e de transportes
da vizinhanga (identificagdo das vias,
hierarquizagdo das vias, sentido do trafego,
modos de transportes existentes, itinerarios
das linhas, principais destinos atendidos,
terminais, pontos de parada), bem como das
tendéncias de evolucao destes sistemas;

- indicagdo do sistema de drenagem de
aguas pluviais da vizinhanga (guias, sarjetas
e galerias na vizinhanga imediata; vales
secos, corregos e rios na area de influéncia),
da capacidade deste sistema, bem como das
tendéncias de evolucdo do sistema de
drenagem;

- interpretacdo da paisagem local (gabaritos,
morfologia do terreno, movimentos de terra,
tipologia urbana, eixos visuais, panoramicas,
compartimentagdes) e das tendéncias de
evolucao desta paisagem;

- demarcacdo de melhoramentos publicos
aprovados por lei previstos na vizinhanga do
empreendimento;

- indicacdo dos bens tombados até uma
distancia de 300 metros da area de
intervencao;

- indicagcdo dos wusos permitidos pela
legislagdo municipal nas vizinhangcas do
empreendimento;

Avaliacdo do impacto do empreendimento
sobre a vizinhanca

- demonstracdo da compatibilidade do
sistema viario e de transportes, da vizinhanga
imediata e da area de influéncia do
empreendimento, com a quantidade de
viagens geradas pelo empreendimento com a
capacidade;

- demonstracdo da compatibilidade do
sistema de drenagem, existente na

vizinhanca imediata e na area de influéncia
do empreendimento, com o0 aumento do
volume e da velocidade de escoamento de
aguas pluviais gerado pela
impermeabilizacdo da area de intervengéo;

- demonstracdo da viabilidade de
abastecimento de 4agua, de coleta de
esgotos; de abastecimento de energia
elétrica;

- indicagédo das transformagdes urbanisticas
induzidas pelo empreendimento na
vizinhanca imediata e na area de influéncia
do empreendimento (adensamento, uso e
ocupacdo do solo, estratificagcdo social,
atracdo de pessoas, oferta de trabalho,
valorizacao imobiliaria, etc);

- insergdo da obra na paisagem da
vizinhanga imediata e da area de influéncia
do empreendimento (gabaritos, topografia,
tipologias, eixos visuais, panoramicas,
compartimentagdes, espacos livres).
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