Processo N° 002.269289.00.9

Interessado: Rotta Ely Construcdes e Incorporacoes

Assunto: Estudo de Viabilidade Urbanistica de Desmembramento
Local: Rua Dr. Salvador Franga, 1751 e 1800

PARECER N° 035/2017

A Comissdo Técnica de Analise e Aprovacao de Parcelamento do Solo — CTAAPS, em
reunido realizada em 06/04/2017, aprova EVU de Desmembramento.

O licenciamento das edificagcdes do lote 1 esta condicionado a apresentacdo da matricula
do lote 2, com destinagéo publica em nome do municipio (de acordo com o Art. 154 do PDDUA).

A carta de habitacdo esté condicionada a execugédo do prolongamento da Rua Camerino
até o acesso do empreendimento.

Quanto ao prolongamento da Rua Camerino, o trecho que nao for executado nesta etapa,
conforme Parecer CPAIC 887/16, devera ser doado a PMPA, admitindo a cess3o de uso a
Sociedade de Surdos do RGS, entretanto sua execucgdo podera ser feita a qualquer tempo,
conforme necessidade do poder publico. Salienta que ndo devera ser construida nenhuma
edificag&do ou equipamento de lazer no referido gravame e que néo devera ser executado cul-de-
sac, uma vez previsto seu prolongamento.

Segundo parecer n° 906/17 a CPAIC manifesta-se favoravelmente a solicitagéo feita pelo
empreendedor de que as vagas de visitantes ndo computem no limite de 400 vagas.

A CPAIC ratifica diretrizes emitidas no parecer 851/16, que estabelece que devera ser
elaborado projeto executivo (geométrico e complementares, inclusive sinalizagdo viaria),
aprovado junto a SMT/EPTC, SMOV e demais secretarias envolvidas, e executado pelo
empreendedor, prevendo melhorias das aproximacgdes, assim como o raio de giro da esquina
da Av. Dr. Salvador Franga com a Rua José Carvalho Bernardes, assim como compatibilizar os
acessos com a travessia de pedestres existentes e futuras, seguindo projeto funcional elaborado
para o entorno.

Na etapa de aprovacao de projeto arquiteténico devera atender ao Decreto 18.611/14,
através da implantacdo de reservatério de detencdo de aguas pluviais com volume equivalente a
4,25% da area impermeavel do terreno.

A CTAAPS encaminhara resolucdo para gravame do prolongamento da Rua Camerino,
com gabarito de 22,50m.
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Nada temos a opor quanto a aprovacdo deste EVU. Permanecem as Diretrizes ja emitidas.

EPTC

PARECER CPAIC - N2 887/16

A CPAIC — Comissdo Permanente de Avaliacdo de Impactos na Circulagdo - SMT/EPTC - em reunido
em 19/12/2016, manifesta-se favoravelmente 3 solicitacdo feita pelo empreendedor de execucdo do
prolongamento da Rua Camerino somente até o acesso do empreendimento, garantido sua futura
execugdo através da doagdo da drea de gravame da mesma até o limite da gleba (Diretriz 1064). Salienta
que ndo deverd ser construida nenhuma edificacdo ou equipamento de lazer no referido gravame e que
ndo devera ser executado cul-de-sac, uma vez previsto seu prolongamento.




Diretoria Técnica Maria Cristina Molina Ladeira

Diretoria Operacional Marcelo Soletti
Chefe de Gabinete Raquel Leviski
Repres. da GF Daniel Denardi
Repres. da GECOMM Paulo Ramires
Repres. da GPOT André Krause
Repres. da GPEM Lucia Maciel
Repres. da GPTC Carla Meinecke
Repres. da GMSV Gabriela Gamermann
Repres. da APEMurb Ausente

Em 21/12/2016.

PARECER CPAIC - N2 906/17

A CPAIC — Comiss3o Permanente de Avaliacdo de Impactos na Circulagdo - SMT/EPTC - em reunido
em 27/03/2017, manifesta-se favoravelmente a solicitac3o feita pelo empreendedor de que as vagas de
visitantes ndo computem no limite de 400 vagas para ingresso do expediente como polo gerador de
trafego na CAUGE.

Quanto ao prolongamento da Rua Camerino, o trecho que n3o for executado nesta etapa,
conforme Parecer 887/16, deverd ser doado a PMPA, admitindo a cess3o de uso a Sociedade de Surdos do
RGS, entretanto sua execucdo poders ser feita a qualquer tempo, conforme necessidade do poder publico.

A CPAIC ratifica diretrizes emitidas no parecer 851/16, que estabelece que deverd ser elaborado
projeto executivo (geométrico e complementares, inclusive sinalizagdo viaria), aprovado junto 3 SMT/EPTC,
SMOV e demais secretarias envolvidas, e executado pelo empreendedor, prevendo melhorias das
aproximagdes, assim como o raio de giro da esquina da Av. Dr. Salvador Franca com a Rua José Carvalho
Bernardes, assim como compatibilizar os acessos com a travessia de pedestres existentes e futuras,
seguindo projeto funcional elaborado para o entorno.

Diretoria Técnica Carla Meinecke
Repres. da GECOMM Paulo Ramires
Repres. da GOF Daniel Denardi
Repres. da GPOT André Krause
Repres. da GPEM Ldcia Maciel
Repres. da GPTC Isabel Haifuch
Repres. da GMSV Gabriela Gamermann
Repres. da APEMurb Larissa Baggio
Repres. CPV/EEV Aline Trindade
SMAM
A cTAAPS

Somos favordveis a aprovagao do EVU da area localizada na avenida Salvador Franca,
n° 1750 e 1800, EU 002.269289.00.9.09869, com as seguintes condicionantes:

1. Preservar toda a vegetacdo existente na area que deverd ser analisada pela SMAM

quando da etapa de aprovacdo e licenciamento do projeto arquiteténico da edificacdo

a ser construida nos lotes resultante do parcelamento, e para execugao da diretriz
vidria, apresentando:

a. Laudo de cobertura vegetal atualizado com a identificagdo e caracterizacdo de toda

a vegetagado incidente na area, emitido por profissional habilitado com a respectiva
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b. Quadro sintese das intervengdes na vegetacdo, conforme modelo a ser obtido na
SMAM, e estimativa da compensacao vegetal de acordo com os anexos I e II da Lei
Complementar n® 757/15.

C. Planta em escala compativel com a identificacdo e numeracdo dos individuos
arbdéreos de acordo com o laudo de cobertura vegetal, com a legenda: permanecer,
remover, podar e transplantar.

Prever manejo das espécies indicadas no Laudo de Cobertura Vegetal, com
integrantes da lista de espécies ameacadas no Rio Grande do Sul.

Prever a contratacao de profissional habilitado, com a devida ART, para acompanhar e
monitorar as intervencdes sobre o ambiente natural.

Preservar os vegetais os seguintes vegetais: n°s 10, 11, 15 e 29 (Figueira-da-folha-
miuda); n%s 16, 18 e 22 (Butiazeiro); e n®s 23, 49, 51, 52, 53, 54 e 55 (Figueira-da-
folha-graida), conforme Laudo de Cobertura Vegetal constante no expediente
002.269289.00.9.09869. Estes vegetais deverdao ser compatibilizados com a proposta
de ocupacédo da area.

Previamente as intervengdes na vegetacdo, deverd ser executado o resgate das

mudas de palmeiras identificadas no interior da comunidade vegetal, mediante a

apresentacdo de ART emitida por profissional habilitado na area ambiental.

A proposta de desmembramento nao sera objeto de Licenca Prévia, contudo os
empreendimentos a serem implantados nos lotes remanescentes serao objeto de Licenga de
Instalacao, por se tratar de atividade de construcao civil.

SMOV

Em 13 de margo de 2017.

Virginia Sanchis Alvaro Debom Steiw
Arquiteta — matric. 130894.7 Arquiteto — Matric. 46626.0
SCD/SUPP1/SMAM CCOMSUMAM/SMAM

A SMOV/EPO néo se opde a aprovagdo do EVU proposto para o empreendimento, devendo ser
observadas as seguintes condicionantes:

1.

Todas as medidas viarias resultantes do Estudo de Circulagdo e/ou solicitadas pela EPTC que alterem
a geometria das vias publicas dever&o ter projetos executivos de infraestrutura aprovados através da
CTAAPS a fim de implantar toda a infraestrutura necessaria na via; E de responsabilidade do
empreendedor a execucio das obras vidrias.

. Nos alargamentos de vias, se houver necessidade de remanejo das redes de infraestrutura, passeios

publicos, bem como rede de drenagem, rede de agua, de iluminacdo e/ou energia, redes de telefonia,
cabos, entre outros, estes também serdo de responsabilidade do empreendedor atendendo as
condi¢des a serem estabelecidas pelo Poder Publico e Legislagéo pertinente;

. As empresas/profissionais responsaveis pelos projetos e obras com destinagdo publica deverdo

apresentar Ficha Cadastral no CESO (Cadastro de Executantes de Servigo e Obras) atualizada.

. Todas as ciclovias previstas no Plano Diretor Cicloviario, se houver, deverao ter projeto geométrico e

de pavimento aprovados na SMOV;

. As paradas de transporte coletivo, se houver, deverdo ser pavimentadas com blocos de concreto e

conforme o projeto aprovado no EPO/SMOQV;

. S8o de responsabilidade do empreendedor, caso necessario, a pavimentacdo, recapeamento ou

recuperagdo do pavimento de todos os trechos e larguras das vias em que foram solicitadas
alteragdes pela EPTC a fim de dar continuidade e qualidade ao pavimento final e implantar o projeto
de sinalizacao horizontal;

. As vias que forem danificadas durante o processo de implantagdo do empreendimento deverdo ser

recuperadas pelo empreendedor sob fiscalizagdo da SMOV/PMPA.
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EVU DE DESMEMBRAMENTO

PLANILHA DE DESMEMBRAMENTO

DESCRICAO AREA (m2)
MATRICULA 108.949 32.087,51

LOTE AREA (m2)

LOTE 1 (EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO)  12.297,66
LOTE 2 (DESTINACAO PUBLICA) 2.459,53
LOTE 3A (SSRS) 10.079,28
LOTE 3B (SSRS) 7.251,04
AREA DE DESTINAGAO PUBLICA SOBRE O LOTE 1
LOTE 1 12.297,66
ADP (20%) = LOTE 2 - 2.459,53

EXPEDIENTE UNICO:
ESTUDO DE VIABILIDADE URBANISTICA PARA PARCELAMENTO DO SOLO
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01 12/01/17 ALTERACAO AREAS LOTES CARINA
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HABITAGAO MULTIFAMILIAR/COMERCIO VAREJISTA/SERVICOS

RUA DR. SALVADOR FRANCA, 1750 / 1800

ENDEREGO:

| PROPRIETARIO: ~SOCIEDADE DOS SURDOS DO RIO GRANDE DO SUL

| CONSTRUGAO: ROTTA ELY CONSTRUGOES E INCORPORAGGOES LTDA, A

ROTTAELY

AAV. 24 DE OUTUBRO, 353-4* ANDAR-FONE: (51)30181700
CEP: 90510-002 - www.rottaely.com.br
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